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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGB. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018
(GVBI. S.523)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.
S.145)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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19 Wasserhaushaltsgesetz ~ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNVO) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

23

Innenaushau

GRZ0,80

H...mi.NN

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich
dient grundsdtzlich der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen
zum Innenaushau (Deckenldsungen, Kiihl- und Heizdeckentechno-
logie sowie Metall-, Brand- und Schallschutzdecken).

Lulissig sind:

— Gebdude bzw. Riume zur Metallverarbeitung, Fertigung von
Kihldecken, Durchfiihrung von Pulverbeschichtung

— Gebdude bzw. Riiume zum Vertrieb und Anlieferung
— Gebdude bzw. Riume fir die Verwaltung
— Ausstellungsrdume und -fliichen

— Verwaltungs-, Technik- und Nebenrdume, die dem Betrieb zu-
geordnet sind

— Sozialriume (Aufenthaltsraum etc.) fir Mitarbeiter des Betrie-
bes

— Stellplétze, Parkdecks und Zufahrten

— Werbeanlagen zu Zwecken der Eigenwerbung des Betriebes
"Schmid"

— Die fiir den ordnungsgemdBen Betriebsablauf erforderliche Inf-
rastruktur sowie Nebenanlagen

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.Tund §19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthohe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hachst-
maB; die Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von
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2.6

2.7
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Hohe von Werbeanlagen
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Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-
Berhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche

Kriinen und Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bau-
teilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten, Lif-
tungsanlagen, Einhausungen von technischen Einrichtungen, etc.)
darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs. TNr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. T BauNV0;
Nr. 2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Hihe (Gesamththe) des
Hauptgebdudes Gber NN nicht Gberschreiten. Werbeanlagen an
dem vorhandenen Schornstein, die die Gesamthéhe Gberschreiten,
sind zuldssig. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen be-
frigt die max. Hhe von Werbeanlagen 6,00 m Gber dem natiirli-
chen Gelnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir ein Parkdeck

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir freistehende Werbeanlagen

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind die gemdf
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und nicht iberdachte Stell-
plitze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw.
der Umgrenzung von Fldchen fir Parkdecks zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

2.15

70

s
|

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den fiir

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstamme mit Ast-Ansatz tber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfliche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Rand-
fldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.)

In den Bereichen, die fir Grundstiickszufahrten erforderlich sind,
kdnnen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Private Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfli-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fléchen ist Niederschlags-
wasser, das ber die Dachflichen anfdllt, soweit dies auf Grund der
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die Bebauung vorgesehe-

nen Fldchen

2] 6 Private Griinfliche

2.17  Dachbegriinung

2.18  Bodenbeldge auf den fiir

die Bebauung vorgesehe-

Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstick in den Unter-
grund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das un-
umgngliche MaB zu beschrinken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche zur Eingriinung ohne bauliche Anlagen; zu-
lissig sind nicht voll versiegelte Feuerwehrzufahrten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Dachfldchen von Neubauten sind zu begriinen; dies gilt nicht fir
technische Einrichtungen und Aufbauten bzw. Dachfenster zur Be-
lichtung.

Die Dachflichen sind mit einer standortgerechten Gréser-/Krduter-
mischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fiir
— Stellpldtze und

nen Fldchen
— untergeordnete Wege
ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.
Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen
— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder
— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen
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2.20  Ldrmschutztechnische Best-
immungen

221 @

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Aktive Larmschutz-MaBnahme LSM: Es ist eine durchgehende, fu-
gendicht geschlossene akfive Lirmschutz-MaBnahme (z.B. Garage,
Wand) jeweils komplett in der eingezeichneten Linge zu emichten.
Die aktive LirmschutzmaBnahme ist so auszufihren, dass eine Hohe
von mindestens 4,40 m Gber der Gelandehhe der Zufahrt zuverlds-
sig eingehalten wird. Dies entspricht einer Hohe von ca. 743,40 m
iber NN. Die Ldrmschutz-MaBinahme hat ein Flachengewicht von
>10 kg/m? auszuweisen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

— Wahrend des Nachtzeitraumes (22:00 bis 6:00 Uhr) ist maxi-
mal eine Lkw-Fahrbewegung (d.h. eine Anfahrt oder eine Ab-
fahrt) je Nachtstunde auf dem Betriebsgeldnde zuldssig. Dies ist
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Schranke) sicherzustellen.

— Wahrend des Nachtzeitraumes (22:00 bis 6:00 Uhr) sind Lkw-
Fahrbewegungen nur mit solchen Lkw zuldssig, deren
Larmemissionen einen ldngenbezogenen Schall-Leistungspegel

von Lyt = 62,0dB(A)/m und einen Spitzenschallpegel von
s, = 106,0 dB(A) nicht iberschreiten.

— Siimtliche Offnungen der Betriebsgebdude wie Tore, Tiren und
Fenster sind im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) wahrend
des Betriebes (bei 3-Schichtbetrieb) geschlossen zu halten und
dirfen nur zum Betreten oder Verlassen der Betriehsgebiude
kurzzeitig gedffnet werden.

— Be- und Entladetdtigkeiten im Freien sind lediglich im Tages-
zeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) zuldssig

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
privaten Griinfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der PHlanzliste zu "Pflanzungen in den priva-
ten Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.23  Pflanzungen im Geltungs-
bereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Die Neupflanzung ist um bis zv 3,00 m
verschiebbar.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, hei-

mische Bdume mit einem Mindeststammumfang von 10-20 cm
sowie Strducher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwen-
den.

Die Freifldchen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch
weischirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Diingung extensiv
20 pflegen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen (z.B. Thuja) unzuldssig

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zv-
letzt gedndert durch Arfikel 3 § 5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obstbaum-Sorten zuldssig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hiingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
itter-Pappel Populus tremula

Seite 10

Markt Weiler-Simmerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Firma Schmid"

Textteil (Entwurf) mit 66 Seiten, Fassung vom 30.11.2018



Trauben-Eiche Quercus petrea

Stileiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus euopaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Salix aurifa

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB (Héhe
des Hauptgebdudes) der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.24 I\‘\’\‘\I
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Firma Schmid" des Marktes Weiler-Simmer-
berg

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.26 Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes mit Fassungsdatum vom 22.11.2018.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfldche/-
maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsflichen/-mafBnahmen auBerhalb des Geltungshereiches
zugeordnet. Die Ausgleichsflache T befindet sich auf der FI.-Nr. 172
(Teilflache) der Gemarkung Simmerberg. Der Planung werden von
der MaBnahme 5.183 m? zugeordnet. Die Ausgleichsfliche 2 liegt
auf den Fl.-Nm. 61, 61/57, 63/4, 63/28 und 1801/7 (Gemarkung
Simmerberg). Die MaBnahmenfldche umfasst 1.110 m2,

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Da die Fliichen auBerhalb des Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes liegen, muss mit dem Landratsamt Lindau ein dffentlich-rechtli-
cher Vertrag zur daverhaften Sicherung der Ausgleichsflachen/-maB-
nahmen geschlossen werden. Der Inhalt des dffentlich-rechtlichen
Vertrages muss vor Satzungsbeschluss Gegenstand der Abwdgung
des Gemeinderates sein. Befinden sich die Fldchen im Besitz der Ge-
meinde, ist eine Selbstverpflichtungserkldrung (Gemeinderatshe-
schluss) der Gemeinde ausreichend.
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Planskizze (maBstabslos)
Ausgleichsfliche 1

MaBnahmen:

@

@

4
1
1
1
|
1
1
1
1
1
'
1
1

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Firma Schmid"

Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

Pflanzung von Obstbdumen, Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Gehdlze mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm,
Beispiele siehe Punkt 5.14 "Empfehlenswerte Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuerbrandes" wobei darauf zu achten ist, dass re-
gionale Sorten gewhlt werden. Die Bdume sind durch gegignete
MaBnahmen zu schiitzen und zu pflegen (Anbinden, Mduseschutz,
Stammschutz, Unkrautfreie Baumscheibe)

Pflanzung einer vielfiltig strukturierten Hecke als Eingrinung der
Bestandsgebdude; Verwendung standortgerechter, heimischer Ge-
hdlze, zu verwenden sind Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes"

Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen
Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahd-

qutes; Verzicht auf die Ausbringung von Diingemitteln; bei Bedarf
ist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen
Jahren zuldssig; Gezielter Einsatz von Schutzmitteln an den Béiu-

men kann im Bedarfsfall erfolgen)
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Planskizze (maBstabslos)
Ausgleichsfliche 2

DF B ﬂD Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

i I "Simmerberg-West" des Marktes Weiler-Simmerberg; zu
beachten ist, dass die Pflanzungen nicht im Bereich der
dort festgesetzten Griinfldche vorgenommen werden
kénnen.
Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

MaBnahmen:

®

@

Pflanzung von Obstbdumen, Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Gehdlze mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm,
Beispiele siehe Punkt 5.14 "Empfehlenswerte Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuerbrandes" wobei darauf zu achten ist, dass re-
gionale Sorten gewdhlt werden. Die Baume sind durch geeignete
MaBnahmen zu schijtzen und zu pflegen (Anbinden, Mduseschutz,
Stammschutz, Unkrautfreie Baumscheibe)

20m Pufferstreifen zu der B 308; in diesem Bereich ist lediglich
eine extensive Bewirtschaftung der Fldche vorzunehmen, jedoch
keine Obstbaumpflanzungen, um Storungen zu minimieren

Extensivierung des Griinlandes auf der gesamten MaBnahmenfld-
che zur Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (zweimalige
Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes; Verzicht auf die
Ausbringung von Diingemitteln; bei Bedarf ist eine Erhaltungsdiin-
gung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig; Ge-

zielter Einsatz von Schutzmitteln an den Biumen kann im Be-
darfsfall erfolgen)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§ 9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayB0)

Die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen auf den fir die Bebau-
ung vorgesehenen Fldchen ist auf finf Anlagen beschrénkt.

Freistehende Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projekfion) eine
Fliiche von 8 m? (pro einzelne Anlage) Gberschreifen.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen in keiner Ansicht (senkrechte
Projekfion) eine GroBe von 10m? Fldche (pro einzelne Anlage)
iberschreiten. In der Summe der Flichen aller Werbeanlagen dir-
fen sie in keiner Ansicht (senkrechte Projekfion) 10 % der jeweili-
gen Wandfldche @berschreiten. Ausgenommen hiervon sind die
Wandfldchen des Schornsteins; hier ist eine Uberschreitung der
10% der jeweiligen Wandfliche zuldssig.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.). Die Beleuchtung ist von 22.00 bis 06.00 Uhr auszu-
schalten.

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

4

4.1  Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

42  Werbeanlagen auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen
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Hinweise und Zeichenerkldrung
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58  Natur- und Artenschutz

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Simmerberg-Nord" des Marktes Weiler-Sim-
merberg (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Simmer-
berg-Nord" des Marktes Weiler-Simmerberg (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes "Simmerberg-West" des Mark-
tes Weiler-Simmerberg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise tber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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59  Artenschutz

510

511

5.12

513

N —Q

D
O

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) wird
empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte ver-
mieden werden.

Vorhandene Geholze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu
vermeiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs. 1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehélze auBerhalb
der Brutzeit von Vigeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Um Verbotstathestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Beseifigung der Gehdlze zwischen dem 01.10
und dem 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Végeln erfolgen.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 01.08.2018.

Umgrenzung von Gehdlzstreifen; auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnung)

Wasserschutzzone IIl A des Wasserschutzgebietes "Weiler-Sim-
merberg" (Nr.2210842500082) im Sinne des § 51 WHG (auBer-
halb des Geltungshereiches)

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes: Baudenk-
male (auBerhalb des Geltungshereiches, siehe Planzeichnung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)
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5.14

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichstlache/AusgleichsmaBnahme

Hier die Ausgleichsflachen T und 2
(AuBerhalb des Geltungshereiches; siehe Planzeichnung)

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch; Hier bestehende
Stromleitung (20-kV-Erdkabel) der E-Netzte Allgiu (siehe Plan-
zeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier bestehende Gas-
leitung (siehe Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier bestehender Misch-
wasserkanal des Abwasserverbands Rothach (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier bestehende
Trinkwasserleitung (siehe Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier bestehender Regen-
wasserkanal des Abwasserverbands Rothach (siehe Planzeichnung)

= H
= H
T T T
5.15  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuver-
brandes
5.16 .
Stromleitung
517
5.18
5.19
5.20
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521  Bodenschutz

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhahter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrankt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sdchlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
terial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wie-
deraufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig ver-
dndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zulissig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
terial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um inshesondere Schwierigkeiten bei der spiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lager und nach Ab-
schluss der BaumaBinahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder diberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflichen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinflache oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisa-
tion des Bauablaufs ein Befahren von Oberboden auf das unum-
gdngliche MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden.
Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fldchen so-
wie Flachen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige
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5.22  Brandschutz

5.23  Trafostation

5.24  Ergiinzende Hinweise

bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gesfaltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundes-
verbandes Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusiitzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Lschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Der Zugang zur Trafostation Simmerberg 902 muss auch nach der
Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahmen gewdhrleistet sein.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scherben,
Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
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(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zv dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
hiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Weiler-
Simmerberg noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir die Ge-
wihr,

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt.

5.25 Plangenavigkeit

5.26  Lesharkeit der Planzeich-
nung
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2018
(GVBI.S.145), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" in dffentlicher Sitzung am ................... beschlos-
sen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 30.11.2018.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb
des Geltungshereiches zugeordnet. Die Ausgleichsfldche 1 befindet sich auf der FI.-Nr. 172 (Teilfldche) der
Gemarkung Simmerberg. Der Planung werden von der MaBnahme 5.183 m? zugeordnet. Die Ausgleichsfld-

che 2 liegt auf den FI.-Nm. 61, 61/57, 63/4, 63/28 und 1801/7 (Gemarkung Simmerberg). Die MaBnah-
menfldche umfasst 1.110 mZ.

§3 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Firma Schmid" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
30.11.2018. AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom
22.11.2018 Bestandteil der Satzung, die die Grundziige, d.h. die Umrisse, die Dachformen und Dachneigun-
gen (mit einer Toleranz von +/- 2°), die Gebdudehdhen und die Gliederung (z.B. die Fassadendffnungen)
der Fassade abbilden.

Die bestehende Differenz der festgesetzten Hhen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dient als Puffer fir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der
Bauausfiihrung. Die im Vorhaben und ErschlieBungsplan dargestellten Hohen diirfen bis zu den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Hohen berschritten werden, soweit dies aus bautechnischen Griinden erforderlich ist.
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Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung sowie Dachformen und Dachneigungen untergeordneter
Bauteile betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" wird die Begriindung vom 30.11.2018 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma
Schmid" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro)

belegt werden.

85 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Firma Schmid" des Marktes Weiler-Simmerberg tritt mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stiddtebaulicher Teil

7.1 Aligemeine Angaben
7.1.1  Iusammenfassung

7.1.1.1 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem Punkt
"Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich im Westen des Ortsteils "Simmerberg" der Marktge-
meinde "Weiler-Simmerberg". Im Siiden grenzt die "Alte SalzstraBe" an, westlich des Plangebietes
verlduft die B 308 ("AlpenstraBe"). Im Sidosten und Osten liegt Wohnbebauung.

7.1.2.2  Der Geltungshereich umfasst eine Fldche von ca. 2,66 ha und erstreckt sich Gber Grundstiicke mit
den FI.-Nm. 168/2 (Teilbereich), 170/5, 172 (Teilbereich), 172/4, 172/5,172/7, 172/9 (Teil-
bereich), 172/10 und 172/16 (Teilbereich) (Gemarkung Simmerberg).

1.2 Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange
721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich bereits mehrere Gebdude der Firma Schmid.
Des Weiteren befinden sich einige Baume innerhalb des Geltungshereiches. Dariiber hinaus sind
keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.2.1.3  Die iiberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Nordwesten hin fallend. Die Anschliisse an die
bereits bebauten Grundstiicke sind unproblematisch.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Die Firma Schmid ist seit 1990 an diesem Standort im Markt Weiler-Simmerberg ansissig und in
Bereichen Innenaushau, Metallbau oder Pulverbeschichtung im 3-Schichtbetrieb titig. Das Unter-
nehmen trdgt zur Forderung der lokalen Wirtschaft bei und stellt mittel- und langfristig Arbeits-
plitze in Weiler-Simmberg sicher. Das nahe Einzugsgebiet und die gute Infrastruktur bieten die
Maglichkeit, von kurzen Arbeitswegen von Wohn- zu Arbeitsort zu profitieren. Durch die gute wirt-
schaftliche Lage und dem Wachstum der Firma "Schmid" plant das Unternehmen nun die Erweite-
rung seiner Betrigbsfliichen. Durch die Erweiterung des Betriebs ist neben dem Erhalt auch die
Entwicklung weiterer Arbeitspldtze in Weiler-Simmerberg gewdhrleistet. Es ist eine neue Produkti-
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onshalle sowie eine Verlegung der Pulverbeschichtung aus dem bestehenden Gebéude in das Er-
weiterungsgebdude geplant. Weiterhin ist die Erweiterung des Bestandsgebdudes der ehemaligen
Kserei und die Neuorganisation des Parkplatzes an der Zufahrt zur "Alten SalzstraBe" geplant. Die
Eignung der Fldiche fiir gewerbliche Nutzung ergibt sich durch die hervorragende Anbindung an das
StraBennetz. Weiterhin ist die Fldiche bereits im Besitz der Firma "Schmid".

Da die Markigemeinde die Erweiterung des Betriebes auf Grund der positiven Effekte fir die ortliche
Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur ermaglichen mdchte, erwdchst ihr ein Erfordernis bauleit-
planerisch titig zu werden, indem sie einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellt.

Planungsinstrument

Die Festsetzung der spezifischen Art der baulichen Nutzung ist mdglich, da fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 3 BauGB vom Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und der
BauNVO abweichende, auf das Vorhaben zugeschnittene Nutzungen festgesetzt werden konnen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem
Durchfiihrungsvertrag und dem Bebauungsplan selbst. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
vom Vorhabentrdger erstellt und beschreibt das Vorhaben im Detail. Diejenigen Inhalte des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die die Grundzige, das heiBt die Grund- und Umrisse als auch die
Gebdudehdhen des Vorhabens abbilden, werden Bestandteil der Satzung und somit rechtsverbind-
lich. Der Durchfilhrungsvertrag regelt die Verwirklichung des Vorhabens. Er enthdlt u.a. Regelungen
2ur Kosteniibernahme durch Vorhabentrdger sowie eine verbindliche Frist, innerhalb derer das Vor-
haben zu realisieren ist. Die Rechtswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im
Wesentlichen denen des Angebots-Bebauungsplanes gleichzusetzen. Gleichzeitig wird sicherge-
stellf, duss das Vorhaben in der beantragten Form innerhalb eines festgelegten zeitlichen Rahmens
realisiert wird. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trdger dffentlicher Belange gemab
den 8§ 3 und 4 des BauGB wird den dffentlichen und privaten Belangen Rechnung getragen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

— 111 In allen Teilrdumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilriume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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— 2.2.1und An-  Festlegung des Marktes "Weiler-Simmerberg" als allgemeiner ldndlicher
hang 2 "Struk- - Raum.
furkarte

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— Alll3 Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unferzentrum

— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— BII1.2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Markt Weiler-Simmerberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999). Die Gberplanten Flachen werden hierin
feilweise bereits als "Gewerbegebiet (GE)" dargestellt. Teilweise ist im Fldchennutzungsplan in den
Erweiterungsfldchen "Fléche fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gil-
figen Fldchennutzungsplanes nicht vollstdndig Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Diese erfolgtim so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs.2 BauGB nur fir
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Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB maBgeblich. Der Nutzungszweck "Innenausbau" kann aus
der Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) hergeleitet werden, das Entwicklungsgebot im Sinne
des §8 Abs. 2 BauGB wird damit erfilllt. Ein Gewerbebetrieb dieser Art wiire in einem Gewerbege-
biet (GE) zulssig. AuBerdem ware die Darstellung "Grinverbindung bzw. Griinzug von Bebauung
freihalten" aus dem Fldchennutzungsplan zu entnehmen.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) Denkmalschutzgesetzes
Baden-Wiirttemberg (DSchG): sishe Punkt "Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der "Alten SalzstraBe" und stlich der B 308 im Ortsteil "Sim-
merberg". Das Firmengelande sowie die angrenzenden Erweiterungsflichen befinden sich derzeit
nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Durch die ndtige Erweiterung
des Unternehmens soll der bereits bestehende Teil sowie die Erweiterungsabsichten in einem Be-
bavungsplan dargestellt werden.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Belange des Immissionsschutzes und des Naturschutzes hingewiesen. Fiir das Plange-
biet ist eine Schalltechnische Untersuchung durchzufiihren. Fiir den Eingriff ist ein naturschutzfach-
licher Ausgleich zu erbringen.

Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen die mdgliche zustzliche Lirmbelastung durch Anlieferung diskutiert. Ebenfalls wur-
den die neu geplanten Stellpldtze fir Mitarbeiter erdrtert.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die Erweiterung der Firma "Schmid" planungsrechtlich
20 ermdglichen. Dariiber hinaus ist die Sicherung einer Gestaltung, die dem hochwertigen Orts-
und Landschaftshild gerecht wird, Ziel der Planung.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Die genaue Art der baulichen Nutzung wird gemdB dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan abschlieBend festgesetzt. Durch die Maglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Ande-
rungen von Details an Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung an-
passen zu konnen, werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufhau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.
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Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Innenausbau" soll eine dem
Allgemeinverstandnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Diese Vorgehensweise macht
es maglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden.
Es wurde eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fiir die
Produktion von Deckenldsungen, Kihl- und Heizdeckentechnologie sowie Metall-, Brand- und
Schutzdecken, erforderlichen Gebdude, Einrichtungen und Nutzungen angepasst ist. Diese Liste re-
gelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen GriBen,
die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich sind.

Die Festsetzung von einer Grundflichenzahl (GRZ) im Plangebiet ergibt einen gewissen Spielraum
bei der Umsetzung der Gebdudeteile. Da das Vorhaben auf Grund des Parkplatzbedarfes einen
relativ hohen Versiegelungsgrad aufweist, ist eine Grundflichenzahl von 0,80 erforderlich. Die
Grundflachenzahl von 0,80 stellt dabei den maximalen Versiegelungsgrad des gesamten Bau-
grundstiickes dar.

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes in m dber NN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens und ist auf die einzelnen im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan dargestellten Gebdude abgestimmt. Sie ist auch fiir den AuBenste-
henden nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind auf die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens abgestimmt. Sie sind so festgesetzt, dass sie Giber die mdgliche GroBe der Gebdude auf Grund
der Nutzungsziffer (zuldssige Grundfliche) geringfiigig hinausgehen, um dem Bauherm etwas Fle-
xibilitdt zu erméglichen.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches Mal beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schiitzenswerte Nutzungen
ein.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
wartenden Gewerbeldrm-Immissionen gemdB TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) durch das Biiro Sieber durchgefiihrt (Gutachten vom 05.11.2018).

Die Berechnungen der Gewerbeldrm-Immissionen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im Tages-
und Nachtzeitraum eingehalten werden. Im Nachtzeitraum wird an den Einwirkorten auf der Fl.-
Nr.172/6 der maximal zuldssige Spitzenpegel von 70 dB(A) um bis zu 2 dB(A) Gberschritten. Um
eine Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Ldrm zu gewdihrleisten, ist eine akfive Ldrm-
schutz-MaBnahme erforderlich. Als Konflikilasung wird eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
4,40 m im Bebauungsplan festgesetzt.

Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den Gbrigen Einwirkorten im Nachtzeitraum zu
gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan larmschutztechnische Bestimmungen (z.B. Beschrdnkung
der Lkw-Fahrbewegungen im Nachtzeitraum) enthalten.

Durch die festgesetzte aktive Larmschutz-MaBnahme sowie die ldrmschutztechnischen Bestimmun-
gen konnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sicherge-
stellt werden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist Gber die Einmindung in die "Alte SalzstraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz
angebunden. Uber diese besteht eine Anbindung an die B 308. Dadurch sind weitere Anbindungen
und eine Anbindung an die B 32 oder auf die A 96 gegeben.

Im Einmiindungsbereich in die "Alte SalzstraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von
Sichtflachen gewdhrleistet.

Der Bebauungsplan sieht eine dffentliche ErschlieBung bis zum Parkplatzbereich der Firma Schmid
vor. Aufgrund der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfldche in diesem Bereich wird dariiber
hinaus die ErschlieBung des westlich an das Baugebiet angrenzenden Grundstiicks mit der Fl.-
Nr.172/3 (Wohngebdude "Alte SalzstraBe 7") gesichert. Zudem besteht das Ziel, das dstlich an-
grenzende Grundstiick mit der FI.-Nr. 172/6 (Gewerbebetrieb "Alte SalzstraBe 19") dauerhaft Gber
diese Zufahrt zu erschlieBen, da bereits zum jetzigen Zeitpunkt das Grundstiick der Firma Schmid
2ur Enreichung der FI.-Nr. 172/6 befahren wird. Des Weiteren dient die Verkehrsfliche der Siche-
rung von Wendemaglichkeiten beim Befahren durch groBere Fahrzeuge (z.B. Millfahrzeuge). Ein
Riickstau von Fahrzeugen auf die "Alte SalzstraBe" (Li 4) kann damit verhindert werden. Durch die
Festsetzung der Verkehrsfldche soll dauerhaft verhindert werden, dass die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der fir Simmerberg wichtigen "Alten SalzstraBe" eingeschriinkt wird.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplaneses "Firma Schmid" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Bauflche fir ein gewerbliches Bauvor-
haben siidwestlich des Ortsteiles Simmerberg ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich teilweise um bestehendes Betriebsgeldnde. Das Gberplante Gebiet
grenzt im Siiden an bestehende Bebauung an. Im Norden, Osten und Westen ist es von Griinland-
fldchen umgeben, wobei im Osten dahinterliegend ebenfalls Bebauung zu finden ist. Nordlich und
westlich geht es in die offene Landschaft Gber.

Im Fldchennutzungsplan des Marktes Weiler-Simmerberg mit integriertem Landschaftsplan sind
die zu Gberplanenden Flachen zum Teil als "gewerbliche Baufldchen (G)" und zum Teil als "Fldchen
fir die Landwirtschaft" dargestellt und damit vom Grundsatz her bereits fir gewerbliche Bauflachen
vorgesehen. Das Grinland im ndrdlichen Geltungsbereich ist Teil eines regionalen Griinzuges der
vom Grundsatz her von Bebauung frei zu halten ist. In diesem Zusammenhang ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig.

Laut der Darstellung des Regionalplan Allgdu (Neufassung vom 10.01.2007) liegt die Planung
nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Erweiterung des bestehenden
Betriebsgeldndes der Firma "Schmid", wodurch diese zur Férderung der lokalen Wirtschaft beitra-
gen und mittel- und langfristig Arbeitsplitze in Weiler-Simmerberg sicherstellen kann. Das nahe
Einzugsgebiet und die gut ausgebaute Infrastruktur bieten die Maglichkeit, von kurzen Arbeitswe-
gen von Wohn- zu Arbeitsort zu profifieren. Zusammen mit dem bereits bestehenden Betriebsge-
lande der Firma "Schmid" ist die Erweiterung der Betriebsfldche daher in hinreichendem MaB ge-
eignet.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzungen einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,80, maximalen Gebéudehdhen abhdngig von den Bauflichen mit 742,00 m . NN,
746,00 m 4. NN bzw. 748,00 m . NN, Pflanzgeboten fir die Eingriinung des Geldndes im Nor-
den, Osten und Westen und dem Erhaltungsgebot von bereits vorhandenen Biumen auf dem Ge-
lande. Des Weiteren ist fiir den neu geplanten Gebdudekomplex eine Dachbegriinung vorgesehen.
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8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen aus-
2ufihren.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid" ist eine Umweltprifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufishren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
2082 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 2,66 ha, davon sind 2,26 ha
Gewerbegebiet, 0,20 ha Verkehrsflichen und 0,19 ha Grinfldchen. Beziiglich des Flichenbedarfs
muss jedoch bericksichtigt werden, dass im Geltungshereich bereits Bebauung vorhanden ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 5.791,50 m? erfolgt auBerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid". Die externen Ausgleichsfld-
chen 1 grenzen im Osten an den Geltungshereich an (FI.-Nr. 172). Die externe Ausgleichsflche 2
liegt sidwestlich auf den FI.-Nm. 61, 61/57, 63/4, 63/28 und 1801/7 (Gemarkung Simmerberg)
und hier siidlich des Kreisverkehres. Die MaBnahmenfliche umfasst 1.110 m2.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgéu (Neufassung vom 10.01.2007) sind ver-
bindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbe-
dirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung
steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes (siehe Kapitel 7.2.4 "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999):

Die Giberplanten Flichen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan des Marktes Weiler-Simmerberg bereits zum Teil "gewerbliche Baufldchen (G)" und zum Teil
als "Flchen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes nicht
vollstiindig dbereinstimmen und das im ndrdlichen Geltungsbereich gelegene Griinland als regio-
naler Griinzug, der von Bebauung frei zu halten ist, dargestellt wird, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).
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8.2.1
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Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

In direkter Umgebung des Plangebietes befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete. Ostlich
des Marktes Simmerberg liegt in Gber 1 km Entfernung zum Geltungsbereich das FFH-Gebiet "All-
gdver Molassetobel" (Teilfldche Nr.8326-371.04). Besintrichtigungen sind durch die Planung
daher nicht gegeben.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Inetwa 122 m nordwestlicher und etwa 105 m norddstlicher Richtung liegt das Trinkwasser-
schutzgebiet "Weiler-Simmerberg" (Gebiets-Nr. 2210842500087). Dessen Grundwasser-Ein-
zugsgebiet zieht sich Gber den gesamten Bereich des Ortsteils Simmerberg und beinhaltet
auch den gesamten Geltungsbereich.

— Dos ndchstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt nordlich in etwa 182 m Ent-
fernung. Es handelt sich dabei um ein Biotop der Biotopkartierung Alpen (Biotopteilfliichen-

Nr. A8425-0190-001). Im Umfeld sind weitere Biotope vorhanden die auf Grund der Entfer-
nung jedoch nicht von der Planung betroffen sind.

— Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und weitere bislang nicht genannten geschiitz-
fen Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Umfeld des Geltungshereiches nicht vor-
handen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— |m Plangebiet liegt im sidlichen Teil des Geltungsbereiches zum Teil bestehende Bebauung
der Firma "Schmid", die noch unversiegelten Fldchen sind aktuell intensiv genutztes Griinland
mit relativ geringer Artenvielfalt. Siidlich des Geltungsbereiches grenzt die "Alte SalzstraBe"
mit weiterer Wohnbebauung an. Westlich, ndrdlich und sidlich angrenzend des Geltungsbe-
reiches befinden sich ebenfalls infensiv genutzte Grinlandfldchen.
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— Der nordliche Teil des Geltungsbereiches iberschneidet sich mit einem als Griinzug festgeleg-
fen Bereich, welcher grundsdtzlich von Bebauung freizuhalten ist.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise auf
besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder
regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbe-
lastungen sowie mangels heterogener naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten intensiven Nutzung sind im Hinblick auf
die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Hinweise auf Vorkommen
geschitzter Tierarten konnten bei einer artenschutzrechtlichen Begehung nicht gefunden wer-
den, da die bereits vorhandenen Baume auf dem Geldnde relativ jung sind und keinerlei fir
geschijtzte Arten notwendigen Strukturen wie Asthdhlungen oder Stammrisse aufweisen. In
den Bestandsgebduden der Firma "Schmid" und auf den aktuell bereits genutzten Fldchen,
konnten des Weiteren keine geeigneten Habitate fir artenschutzrechtlich relevante Arten wie
Fledermduse oder Zauneidechsen nachgewiesen werden (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbe-
richt, Biro Sieber vom 01.08.2018).

— Das berplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere durch die "Alte Salz-
straBe" im Siiden und die im Westen liegende "AlpenstraBe" bereits relativ stark vorbelastet.
Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in dem bestehenden
Gewerbegebiet lassen die Fldchen fir storungsempfindliche Tiere zusitzlich als sehr ungeeig-
net erscheinen.

— Derim Westen auBerhalb des Geltungshereiches entlang der AlpenstraBe stockende Gehdlz-
streifen bleibt von der Planung unberihrt.

— Zusammenfassend kommt dem Schutzgut fiir das Plangebiet auf Grund der genannten Fakto-
ren eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht liegt die Flache gemdB der Geologischen Karte von Bayern
(M1:500.000) innerhalb des Bereiches wiirmzeitlicher Jungmordnen und ist durch Ablage-
rungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt.
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Im Gebiet stehen daher sandig bis tonig-schluffige Gesteinsschichten an. Auf Grund der Hete-
rogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Boden-
bedingungen zu rechnen.

Vorherrschende Bodentypen sind laut Bodenkarte von Bayern (M 1: 25.000) landwirtschaft-
lich qut nutzbare Braunerden bzw. Parabraunerden. Die Bodenart ist gemdB BayernAtlas als
Lehm (L) angegeben.

Ein Teil des Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie die
durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische
Untergrund sowie die Bdden, die sich daraus entwickelt haben, auf den bebauten Fldchen
nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung trefen.

Die natirlichen Bodenfunkfionen basierend auf der Reichsbodenschdtzung (Bodenschdtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funkfion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Autbau der Bodenschitzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fiir
den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 68-59 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da in
der Region der GroBteil der Baden dhnliche Griinlandzahlen autweist, kann davon ausgegangen
werden, dass die Ertragsfahigkeit im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natilicher Planzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 68-59 und
somit die natiirliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes
von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Le-
bensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue
Einschdtzung des Standortpotenzials fiir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertenge-
stiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
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8.2.1.3

8.2.1.4

— Die bewegte Topographie des Geldndes fllt leicht von Ost nach West ab und entspricht mit
Ausnahmen der bereits bebauten Flichen vermutlich weitestgehend den natirlichen Bedin-
gungen. Markante Geldndekanten oder Umformungen sind nicht vorhanden.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Etwa 122 m nordwestlich und etwa 105 m nordastlich des Plangebiets liegt das Trinkwasser-
schutzgebiet "Weiler-Simmerberg" (Gebiets-Nr. 2210842500082). Der gesamte Geltungshe-
reich liegt jedoch faktisch in dessen Grundwasser-Einzugsgebiet.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen dariber hinaus jedoch
keine Informationen vor. Auf Grund der teilweise vorhandenen Bebauung ist jedoch davon
auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Auf den noch unversiegelten Flichen findet Versickerung von Niederschlagswasser und damit
auch Grundwasserneubildung statt, auf den bereits bebauten Fldchen entsprechend nicht
mehr.

— Da die filternden Deckschichten der noch unversiegelten Bereiche gut ausgebildet sind, kann
bisher von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintriigen
ausgegangen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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— Auf Grund der bestehenden Bebauung der Firma "Schmid", ist eine Anbindung an die ge-
meindliche Trinkwasserversorgung bereits gegeben. Aus diesem Grund fallen auch bereits Ab-
waisser an. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle des Abwasserverbands Rothach
beseitigt.

— Die Wasserversorgung kann Gber den Anschluss an die Wasserversorgung der Wassergenos-
senschaft Simmerberg e.6. gesichert werden.

— Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitun-
gen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten und eines Lischwasserbe-
hilters mit 250 m3 (Hans-Wachter-StraBe/Bereich Kindergarten) sichergestellt.

— Durch den hohen Versiegelungsgrad ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Geldnde deutlich verringert.

— Die topographische Beschaffenheit des Gelindes und der Umgebung lassen bei Starkregen-
Ereignissen keine wesentlichen Zufliisse von Niederschlagswasser erwarten. Die Betroffenheit
durch oberfldchig abflieBendes Hangwasser ist ebenfalls nicht gegeben.

— Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Hochwasser gefdihrdeten Gebiet.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

8.2.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Al-
penvorland". Auf Grund der Nahe zum Bodenseebecken ist die Marktgemeinde durch ein im
Jahresverlauf eher ausgeglichenes Klima gekennzeichnet. Die durchschnittlichen Jahrestempe-
raturen sind mit 7,6°C vergleichsweise niedrig. Die durchschnittliche jihrliche Niederschlags-
menge ist in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) mit gut 1.100 mm relativ hoch.

— Auf Grund der bestehenden Betriehsgebdude der Firma "Schmid" und der vorhandenen Stra-
Ben ist bereits eine gewisse stoffliche Belastung aut die ndhere Umgebung gegeben.

— Kaltluft wird aktuell im Bereich der bestehenden Griinlandflichen gebildet. Die Produktion von
Frischluft fiillt entsprechend der wenigen vorhandenen Baume sehr gering aus.

— Innerhalb des Geltungsbereiches wird auf Grund des bestehenden Versiegelungsgrades und
der daraus resultierenden Begiinstigung der Wirmeabstrahlung das Kleinklima ungiinstig be-
einflusst.

— Auf Grund des Bestandes der Firma "Schmid" und der angrenzenden Siedlung, sind beste-
hende Luftstromungen oder klimatisch wirksame Luftaustausch-Bahnen bereits jetzt in ihrer
Funktionalitdt eingeschrdnkt und negativ beeinflusst.
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— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

8.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

8.2.1.7

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Weiler-Simmerberg liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes innerhalb des Naturraums
"Schwiibisch-Oberbayerische Voralpen”. Beim Plangebiet selbst handelt es sich teilweise um
eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in Gstlicher Ortsrandlage mit einem leicht
nach Osten abfallendem Geldnde.

— Das Plangebiet wird zum Teil bereits gewerblich durch die Firma "Schmid" genutzt.
— |m Siiden schlieBt der Gberplante Bereich an die bereits bestehende Wohnbebauung an.

— Auf Grund der Beschaffung der Umgebung und der bewegten Topographie, ist das Geldnde
des Plangebiets vor allem aus erhéhter Lage gut einsehbar, jedoch nicht exponiert.

— Der weitere Bereich um das Plangebiet besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung. Nord-
dstlich der Fldche befindet sich der zum Teil bewaldete Sinkenberg (785 m Hahe), auch west-
lich des Plangebiets liegen kleinere Waldbereiche umgeben von Griindlandfléchen. Sidlich
liegen der Oberberg und der Unterberg.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzt, zum Teil wird es durch den
Bestand des Gewerbes der Firma "Schmid" geprdgt. Zusammen mit der Tatsache, dass das
Plangebiet nicht durch offentliche Wege erschlossen ist, besitzt es nur eine geringfigige Nah-
erholungs-Funktion. Strukturreiche Landschaftseinheiten sind nicht vorhanden.

— Fiir den Markt Weiler-Simmerberg und die Birgerschaft stellt die Firma "Schmid" einen wich-
figen lokalen, wohnungsnahen Arbeitgeber dar.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter, Baudenkmiler oder sonstige kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftsteile im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bo-
dendenkmler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m2.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der relativ ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Die vielfdltigen Einwirkungen des Menschen auf die anderen Schutzgiiter wurden bereits im Rah-
men der Ermittlung von Vorbelastungen beschrieben.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Auch bei Nicht-Durchfishrung der Planung kann es im Rahmen des bestehenden Gewerbegebietes
zum Teil zu den oben beschrighenen nicht erheblichen Beeintrdchtigungen kommen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir entsprechend aut diesen Lebensraum angewiesene Tier-
und Pflanzenarten erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung
der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwassermeubildung zu erwarten. Da das Plangebiet bereits zum Teil bebaut ist, ist ein An-
schluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben. Vorhandene Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt bleiben unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftent-
stehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen
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8223

8.2.3

8.23.1

bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das ndrdlich und siidlich ge-
legene Trinkwasserschutzgebiet (Gebiets-Nr. 2210842500082) sowie das Grundwasser-Einzugs-
gebiet bleiben unverdndert. Weitere Schutzgebiete sind in der direkten Umgebung nicht vorhanden.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Verdinderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdaumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Markt Weiler-Simmerberg; ein un-
mittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Griinlands vorkommenden Tiere und Pflanzen, geht durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Auf Grund der infensiven
Nutzung der landwirtschaftlichen Flichen sind jedoch hauptsichlich hdufige Arten und Ubiqu-
isten betroffen. Durch die nach wie vor in direkter Umgebung angrenzenden Griinlandfldchen
kommt es jedoch lediglich zu einer Verkleinerung des Lebensraumes.

— Feldhecken und sonstige flchige Gehdlzstrukturen, die durch die Planung beeintrichtigt oder
zerstort werden konnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

— Die bereits vorhandenen Biume auf dem Geldnde der Firma "Schmid" werden teilweise als zu
erhaltend festgesetzt und durch Neupflanzungen erginzt. Fir die Pflanzung von Biumen und
Striiuchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Le-
bensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bil-
den die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung
oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.

— Die Funktionalitit des nordlich des Geltungsbereiches gelegenen Regionalen Griinzugs wird
durch die privaten Griinflachen und der Pflanzung von Gehélzen am dstlichen, ndrdlichen und
westlichen Rand des Plangebiets mittel- bis langfristig weiter gewdhrleistet und mit dem an-
grenzenden verbleibenden Griinlandflichen ein sinnvoller Gesumtverbund geschaffen.
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— Der Geholzstreifen westlich des Geltungsbereiches entlang der "AlpenstraBe” bleibt durch die

Planung unberihrt und damit als Lebensraum erhalten.

— Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und in Teilbereichen bereits bestehende Bebauung der

Firma "Schmid" vorhanden ist, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Auf Grund der festgesetzten privaten Griinfldche, der neu zu pflanzenden Gehélzen und durch

geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Dachbegriinung) kann es sogar zu
einer leichten Erhdhung der Artenvielfalt kommen. Die Mehrzahl der neu entstehenden Le-
bensrdume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvolle Arten biefen die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Lum Schutz nachtaktiver Insekten gelten Einschrdnkungen fir die Beleuchtung von Werbean-
lagen.

Durchgdngige Sockel von Zdunen mit einer Hohe von mehr als 0,15 m sind unzuldssig, um
die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu
verhindem.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -

nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Erhalt vorhandener Gehdlze Erhalt von Lebensriumen +

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von landwirtschaftlichen Lebensrdumen -
Verkehrsflichen

Anlage von Griinfldchen, Pflanzung von Ge- Schaffung von Ersatzlebensriumen +
hdlzen, Dachbegrinung

betriebsbedingt

Gewerbeausiibung u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere 0

o

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver Insekten (stark re-
taikanlagen duziert durch Festsetzungen zur Beleuchtung)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):Die landwirtschaftlichen

Ertragsflichen innerhalb des Plangebiets gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil
der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub-
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und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper entstehende Ver-
siegelung fihrt zu einer Beeintréchtigung der vorkommenden Béden.

— In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen,

Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei ei-
ner festgesetzten GRZ von 0,8 kinnen bis zu etwa 1,80 ha des Plangebietes neu versiegelt
werden. Landwirtschaftliche Ertragsflachen gehen verloren.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entsfehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpltze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Belige vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
fldchen anfallt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grund-
stiick in den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdng-
liche MaB zu beschrdnken.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kup-
fer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in
Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes (K'W-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Da-
bei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Un-
terbringung des Aushubes Gberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit
den zu erwartenden Aufschiittungen vor.

Auf Grund der in Teilbereichen bereits vorhandenen Versiegelung und der MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeinfrichtigungen des Schutzgutes
Boden reduzieren, ist die Eingriffsstiirke durch die neu zu versiegelnden Fldchen als mittel zu
bewerten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung -
richtungen (Wege, Confainer)

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
transport urspriinglichen Bodenprofils
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflchen Funkfionen gehen verloren

wasserdurchldssige Beldge fir Stellpldtze, ~ Minimierung der Versiegelung +
Lufahrten und andere unfergeordnete Wege

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen 0

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes auf den bis-

lang unversiegelten Griinlandfldchen zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die
Grundwasserneubildungsrate nehmen auf Grund der Versiegelung ab. Auf den bereits bebau-
ten Flichen dndert sich diesbeziiglich nichts.

Da die Bden innerhalb des Plangebietes zum Teil bereits versiegelt und auf den bisherigen
Wiesen nur schwach durchldssig sind, sind die Begintréichtigungen des Schutzgutes Wasser
unter Betrachtung der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht er-

heblich.

Fiir Stellplétze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsftihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefthigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beintrdchtigungen der Grundwassemneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlagswasser, das iber die Dach-
fldchen anfillt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grund-
stiick in den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdng-
liche MaB zu beschrinken. Die Dachbegriinung trgt zum verzogerten Wasserabfluss und zum
Riickhalt von anfallendem Niederschlagswasser bei.

Das etwa 122 m nordwestlich und etwa 105 m norddstlich des Plangebiets gelegene Trink-
wasserschutzgebiet (Gebiets-Nr. 2210842500082) ist auf Grund des bereits bestehenden ge-
werblichen Betriebs der Firma "Schmid" und der Weiterfihrung bereits bestehender Nutzungs-
formen aller Voraussicht nach nicht durch die Planung betroffen. Auch eine Beeinflussung des
Grundwassereinzugsgebiet ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten,
da keine erheblichen, zusdtzlichen Stofflichen Emissionen zu erwarten sind.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer

Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gews-

sem
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-

gerung der Grundwasserneubildungsrate
Fiir Stellpltze, Zufahrten und andere unter- Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- 0
geordnete Wege sind ausschlieBlich teilver- dens soweit wie méglich
siegelte (versickerungsfahige) Beldge nutz-
bar
Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer o-  Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen +
der Blei werden ausgeschlossen
Festgesetzte Grinlandfliche / Dachbegri-  Riickhalt von anfallendem Niederschlagswasser +
nung
betriebsbedingt
Verkehr und Gewerbenutzung Schadstoffeintrige 0

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):Durch die zusitzliche Bebauung er-
hoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser
gesammelf und der Kldranlage zugeleitet.

— Dos anfallende Schmutzwasser wird Gber die Leitungen des Abwasserverbandes Rothach ab-
geleitet und der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Das Niederschlagswasser, das Gber die
Dachfldchen anfdllt, ist soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem
Grundstiick in den Untergrund zu versicker. Durch die festgesetzte Dachbegrinung wird ein
gewisser Riickhalt des Niederschlags und damit eine verzogerte Abflussmenge erreicht.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt wie auch schon bei den Bestandsgebduden durch
den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung.

— Die topographische Beschaffenheit des Gelindes und der Umgebung lassen bei Starkregen-
Ereignissen keine Zuflisse von Niederschlagswasser erwarten. Die Betroffenheit durch oberfld-
chig abflieBendes Hangwasser ist nicht gegeben.

8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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— Die Produktion von Kaltluft wird im Plangebiet durch die Bebauung der Griinlandfldchen un-

terbunden und wird somit auf die angrenzend verbleibenden landwirtschaftlichen Fldchen be-
grenzt.

— Durch die neu versiegelten Fldchen wird das Kleinklima ungiinstig verdindert. Die vorgesehene

Schaffung einer privaten Grinfliche samt Pflanzung und Erhalt zahlreicher Bdume am westli-
chen, nordlichen und dstlichen Rand des Plangebiets, wirkt als Puffer fir stoffliche Emissionen
und kann die Begintréchtigung fir die Umgebung deutlich reduzieren. Gleichzeitig trigt die
Pflanzung mit den angrenzend verbleibenden, Kaltluft produzierenden Wiesenflachen zur
Kihlung des Gebiets bei, weshalb keine erhebliche Zunahme der thermischen Belastung fir
die ndhere Umgebung zu erwarten ist.

Die festgesetzte Dachbegriinung sorgt auf Grund des Riickhalts von Niederschlagswasser und
der Verdunstung fiir eine Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und damit der Kihlung innerhalb des
Plangebiets.

Im Zuge der Erweiterung des Betriebsgeldndes ist auf Grund der geplanten Metallverarbeitung
nicht mit dem AusstoB von Luftschadstoffen zu rechnen. Bei Einhaltung der giltigen Warme-
standards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umlie-
gender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich.

Wirksame Luftaustauschbahnen werden auf Grund der Lage des Plangebiets und des Reliefs
nicht in ihrer Funktion gestort. Insofern entstehen in Bezug auf vorhandene Kaltluft-Leitbahn
bzw. die Kaltluft-Entstehungsgebiete keine wesentlichen Begintrdchtigungen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
hasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-

lenwasserstoffe): Der Bereich wird Giber die bestehende "Alte SalzstraBe" erschlossen, d.h. es
ist nicht mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Ver-

kehr zu rechnen.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen etwas abgemildert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer

Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- —
nen fen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, Neuversiegelung  mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
unginstigeres Kleinklima

Anlage privater Grinflchen, Pflanzung  Verbesserung des Kleinklimas +

zahlreicher Baume im Randbereich, Dach-

begrinung

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- -
nen aus Gewerbebetrieben

Schaffung privater Grinflichen, Pflanzung  Puffer fir stoffliche Emissionen, erhdhte Warme- +

zahlreicher Baume am Rand des Plange-  abstrahlung und Verdunstung trégt zur Kihlung

biets des Gebiefs bei

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Das Landschaftshild ist in der direkten Umgebung des Plangebietes iberwiegend von infensiv
landwirtschaftlich genutzten Flichen geprdgt. Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung
der Firma "Schmid" besteht eine gewisse Vorbelastung, wodurch das Landschaftshild durch
die Erweiterung des Gewerbebetriebes keine erhebliche zusitzliche Begintrdchtigung erfdhrt.

— Durch die Eingriinung der geplanten Erweiterung durch die private Griinflache und dem Erhalt
sowie der Pflanzung zahlreicher Biume in westlicher, ndrdlicher und dstlicher Richtung sowie
der Festsetzung einer Dachbegriinung, wird die visuelle Begintrdchtigung der Umgebung
durch das Gewerbegebiet weiter reduziert.

— Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Geholz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.
Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem wird nur auf max. 5% der
Grundstiicksfldche zugelassen, um die Griinfldchen mdglichst naturnah zu gestalten.

— Die in der Umgebung vorhandenen landschaftlich attraktiven Gebiete (ndrdlich der Sinken-
berg, sidlich der Oberberg und der Unterberg) werden auf Grund der zum Teil bestehenden
Bebauung aber auch wegen der Distanz zum Plangebiet nicht erheblich beeintrdchtigt.

— Fir die direkten Anwohner wirkt sich das Bauvorhaben, wodurch der Betrieb ndher an die
Siedlung riickt, beziiglich des Landschaftshildes bzw. der Erlebbarkeit des direkfen Umfeldes
nachteilig aus.
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8.23.7

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzqut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -
des
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung -
keine wesentliche zusitzliche Beeintrichtigung
Begriinung der randlichen Bereiche des  Verringerung der visuellen Dominanz des Gewer- +.+
Plangebiets, Pflanzung zahlreicher Gehdlze, begebiets, strukturelle Anbindung an die offene
Dachbegriinung Landschaft
betriebsbedingt
Lichfemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft 0

auf Grund bereits vorhandener Bebauung und
entsprechenden Einschrdnkungen nur geringfi-
gig verdndert

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Griin-
land geht verloren. Dafir werden durch die Erweiterung der Gewerbeflichen der Firma "Schmid"
lokale Arbeitspldtze gesichert und in geringem Umfang neu geschaffen. Vorhandene FuBwege-
Verbindung in die freie Landschaft bleiben erhalten.

— In Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft bestehen durch die Erweiterung der bereits
bestehenden Gebéude der Firma "Schmid" keine erheblichen Beeintrichtigungen. Da das Ge-
biet nicht durch Wege erschlossen ist, kommt es schon jetzt zu keiner ausgeprdgten Erho-
lungsnutzung in dem Bereich.

— Fir die Anwohner wird trotzdem die Erlebbarkeit des direkten Umfeldes eingeschrinkt. Zudem
istim Rahmen der Betriehserweiterung mit einer Zunahme der gewerbebedingten Einfliisse
(Ldrm) zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt
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8238

8.23.9

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen

anlagenbedingt

Erweiterung der Gewerbeflichen Erhalt bzw. Schaffung von lokalen Arbeitsplitzen +
(fir ortsansissige Bevolkerung)

Anlage von dffentlichen Griinflachen und  Verbesserung der Luft- und Arbeitsqualifdt +

Pflanzung von Baumen

betriebsbedingt

Gewerbeausiibung Auf Grund der bereits bestehenden Gewerbefld- 0

chen Belastung durch Verkehrs- und/oder Be-
triebsldrm nicht erheblich verstrkt

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Weiler-Simmerberg unverziglich zu benachrich-
figen.

Ein Eingriff in das Schutzgut ist nicht erkennbar.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordir zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen. Erhebliche Beein-
friichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zu-
dem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht in relevanten MaBen zu erwarten.

— Eine Zunahme an Schadstoffemissionen sind auf Grund der geplanten Metallverarbeitung, des
nur geringfiigig zunehmenden Betriebsverkehrs und bei Einhaltung der giltigen Warmestan-
dards und Einbau moderner Heizanlagen in den neuen Gebduden nicht zu erwarten.

— Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es
20 einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kom-
men kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitdt".
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— 1u den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfiih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Be-
bauungsplan (siehe hierzu Schalltechnisches Gutachten des Biiro Sieber, vom 05.11.2018).

— Auf Grund der bestehenden Gebdude der Firma "Schmid" ist bereits eine gewisse Beleuchtung
des Gewerbegebietes vorhanden. Um die Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in
die freie Landschaft zu reduzieren und die Stiirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu
verringern, trifft der Bebauungsplan Hinweise zur Nachtabschaltung. Zudem gelten Einschrin-
kungen fiir die GroBe von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdchti-
qung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen Situation oder lichtempfindli-
cher Tierarten kommt.

— Eine Zunahme negativer Auswirkungen durch Erschijtterungen, Wirme oder Strahlung sind
auf Grund der Art des geplanten Baugebietes und des bereits bestehenden Gewerbebetriebs
der Firma "Schmid" nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, auf Grund der Me-
fallverarbeitung auch Metall- und Plastikabfdlle, sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Restmill zu erwarten. Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht
maglich ist, sind sie ordnungsgemB und schadlos zu entsorgen.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofem die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umge-
gangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiBe Lage-
rung gewdssergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als uner-
heblich eingestuft werden.

8.2.3.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

8.2.3.13 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):
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8.2.3.14

8.2.3.15

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wir-
kungen in Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintréchtigung der spdter dort wachsenden
Pflanzen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert
und die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstinden reduziert wird. Auch fir Boden-
bewohnende Tiere kinnen durch die Verdichtung Lebensriume verloren gehen (Wechselwir-
kung Boden-Arten).
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8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

8.245

8.24.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Die
Lage der FI.-Nm. 172/4, 172/5172/7 und 172/10 erfiillen voll bzw. teilweise die Voraussetzun-
gen von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB. Daher
ist in diesen Bereichen die Bebauung bzw. Nachverdichtung auch ohne Anderung des Bebauungs-
planes grundsitzlich maglich. Die (bauliche) Erstiiberplanung von im AuBenbereich gelegenen Fld-
chen (Bereich der Betriebs-Erweiterung) fihrt zu einem Eingriff, der zu kompensieren ist. Im Fol-
genden wird nur dieser Bereich betrachtet

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Im Bereich der Betrigbserweiterung handelt es sich um intensiv
genutztes Griinland. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um strukturarme Agrarlandschaften. Es ergibt sich hie-
raus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Auf Grund der o. . Teil-Zuordnungen ldsst sich keine einheitliche Gesamt-Zuordnung vornehmen.
Fiir den Bereich Arten und Lebensrdume, Klima und Luft sowie Landschaftshild erfolgt eine Zuord-
nung zur Liste 1a, oberer Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie l). Fir den Bereich Boden sowie Wasser erfolgt eine
Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert, das heifit, es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I1).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnift).
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8.2.4.10 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingriinung des Gebietes (insh. im Nordosten) durch eine Griinfldche mit Gehdlz-Pflanzungen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschafts-

bild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Teilweise Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Finschriinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehahen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrénkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberflichenformen (bauordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen (bau-
ordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsriinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Festsetzung von Dachbegriinung auf allen Dachfldchen (Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima und Luft)

8.2.4.11 Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,5 (Feld B,
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8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 11.8530 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliche von 5.791,50 m”.

In der nachfolgenden Aufstellung ist die jeweils erforderliche Ausgleichsfliche deren Fliche aufge-
listet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
fakor Ausgleichsfléiche

(m?)

Grinland/Planung GE Al 0,5 11.583 5.791,5
Summe 11.583 57915

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBinahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des 0.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliichen befinden sich AuBerhalb
des Plangebietes jedoch direkt angrenzend auf den FI.-Nm. 172 der Markt Weiler-Simmerberg.

Bei den externen Ausgleichsfliichen handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzten
Grinlandflache, welche extensiviert werden soll. In den sudlichen und Gstlichen Randbereichen zur
Wohnbebauung hin ist die Anlage einer Hecke zur Eingriinung sowie zur Abschirmung des Gebietes
vorgesehen. Teilbereiche sollen zudem mit mindestens 6 Obsthdumen bepflanzt werden.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

Ausgleichsfldche 1

— Pflanzung von Obsthdumen, Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze mit einem
Mindeststammumfang von 20-25 cm, Beispiele siehe Punkt 5.14 "Empfehlenswerte Obst-
baum-Sorten hinsichtlich des Feuerbrandes" wobei darauf zu achten ist, dass regionale Sorten
gewdihlt werden. Die Biume sind durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu pflegen
(Anbinden, Méuseschutz, Stammschutz, Unkrautfreie Baumscheibe)

— Pflanzung einer vielfiltig strukturierten Hecke als Eingriinung der Bestandsgebdude; Verwen-
dung standortgerechter, heimischer Gehdlze, zu verwenden sind Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes”

— Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Fettwiese (zweimalige
Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes; Verzicht auf die Ausbringung von Diinge-
und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist eine Erhaltungsdiingung mit Festmist im Ab-
stand von wenigen Jahren zuliissig)
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— Die Baum- und Heckenpflanzungen sind solange durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen
und zu pflegen bis diese gut eingewachsen sind und somit gewdhrleistet werden kann, dass
sich ein stabiler Bestand entwickeln kann. Inshesondere bei den Obsthdumen sind die Pflanz-
scheiben die ersten Jahre von Vegetation frei zu halten, im Bedarfsfall ist eine gezielte Din-
qung zuldssig. Auch der Boden im Bereich der Heckenpflanzungen ist so lange frei zu schnei-
den, bis sich diese ausreichend entwickelt hat.

Ausgleichsfldche 2

— Pflanzung von Obsthdumen, Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze mit einem
Mindeststammumfang von 20-25 cm, Beispiele siehe Punkt 5.14 "Empfehlenswerte Obst-
baum-Sorten hinsichtlich des Feuerbrandes" wobei darauf zu achten ist, dass regionale Sorten
gewdihlt werden. Die Biume sind durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu pflegen
(Anbinden, Mduseschutz, Stammschutz, Unkrautfreie Baumscheibe)

— 20m Pufferstreifen zu der B 308; in diesem Bereich ist lediglich eine extensive Bewirtschaf-
tung der Fldche vorzunehmen, jedoch keine Obstbaumpflanzungen, um Storungen zu mini-
mieren. Zu beachten ist weiter, dass die Habitateignung im 100 m Pufferbereich entlang der
StraBe durch diese eingeschrinkt ist (vgl. Arbeitshilfe "Vagel und StraBenverkehr"). Daher ist
anzunehmen, dass die MaBnahme insbesondere von Ubiquisten des nahen Siedlungsherei-
ches genutzt werden.

— Extensivierung des Griinlandes auf der gesamten MaBnahmenfléche zur Entwicklung einer ar-
fenreichen Fettwiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes; Verzicht auf
die Ausbringung von Diingemitteln; bei Bedarf ist eine Erhaltungsdiingung mit Festmist im
Abstand von wenigen Jahren zuldssig; Gezielter Einsatz von Schutzmitteln an den Bdumen
kann im Bedarfsfall erfolgen)

— Bei der AusgleichsmaBnahme ist zu beachten, dass sich diese teilweise mit dem Geltungsbe-
reich der 3. Anderung zum Bebauungsplan "Simmerberg-West" iberlagert. Im Bereich der
Uberlagerung ist im Bebauungsplan keine konkrete Festsetzung getroffen, so dass hier von
einer Zuordnung zu landwirtschaftlichen Fldchen ausgegangen wird. Dieser steht die Anlage
der Streuobstwiese nicht entgegen. Die Ausgleichsfldche schlieBt im Bereich der Uberlagerung
im ostlichen Bereich an die im Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Griinfldche (noch nicht
umgesetzt) an.
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8.2.4.15

8.24.16

8.2.4.17

8.2.5
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?

Extensivierung und Be-  extern intensiv genutztes Grin-  Extensive Ein- bzw. Durchgriinung 5.183

pflanzung (Hecke und land des Siedlungskarpers zum Erhalt

Obsthdume) des Griinzugs und zur Eingrinung

durch Abschirmung der Wohnbe-
bauung mit Hecken und Obst-

baumpflanzungen
Extensivierung und Anlage ~ extern Intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Flache und An- 1.110
einer Streuobstwiese land lage einer Streuobstwiese unter

Beachtung eines 20 m breiten

Pufferstreifens zur B 308
Summe 6.293

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff teilweise auf der externen Ausgleichsfldche Fl.-Nr. 172
(Gemarkung Simmerberg) ausgeglichen. Der verbleibende Bedarf wird auf den Flumummem 61,

61/57, 63/4, 63/28 und 1801/7 (Gemarkung Simmerberg) erbracht. Der Eingriff ist dadurch mit
leichtem Uberschuss ausgeglichen.

Lur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Lusitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiih-
rungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentiimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene ErschlieBung,
weshalb hierfiir keine weiteren aufwindigen MaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen
Landesamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Marktgemeinde Weiler-Simmerberg in Kooperation mit dem Vorha-
bentriger als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlan-
gen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wieder-
holen. Da die Marktgemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiiberwachungssystem
betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewie-
sen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine Baufldche fir ein gewerbliches Bauvorhaben am westlichen
Ortsrand von Simmerberg ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 2,66 ha.
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8.3.3.2

8.3.3.3

8334

8.3.3.5

8.3.3.6

8337

Das Plangebiet wird im Siiden und Osten durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden
grenzt der zu Gberplanende Bereich an die "Alte SalzstraBe", im Westen verlduft die Bundes-
straBe 308. Innerhalb des Plangebietes handelt es sich teilweise um landwirtschaftlich genutzte
Grinfldchen sowie um Bestandsgebdude der Firma "Schmid". Dem Plangebiet kommt zusammen-
fassend eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu (landwirtschaft-
lich gut nutzbare Boden, Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Plangebietes).

Die Schutzgebiete und Biotope im riumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung.

Ein Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung sowie
beim Schutzgut Landschaftshild durch die hinzutretende Bebauung, welche den vorgesehenen
Grinzug zuriickdrdngt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 5791,50 m? wird teilweise auf einer externen Ausgleichsfldche auf der
FI.-Nr. 172 der Gemarkung Simmerberg kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf
der Flche vorgesehen: Aufwertung der Fliche fiir den Naturhaushalt durch Extensivierung des vor-
handenen Intensivgriinlandes, Anlage von Streuobstwiesen sowie Eingrinung der Wohnbebauung
im Stden und Osten. Der verbleibende Bedarf wird auf den Flurnummerm 61, 61/57, 63/4, 63/28
und 1801/7 (Gemarkung Simmerberg) erbracht (Anlage Strevobst und Extensivierung).

Der Eingriff wird durch beide MaBnahmen mit leichtem Uberschuss ausgeglichen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (1UG) des Bayerischen Landesamfs
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Marktgemeinde. . .)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. T BauGB
am 26.01.2018 im Landratsamt Lindau (ergdnzter Vermerk vom 02.02.2018) mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (Forst), des Regionalverban-
des Bodensee-Oberschwaben (Klima) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themen-
feldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser, Bodenschutz, Forst, Abwasser und Grund-
wasser

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 05.11.2018 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen aus dem
Bebauungsplan-Gebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

— MArtenschutzrechtlicher Kurzbereich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid"
des Biiros Sieber in der Fassung vom 01.08.2018 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten in-
nerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die ortlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf Vorschriften zu GroBe, Erscheinungshild und
Beleuchtung von Werbeanlagen. Die sonstige Gestaltung der Gebdude z.B. hinsichtlich der Dach-
form ist durch die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgelegt. Insofern sind hierzu
keine weiteren Bauvorschriften erforderlich.

9.12  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

91.2.1  Eswird darauf verzichtet, bestimmte Materialien auszuschlieBen um der Bauherrschaft ausreichend
gestalterischen Spielraum zur Verwirklichung des gewerblichen Bauvorhabens zu lassen.

9.2 Sonstige Regelungen
9.21  Abstandsfldchen

9.2.1.1  Firdie Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.

922  Werbeanlagen

9.2.2.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen sowie durch das Gebot des Ein-
fiigens freistehender Werbeanlagen hinsichtlich des Erscheinungshildes (Form, Farbe, Format, Ge-
staltung) und der Unterordnung der Anlage zum Hauptgebdude soll auf eine maBvolle Ausgestal-
tung hingewirkt werden. So wird sichergestellt, dass das Orts- und Landschaftshild nicht begin-
friichtigt wird. Dies ist deshalb wichtig, weil das Plangebiet direkt an der Kreis-StraBe "K 8047"
liegt. Aufgrund der Eingangssituation zum Ort kommt an dieser Stelle dem Orts- und Landschafts-
bild eine besondere Bedeutung zu. Durch die Vorschrift soll auch ein einheitliches Erscheinungsbild
der freistehenden Werbeanlagen im gesamten Gewerbegebiet gewdhrleistet werden. Blinkende
Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintréchtigung des Umfeldes zu vermeiden.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Lage und
GriBe der zu bebauenden Flchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
2u rechnen (z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfld-
chen, Dachbegrinung, Pflanzungen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.1.3  Durchfiihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
lbernahme getroffen.

102  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 2,66 ha

10.2.1.2 Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen "Innenaushau” 2,25 84,5%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,21 7,8%
Private Grinflachen 0,19 7.2%
Weitere Flache 0,01 0,5%
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10.2.2  ErschlieBung
10.2.2.1  Abwasserbesgitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg im Allgdu

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgung der Wassergenossenschaft Simmerberg
e.0.

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten und eines Loschwasserbehdlters mit
250 m? (Hans-Wachter-StraBe/Bereich Kindergarten) sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze-Allgdu, Lindenberg im Allgéu

10.2.2.5 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schmid" sind keine weiteren ErschlieBungsmaB-
nahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflchen, Versorgungsleitun-
gen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
Allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 3
"Natur und Landschaft";
Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete; Planung
liegt nicht im Vorbehalts-
gebiet

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als gewerbliche Baufld-
che (G) und als Fldche fiir
die Landwirtschaft

Lo el el

Wasserburg (Bodensdo¥e, &
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf
die Firma "Schmid" und
die Umgebung

Blick von der "Alten Salz-
straBe" auf den Eingangs-

bereich der Firma
"Schmid"

Blick von Osten auf den
derzeitigen Anlieferungs-
breich der Firma
"Schmid"

Seite 63 Markt Weiler-Simmerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Firma Schmid"
Textteil (Entwurf) mit 66 Seiten, Fassung vom 30.11.2018



13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom .............. Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Marktgemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Weiler-Simmerberg, den .............
(der Brgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. und einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(der Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .......... ... Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Weiler-Simmerberg, den ............. .
(der Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Schmid" in der Fassung vom
............. dem Satzungsheschluss des Marktgemeinderates vom ............. zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Schmid" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schmid" wurde eine zusammentassende Erkldrung bei-
gefigt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 30.11.2018

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Sc. S. Baumggrtner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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