Markt Weiler-Simmerberg  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Firma Schmid" sowie 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes

in diesem Bereich

Abwiigungs- und Beschlussvorlage zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ~ Biro Sieber, Lindau (B)

09.10.2018
] Abwégung zu den Themengebieten aus der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
1.1.1 | Entwicklung und Fortgang der | Die Fa. Schmid plant eine Erweiterung ihres bestehenden Betriebes. Der entsprechende Grundstiickserwerb hierfiir fand bereites 2014/2015 statt. Das
Planung entsprechende Verfahren zur Bauleitplanung fir die Erweiterung des bestehenden Betriebes wurde am 19.03.2018 eingeleitet. Am 26.04.2018 fand
ein Termin zur Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. T BauGB statt, bei dem die Fragen aus der Offentlichkeit beantwortet werden konnten.
Sofern im Rahmen der Abwdgungsentscheidung durch den Marktgemeinderates des Marktes Weiler-Simmerberg die Billigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen wird, erfolgt die dffentliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung, wihrend welcher Gelegenheit zur Stellung-
nahme besteht. Nach einem mdglichen Verfahrensabschluss in Rahmen der Abwigungsentscheidung des Marktgemeinderates wird von der Fa. Schmid
mit einer Bauzeit von etwa 1,5 Jahren gerechnet, so dass je nach konkretem Baubeginn das Vorhaben in ca. 3-5 Jahren fertiggestellt wire.

1.1.2 | Planungserforderis Die Fa. Schmid trdgt zur Forderung der lokalen Wirtschaft bei und stellt mittel- und langfristig Arbeitsplitze in Weiler-Simmerberg sicher. Das nahe
Einzugsgebiet und die gute Infrastruktur bieten die Maglichkeit, von kurzen Arbeitswegen von Wohn- zu Arbeitsort zu profitieren. Durch die gute wirt-
schaftliche Lage und dem Wachstum der Firma "Schmid" plant das Unternehmen nun die Erweiterung seiner Betriebsfldchen. Diese soll neben dem
Erhalt auch der Schaffung neuer Arbeitsplitze dienen.

1.1.3 | Parkplatzsituation Die Situierung der insgesamt ca. 90 Stellpldtze muss auf Grund der beschrdnkten Platzverhdltnisse im dstlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Um

Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung zu minimieren, wird der betriebliche Verkehr vom Besucherverkehr getrennt (die Anlieferung der LKWs
erfolgt tber eine Umfahrung des neu geplanten Gebéudes: eine Durchfahrt durch die Gebaude ist auf Grund der Hohenlage nicht maglich). Des Weite-
ren erfolgt eine Bauweise der Stellpldtze in den Hang hinein, so dass diese ca. 4,50 m tiefer liegen als die Flache im Osten sowie eine entsprechende
Eingriinung des Parkplatzes, welche auch bereits vom Landratsamt gefordert war und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan inklusive Pflanzliste
festgesetzt ist. Durch die Bauweise in den Hang wird Gber die Eingriinung hinaus erreicht, dass der Standort der Stellpldtze wie eine Tiefgarage wirkt,
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auch die zur Umfahrung gezwungene LKW verschwinden hinter dem Hang. Die Versiegelung der Fliche wird auf das Notwendige beschrdnkt werden,
dies ist auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt: fir Stellpldtze sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge zuldssig.

1.14

Gebdudehdhe

Das neu geplante Gebéude wird niedriger als das Bestandsgebdude sein. Das Bestandsgebdude hat an der Oberkante der Attika eine Hahe von
747,10 m . NN und ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einer Hahe von 748,00 m . NN planungsrechtlich gesichert. Die geplante Erwei-
ferung ist mit einer Hohe von 746,00 m . NN im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, wobei die geringfigige Abweichung zum Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan von knapp 0,70 m auf etwaigen Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidenden Abweichungen im Rahmen der Bau-
ausfihrung beruht.

1.1.5

Immissionsschutz

Der Besorgnis von Immissionsbeldstigungen inshesondere durch die Umfahrung mit Lkw, den Zeitraum der Lkw-Fahrten, Riickwirtsfahrten von Lkw
und folglich "Piepsen" kann mit der entsprechenden schalltechnischen Untersuchung entgegengetreten werden. Im Rahmen dieser schalltechnischen
Untersuchung werden die Gewerbeldrm-Immissionen des Bestandes und der geplanten Erweiterung der Fa. Schmid ermittelt und gemdB TA Ldrm
(Technische Anleitung zu Schutz gegen Ldrm) bewertet. In diesem Zusammenhang ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte an allen mafBgeb-
lichen Einwirkorten tagsiiber und nachts eingehalten werden. Um dies sicherzustellen, werden larmschutztechnische Bestimmungen vorgeschlagen.
Diese werden als Festsetzung im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingearbeitet und somit planungsrechtlich gesichert. In den ldrm-
schutztechnischen Bestimmungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass maximal eine Lkw-Fahrbewegung pro Nachtstunde
(d.h. eine Anfahrt oder eine Abfahrt) zuldssig ist. Weiter wird festgesetzt, dass Tiren, Tore und Fenster der Betriebshallen im Nachtzeitraum geschlos-
sen zu halten sind. Fir die Einhaltung der genannten Vorgaben ist die Fa. Schmid abschlieBend verantwortlich, bei VerstoBen kénnen im Rahmen der
Bauaufsicht entsprechende MaBnahmen ergriffen werden. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den Einwirkorfen auf der FI.-Nr. 172/6 wird
zudem durch die Umsetzung einer aktiven Ldrmschutz-MaBnahme (Ldrmschutzwand) sichergestellt. Dariiber hinaus ist die Fa. Schmid im Rahmen
ihrer Betreiberpflichten zu jedem Zeitpunkt dazu angehalten, eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen maBgeblichen Einwirkorten zu ge-
wahrleisten. Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass die mit dem Riickwartsfahren von Lkw verbundenen Gerduscheinwirkungen ("Piepsen") kiinftig
nicht mehr in Erscheinung treten werden, da durch die Wendemaglichkeit ein Riickwiirtsfahren der Lkw nicht mehr erforderlich ist.

1.1.6

Planungsinstrument

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Sichersfellung, dass nur konkrer diese Erweiterung des Betriebs der Fa. Schmid
2uliissig ist. Andere Entwicklungen in diesem Gebiet sind planungsrechtlich ausgeschlossen, hierfir wire die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes notwendig, welche nur im formalisierten Verfahren gemdB dem Baugesetzbuch erfolgen kann und zwingend eine Beteiligung der Offent-
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lichkeit mit Gelegenheit zur Stellungnahme und der Behdrden und sonsfigen Triger dffentlicher Belange erfordert. Wiirde stattdessen ein "Angebotsbe-
bauungsplan” mit einer Gebietseinstufung nach der Baunutzungsverordnung aufgestellt (z.B. mit der Zweckbestimmung "Gewerbegebiet"), wiire diese
Iweckgebundenheit nicht gewdhrleistet. Es wiren weitergehende Nutzungen, auch z.B. im Schichtbetrieb, méglich. Auch konnten die Vorgaben zum
Immissionsschutz nicht wie in der vorliegenden Form (auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten) bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden.

1.1.7 | Umweltauswirkungen und | Auf Grund der firmeninternen Produktionsabliufe wird iber die Kamine lediglich Wasserdampf ausgestoBen, so dass hieriber nicht mit schédlichen
Ausgleich Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Der fiir den Fldchenverbrauch erforderlich Ausgleich wird entsprechend den einschldgigen Richtlinien ermittelt
und mit den Fachbehrden abgestimmt. Die Zuordnung der vorgesehenen Flichen erfolgt Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und wird von
der Fa. Schmid als Verursacherin des Eingriffes umgesetzt.
1.1.8  |Flchennutzungsplaninde- | Hinsichtlich der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes hat es in der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit keine expliziten Einwendungen
rung gegeben.
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3.1

Beschliisse zum Verfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorlage zu eigen.

Der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" in der Fassung vom 30.11.2018. Mit diesem
Entwurf sind die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" in der Fassung vom 30.11.2018 mit folgen-
den Anderungen:

Dieser so gednderte Entwurf erhiilt das Fassungsdatum vom .................. Mit diesem Entwurf sind die dffentliche Auslegung gem. §3 Abs2 BauGB und die Beteiligung der Behtr-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Markt Weiler-Simmerberg, den ..................
Anlagen

Ergebnisvermerk zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 26.04.2018
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