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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1 S.2585)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierlen Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bavordnung  (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

15 Gemeindeordnung fir ~ (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-

den Freistaat Bayern letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
S.400)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542)
1.7 Bayerisches Naturschutz- ~ (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gesefz 23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)
Seite 3 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
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2 Typenschablonen

2.1 Typenschablonen fir die
planungsrechtlichen

Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-

Festsetzungen (PF) und  ten Inhalte
die bavordnungsrechtli-
chen Vorschriften (BOV)
Typl Typ2
PF |GRZ0,28 GRZ 0,30
WH 6,50 m WH 6,50 m
FH 9,50m FH 9,50m
A |[A
E3 Wo E3/D2 Wo
BOV |SD SD/WD
DNy, 24-42° | |DNg, 24-42°
DN, 12-35°

Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
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3 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung
3.1 WA Allgemeines Wohngebiet
Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5 BauNVO).
Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nm.3-5 BauNVO werden nichi
Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)
3.2 GR ... Grundfldchenzahl als Hochstmal
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen)
3.3 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben derin §19 Abs. 4 Satz2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte
— Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen
um weitere 50 % dberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs.4 BauNV0)
34  WH..m Mittlere traufseitige Wandhdhe als Hochstmal
Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseii-
gem und talseitigem Abstand zwischen
— QOberkante des natirlichen Geldndes und
— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
fen) des Hauptgebdudes.
Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber
Seite 5 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
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35 FH...m

3.6 0

37 A

38

liegenden Traufseiten des Hauptgebéudes zu messen.

Sofem zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauVO;
siehe Typenschablonen)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— QOberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrechi
nach unten gemessen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Offene Bauweise

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Seite 6
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

E./D...Wo

5,50

Baugrenze

(89 Abs.T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Flachen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgl
bestimmt:

—E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)

—D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliiche;
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen

Seite 7
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(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.16  Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs.1 Nr.13 BauG)

3.17  Versickerung von Nieder- In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das ber die Dachfld-
schlagswasser in dem chen anfdlli, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheii
Baugebiet moglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone

(z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unter-
grund zu versickem. Die Einleitung von Quell- und Sickerwasser
in das Mischwassersystem ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 u. 20 BauGB)

3.18  Bodenbeldge in dem In dem Baugebiet sind fiir

Baugebief —  Stellpldtze

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
geschlossene Asphalt- und Befonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.19 Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Stra-
Benraum" zu verwenden.
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzsich-
nung)

3.20  Pflanzungen im StraBen-  Pflanzungen:
raum — Fir die Pflanzungen im StraBenraum sind ausschlieBlich

standortgerechte, heimische Bidume aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.
Seite 8 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
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Die dffentlichen Verkehrsflachen als Begleitflichen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.4.).

Fir den StraBenraum festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde

Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

3.21  Pflanzungen in dem Pflanzungen:
Baugebiet — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

—  Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstriiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Na-
delgehdlzen unzulissig.

Fir das Baugebiet festgesetzte PHlanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Sand-Birke Betula pendula

Moor-Birke Betula pubescens

. Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
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g -

Esche
Walnussbaum
Silber-Pappel
Schwarz-Pappel
Litter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Stréiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Limt-Rose
Alpen-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus alba
Populus nigra
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus mas

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
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nes "An der StromeyerstraBe” der Marktgemeinde Weiler-
Simmerberg.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemdl §9 Abs.la Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsfliche/-maBnahme)

4.1

Lage der Ausgleichstld-
che/-maBnahme

Lageplan

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet.

Die externe Ausgleichsflache umfasst die FI.-Nr.330 (Teilfldche)
sowie die Fl.-Nr. 3344335 (jeweils Teilflichen) der Gemarkung
Weiler. Bei den Fliichen handelt es sich um an der "Rothach” lie-
gende  Wiesenfldchen nordwestlich ~des Marktes  Weiler-
Simmerberg, die im Okokonto des Marktes Weiler-Simmerberg
gefihrt werden. Im Rahmen der Aufwertung wurden auf der Fl.-
Nr.330 AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt, die zum Teil bereits
anderen Eingriffen zugeordnet wurden. Hier ist nur noch eine
Restfliiche von 3.148m? verfiigbar. Der noch fehlende Aus-
gleichsbedarf von 1.038 m? ist daher von den Fl.-Nrm. 334 +335
auszubuchen. Die hierfir im Rahmen der Aufwertung vorgesehe-
nen MaBnahmen werden voraussichtlich 2010 durchgefihrt.

Die nachfolgende Planskizze zeigt die Lage der Teilfichen, die fir
den Bebauungsplan "An der StromeyerstraBe" aus dem Okokonto
entnommen werden (§9 Abs. 1a Satz2 BauGB).

Lage der Ausgleichsfliche
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1

5.2

53

54

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD

WD

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind
fir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiber-
dachungen etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerditeschuppen,
Garagen, Carports etc.) andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MafBgaben:

— Vertikale Verstze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig, sie werden aut
max. 1,50 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude konnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hachsten Seite vollstindig mit der
Fassade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes
Dach"); die Grundfliche eines einzelnen Anbaus darf 50 m*
und die Summe dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haushilf-
fe max.25% der gesamten Grundfliche des Hauses bzw.
Haushdlfte nicht Gberschreiten.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig);
(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)
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5.6

5.7

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand). Thermische Solar- und Fotovol-
taikanlagen sind parallel zur Dachfldche, auf der sie befestigt
werden, auszufihren. Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper
von Hauptgebduden sind in der gleichen Dachneigung auszufiih-
fen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
2uldissig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachautbauten: 1,50m

— Mindestabstand  (AuBenkanten) zur  Gebdudekante im
1. DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75m (frei ste-
hende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie
Dachiiberstiinde bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum néichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 28°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 3,50 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,50m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1.DachgeschoB der
jeweiligen Giebelseite: 1,25m (frei stehende Bauteile wie

Seite 14
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5.8

Mindestdachiberstand

5.9 Materialien

Stiitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde blei-
ben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum niichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genann-
te Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden
Bauteils des wberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei
geneigten Ddchern bei Hauptgebduden betrigt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,50 m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.
kleiner 35° 0,50m
ab 35° 0,35m

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Rauminhalt

sind ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige Schuppendeckung
wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig.
Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

510  Farben Als Farbe fir Ddcher sind nur rofe bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zulissig, dies gilt nicht fiir begrinte Dd-
Seite 15 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"

Textteil mit 66 Seiten, Fassung vom 21.06.2010
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



5.11

5.12

513

Materialien und Farben
fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Stauraum vor Garagen

cher. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
fungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Unabhdngig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind zusditzlich bis zu 50 % der gesamten Dachflche des je-
weiligen Gebdudes in Materialien und Farben zuldssig, die fiir An-
lagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fo-
fovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in dem
Baugebiet betriigt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

Wohnungsgrafie (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m? 1,0
30 m? bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.4 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsméglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc,, ausgenommen solche mit fernbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stau-
raum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und offentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und offentlicher Verkehrsfliche

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);
6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);
63 TR Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
_____ (siehe Planzeichnung);
6.4 Nr.........m* Nummerierung und voraussichtliche GréBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);
6.5 ‘1\\\\‘3 Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);
6.6 ST Vorhandenes (natiitliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
— " Hahenschichtlinien (siehe Planzeichnung);
6.7 Vorhandene Bdschung (siehe Planzeichnung);
6.8 o—  Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Kabel der
20-KV-Kabel Vorarlberger Kraftwerke GmbH (VKW), die Leitung kann bei Um-
setzung der Planung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt
werden (siehe Planzeichnung);
6.9 Grundwasserdichte Un-  Auf Grund der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist
tergescholle innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes
2u rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasser-
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6.10

6.11

Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Ergdnzende Hinweise

dichten UntergeschoB ausgefihrt werden.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
aus rechtlichen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, aut
entsprechende Tdtigkeiten (z.B. Autowdsche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefihrlicher Stoffe etc.) voll-
stindig zu verzichten.

Fir baukonstruktive Elemente sollte auf die Verwendung von Ober-
fliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-
Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Be-
schichtungen zur Verfigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Griinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, unzuldssig.

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefiihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
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nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den Bereichen von Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg vor, die Entleerung der Mill-
behiilter gesammelt an einem Standort durchfiihren zu lassen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlateren oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Marktgemeinde Wei-
ler-Simmerberg behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten
Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Die zu errichtenden Wohngebdude befinden sich topografisch be-
dingt auf unterschiedlichen Hohenlagen. Insbesondere beim Ein-
satz von Festhrennstoffen ist daher mit vermehrten Immissionen
von Stduben und geruchsintensiven organischen Verbindungen zu
rechnen. Dies kann auch bei ordnungsgemdBem Betrieh der Feue-
rungs-Stitten zu Geruchsheldstigungen fihren. Es wird empfohlen,
emissionsarme Brennstoffe (z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Die Einhaltung der Feuerungsanlagenverordnung (FeuV0) ist spe-
ziell in dem wberplanten Gebiet auf Grund der Topografie und der
rdumlichen Beziige der Gebdude unabdingbar.

Nach Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von
Einzelofen dann vor, wenn die Benutzung nicht hdufiger als 4-
5mal pro Monat erfolgt.

Aut Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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6.12

6.13

Plangenavigkeit

Urheberrecht

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Weiler-
Simmerberg noch die Planungshiros ibernehmen hierfiir die Ge-
wiihr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Satzung

Aut Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt geiindert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14, S.400), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI.1 S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58) hat der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg den Bebauungsplan "An
der StromeyerstraBe" in Gffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der StromeyerstraBe" ergibt sich aus dessen zeich-
nerischem Teil vom 21.06.2010.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Die Ausgleichsfliche/-maBnahme umfasst die FI.-Nr. 330
(Teilflache) sowie die FI.-Nm. 334+ 335 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung Weiler.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "An der StromeyerstraBe" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem
Teil vom 21.06.2010. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 21.06.2010 beigefigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "An der Stromeyerstra-
Be" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro)

belegt werden.

(Biirgermeister Rudolph) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.11

8.1.2
8.1.21

8.1.22

8.2
8.2.1
8.2.11

8.2.12

8213

8.2.2
8221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter
dem Punk "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich am sidwestlichen Ortsrand des Ortes Weiler i. Allgdu.
Er schlieBt sich an der nordlich der "StromeyerstraBe" bestehenden Hauserzeile nach Norden hin
an und wird im Nordosten durch die bestehenden Gebdude siidlich des "Haushaches" begrenzt.

Der Geltungsbereich verliuft im Siiden und Osten entlang der Grundstiicke der bestehenden Be-
bauung entlang der "StromeyerstraBe" sowie der "Bregenzer StraBe" und umfasst einen Teilbe-
reich der derzeit bestehenden Griinflache zwischen der Bebauung und dem ndrdlich gelegenen
Verlauf des "Hausbaches". Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke:
FI.-Nm.289/2, 289/12, 289/14, 289/15, 291 und 291/11.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Higel-Landschaft geprgt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Lagerschuppen. Dar-
iber hinaus sind keine weiteren herausragenden architektonischen oder natunumlichen Einzel-
elemente vorhanden.

Die Topographie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein Gefille nach Westen auf. Die
iberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Westen hin fallend, lediglich der dstliche Teilbereich
ist nahezu eben. Die Geldndeneigung bewegt sich auf der westlichen Teilflche in einem Bereich
um 7 %. Die Anschlisse an die bereifs bebauten Grundstiicke im Siden und Nordosten sind un-
problematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnbedarfs der vorwiegend ortsansissigen Bevdlkerung. Da der iberplante Bereich im Fld-
chennutzungsplan der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg bereits als Wohnbauflche dargestellt
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8.2.3
8.2.31

ist, verfolgt die Verwaltung des Marktes bereits seit lingerem das Ziel, an dieser Stelle des
Marktgemeindegebietes Fldchen fir ein Wohngebiet auszuweisen. Zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken
registriert. Dariiber hinaus liegen konkrete Anfragen der Eigentimer von Grundstiicken im Gel-
tungshereich der Planung vor, die die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich
machen. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den wberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
en2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

—AT1.]

-Al1.3/
Strukturkarte

—A12.]

-A124

-A14.4.]

A3

—A112.1.1

Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayer in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilriumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

Festlegung als Gebietskategorie "ldndlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem MaBe gestdrkt werden soll", "Alpengebiet"

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der
Kultur sollen miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnut-
zung gleichrangig eingestellt und ihre Wechselwirkungen beachtet werden.
[...] Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und Gkologischer
Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen der Vorrang einzurdumen, wenn
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilidume soll so flichen-
und ressourcensparend wie méglich erfolgen.

Bei der zentralortlichen Versorgung soll ein zeitgemdBer Ausstattungsstan-
dard in zumutbarer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer maglichst geringen Flichen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

Zentrale Orte sollen
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-A112.1.2.1

-A2.1.3.2/
Strukturkarte
—All2.1.5.1

—A I 3/ Struktur-
karte

—B811.2.2

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen 6f-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofem im Einzelfall Gkologische
Belange nicht entgegenstehen,

— die Standortfaktoren fur die Wirtschaft besonders stirken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeifspldtzen leisten,

— kulturelle und soziale Aktivitdten initiieren und unterstiitzen sowie

— die Biirger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

Die Zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gberdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungshereiches dauerhaft erfiil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Lentralen Orten in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

Die Unterzentren sollen die Bevélkerung groBerer Nahbereiche mit Giitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs versorgen. Sofer erforderlich, sollen sie auch fiir die Be-
volkerung der Nahbereiche benachbarter Kleinzentren einzelne Funktionen
wahmehmen.

Entwicklungsachse Lindau (B)-Kempten (Allgdu); Entwicklungsachsen sollen
inshesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsiche-
rung und den Infrastrukturaushau zu einer geordneten und nachhaltigen
raumstrukturellen Entwicklung [...] beitragen.

Als Triiger der natiirlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte (Geotope) sollen die Bdden gesichert und — wo erforderlich
— wieder hergestellt werden. Verluste an Substanz und Funktionsfhigkeit
des Bodens, inshesondere durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswa-
schung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaBnahmen und Nut-
zungen minimiert werden. Soweit mdglich und zumutbar soll der Boden ent-
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8.2.32

—BVI.1

—BVI1.3

—BVIT5

siegelt und regeneriert werden.

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
flichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen
sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine Gberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [. . ]

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsdtzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. Dies gilt neben unter besonderem gesetzi-
chen Schutz stehenden Gebieten fiir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsprigende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

—  Fluss- und Seeuferbereiche, die dkologisch oder fir das Landschaftshild
wertvoll oder der Allgemeinheit fiir Ertholungszwecke vorzubehalten sind.

Eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

Fir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

—A12

—A112.2

—A112.3

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das Iller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

Inshesondere in den Kurorten und den hoherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitit ethalten und gegebenenfalls verbessert werden.
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A3
—B11.1

—BV12

—BV13

BVI17

—BV23

Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
2ur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir
die dorfige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine tber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldissig.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenrii-
cken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Stidte und Ddrfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
furen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung Gber-
wiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) frei-
gehalten wird.

8.2.33  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayerm 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

8.2.34  Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 20 "Mordnenhiigelland sidlich Lindenberg i. Allgdu, Seiten-
filer der Oberen Argen sowie Hdhen nérdlich von Gestratz und Moore ndrdlich von Maierhdfen”
ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

8.2.35  Die Marktgemeinde Weiler-Simmerberg verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan
mit infegriertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999, gedndert am 06.10.2000, am
13.02.2004, am 12.08.2005 und am 12.01.2007). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als
Wohnbauflichen (W) dargestellt. Der Bebauungsplan konketisiert diese Vorgaben durch Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes Gber-
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8.2.3.6

8237

8238

8239

8.2.4
8241

8242

8243

8244

8245

einstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB erfillt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden auf Ebene des Flachennutzungs-
planes unterschiedliche Altenativ-Standorte fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb
des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen. Als Wohnbaufliche erscheint der Gberplante
Bereich auf Grund seiner Niihe zum Ortskern geeignet. Dariiber hinaus weist er eine starke An-
bindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben auf.
Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiilich in die Landschaft ein. Nutzungskonflik-
fe sind nicht gegeben oder lassen sich vollstiindig ausrdumen. Das AusmaB der Bebauung ist mit
einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB sowie einer schrift-
lich durchgefiihrten Beteiligung der Behorden wurde von Seiten des Amtes fiir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten im Besonderen darauf hingewiesen, dass die ndrdlich angrenzende, land-
wirtschaftlich genutzte Fldche weiterhin ordnungsgemdB landwirtschaftlich nutzbar und uneinge-
schrdnkt erreichbar bleiben muss.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die bereits bestehende Wohnbebauung entlang der
"StromeyerstraBe" zu ergidnzen und nach Norden hin fortzufihren. Dabei sind Offnungen nach
Norden zur derzeit landwirtschaflich genutzten Fldche vorgesehen, um eine weitere Fortfiihrung
der Bebauung nach Norden hin zu ermdglichen.

Fir das geplante Wohnbauguartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
bei mglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansiissige
Bevilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeinfrichtigen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Baufor-
men verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes "An der StromeyerstraBe" entspricht den Anforderungen des
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8.2.4.6

8.2.5
8.25.1

8252

8253

8254

8.2.55

830 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zu-
lssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei
Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtli-
chen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der
Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO0).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes "An der Stromeyerstralie" leitet sich aus der Sys-
tematik der Rechtsgrundlagen ab.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beitet, jeweils mit einer Unter-Alternative. Alternative 1.1 bis 3.1 bauen jeweils auf Altenative 1
bis 3 auf, sehen keine dffentlichen Grinfldchen vor und wurden weiterverfolgt. Aufbauend auf Al-
fernative 2.1 wurde Alternative 2.2 entwickelt, die eine Fortfihrung der Bebauung nach Norden in
Richtung des "Hausbaches" aufzeigt.

Aut Grund der Zuschnitte der zu iberplanenden Grundstiicke sowie den drei, von Bebauung frei-
gehaltenen Grundstiicken entlang der "StromeyerstraBie" gleichen sich die Alternativen 1.1 bis 3.1
dahingehend, dass die ErschlieBung jeweils mittels einer RingerschlieBung mit drei Zufahrten von
der "StromeyerstraBe" erfolgt. Des Weiteren ist allen Alternativen gemein, dass ndrdlich an die
bestehende Bebauung entlang der "StromeyerstraBe" zwei weitere Baureihen vorgesehen werden.
Die norddstlichen Grundstiicke werden in allen Altermativen mittels einer StichstraBe erschlossen.

Alternative 1.1 sieht im Gstlichen Bereich eine Aufweitung der ErschlieBungsstraBe mit Wende-
maglichkeit vor. An dieser Stelle entsteht eine Platzsituation, die dem Quartier als Treffpunkt die-
nen konnte. Die StichstraBe zu dem nordlichsten Grundstiick verliuft entlang des Geltungsberei-
ches. Uber diesen konnte eine Fortfihrung der ErschlieBung einer mdglichen, nach Norden an-
schlieBenden, Bebauung erfolgen. Ein weiterer Auslass ist dstlich des Grundstiicks FI.-Nr.289/14
vorgesehen.

Alternative 2.2 sieht keine Platzsituation vor. Von der ErschlieBungsstraBe zweigen insgesamt drei
Ausldsse nach Norden ab. Uber diese werden sowohl die nordlichen Grundstiicke erschlossen, als
auch eine Fortfilhrung der ErschlieBung einer mdglichen, nach Norden anschlieBenden, Bebau-
ung ermdglicht. Um die ErschlieBung einer Fortfilhrung der Bebauung zu gewdhrleisten fiel die
Entscheidung des Marktgemeinderates zu Gunsten dieser Alternative aus.

Atternative 3.1 sieht zwei Auslsse nach Norden vor. Uber diese ist eine Fortfiihrung der Erschlie-
Bung einer potenziell nach Norden anschlieBenden Bebauung mdglich. Die nérdlichen Grundstii-
cke werden mittels einer StichstraBe mit Wendemdglichkeit erschlossen. Diese ist im Vergleich zu
Alternative 1.1 und 2.2 weiter dstlich gelegen.
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8.2.6
8.2.6.

8.2.62

8.2.63

8.2.7
8.2.7.1

8.2.72

Riumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine zweirei-
hige Bebauung nach Norden hin zu ergdinzen und bis zu einer emeuten Fortfishrung dieser Ent-
wicklung abzurunden. Dabei werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen und Verknipfun-
gen zur Landschaft vorgesehen.

Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtun-
gen) wird gering gehalten, um den formalen und stddtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu
betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamfstruktur.

Aut die Umsetzbarkeit von altemativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine exakte
bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist aus stddtebaulichen Griin-
den nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Wiirmeddmmfahigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas)
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu
Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagem wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die
Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrich-
tung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung
opfimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Aut der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verinderungen
wie folgt vorgenommen: Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versor-
qgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden werden.
Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt
geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskon-
flikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Ei-
ne gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird
jedoch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erfor-
derlich. Durch eine Einschriinkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter
vom Grundsatz her zu unterlaufen. Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm. 3-5
BauNVO angefihrten Nutzungen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufge-
nommen zu werden. Unldshare Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die
Kleinrdumige stiidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.
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8.2.73

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir die Typen1 und 2 ergibt einen méglichst gro-

Ben Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedli-
chen Gehdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,28 (Typ1) bzw.
0,30 (Typ2) befinden sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
definierten Obergrenzen fiir allgemeine Wohngehiete (WA). Die Werte orientieren sich an
den Vorgaben der nach Siden und Osten anschlieBenden Bebauung und stellen eine fiir die
landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der
geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuliissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu be-
ricksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, Gewdichshduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Um-
stinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit
fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U.
2u Fehlentwicklungen fiihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe
2uldssig waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit
vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfld-
che. Fiir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen be-
steht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die ein-
zelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird
zwar in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der
Ausfilhrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler zu §19 Rn 23).

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da die Gebdude mit teilweise aushaubaren
DachgeschoBen erichtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhhen schafft einen verbindlichen Rahmen
z2ur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nach-

Seite 31

Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "An der Stromeyerstrafie"
Textteil mit 66 Seiten, Fassung vom 21.06.2010
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



8.2.74

8.2.75

8.2.7.6

8.2.77

vollziehbar und damit kontrollierbar. Gebiude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und rela-
fiv steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthhe fixiert.
Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe
auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch
die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig bestimmt.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexiblitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der An-
reiz verbunden, zur Optimigrung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hdhenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes sowie dessen starken
Bezuges zu den naturnahen Rdumen, wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehl-
entwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.q. Gesamtkonzeption nicht dafiir
vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Glei-
ches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der
Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Frei-
fliichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der
maximalen Zahl der Wohnungen verhindert weiterhin das Entstehen von Uberwiegend freizeitge-
nutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrinkt die Lingenent-
wicklung von Baukdrpem auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus
sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interes-
senten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauhenrschaft zusiitzliche Gestaltungstreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Im Siiden werden die Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen von den Grundstiicken der bestehenden Bebauung entlang der "StromeyerstraBe"
um bis zu 5,00 m zuriickgenommen, um eine zu dichte Abfolge von Baureihen zu vermeiden und
ausreichend Freiriume auf den privaten Grundstiicken zu erméglichen. Hingegen sind die Gber-
baubaren Grundstiicksflichen westlich der Verkehrsflichen als Begleitfldchen mit einem Abstand
von 2,00 m an diese herangeriickt, um eine hohere Flexiblitdt bei der Anordnung des Gebdudes
im Grundstiick zu erlangen. Nebengebiude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der iberbaubaren
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8.2.82

8.2.83

8.2.9
8.2.9.

8.2.92

8.2.93

8.2.94

Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fir Garagen ist auf die
ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke
eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Ausweisung einer speziellen Fldche fir Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Gara-
gen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kdnnen. Auf eine Regelung der Zuldssig-
keit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen Gber die in den §§12, 14, und 23 BauNVO ge-
froffenen Regelungen hinaus wird verzichtet.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ort Weiler
i.Mllgdu sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes Weiler i. Allgdu zu FuB erreichbar (Schu-
le, Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Dus auszuweisende Baugebiet ist ber die "StromeyerstraBe” und deren Einmiindung in die
"HauptstraBe" (St2001) an das drtliche sowie Gberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die
$t2001 besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 308 von Lindau (B) nach Immenstadt
i. Allgdu. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben.

Die Anbindung den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle am
Bahnhof mit der Linie 12 von Lindenberg i.Allgdu nach Réthenbach (Allgdu) des Regionalbus
Augsburg gegeben. In Rdthenbach (Allgdu) besteht Anschluss an die Bahnlinie Lindau (B)-
Kempten (Allgdu).

Sidwestlich des Planungsgebietes besteht als Fortfiihrung der "StromeyerstraBe" eine Verbindung
in Richtung Siidwesten zum "Hausbach".

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber Wege und Fldchen, die die geplante Wohn-
umfeldqualitit unterstitzen und die vorhandene topografische Situation beriicksichtigen. Die
straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-
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8.2.10
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Gestaltung und beinhalten teilweise dffentliche Stellpldtze. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fir
den Winterdienst vorgesehen. Sie werden mit einem Unterbau versehen, der es ermdglicht, sie
gegebenenfalls zu befahren. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfliichen sowie die Bemes-
sung der Wendemdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind ent-
sprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch
dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene
Regelquerschnitt von 5,50 m bzw. 4,50 m ist fiir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem
Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Aut Grund des Grundstiickszuschnitts des Planungsgebietes wurde fiir die zweireihige Bebauung
eine RingerschlieBung gewdhlt. Die Einarbeitung einer Wendeschleife im norddstlichen Bereich ist
aus riumlichen Griinden im derzeitigen Geltungsbereich nicht sinnvoll. Bei Erweiterung des
Wohngebietes nach Norden wird die Wendemdglichkeit auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr.289
vervollstindigt. Die beiden StichstraBen im Westen kannen nach Norden hin fortgefihrt werden.
Die Ausldsse nach Norden stehen zundchst sowohl FuBgangem als auch dem Befahren mit land-
wirtschaftlichen Maschinen offen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfldchenzahl) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist im westlichen Randbereich vorgesehen. Durch die niedrigere Grundfldchen-
20h1 (GRZ) von 0,28 und der ausschlieBlichen Zulissigkeit von Einzelhduserm figt er sich in
den Ubergangshereich zu den nach Westen hin anschlieBenden Freiflachen ein. Die dem
Typ 1 zugeordneten Grundstiicke besitzen eine iiberdurchschnittliche Wohnqualitit.

— Typ2 ist im Gbrigen Planungsgebiet vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu drei
Wohnungen oder als Doppelhaus mit bis zu zwei Wohnungen genutzt werden. Die Eignung
als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft inshesondere die
KenngroBen GrundstiicksgroBe, Grundfldchenzahl und Gebdudehdhe.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
82a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.1.]

9.1.12

9113

9.1.14

9.1.15

9.1.16

9.1.2

9.1.2]

Einleitung (Nr.1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "An der
StromeyerstraBe" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet im Sid-Westen des Teil-Ortes Wei-
ler i.A. ausgewiesen. Sidlich grenzt das Gebiet an die vorhandene Bebauung entlang der "Stro-
meyerstraBe" an, ndrdlich wird es durch den "Hausbach" und im weiteren Verlauf durch die "Bre-
genzer StraBe" (St2001) begrenzt. Das Plangebiet wird Gberwiegend durch intensiv genutztes
Griinland gepriigt.

Der Regionalplan rifft fiir das Gebiet keine konkreten Aussagen. Im Flachennutzungsplan mit in-
fegriertem Landschaftsplan des Marktes Weiler-Simmerberg (rechtsgiltig seit 10.12.1999, zu-
letzt gedndert am 12.01.2007) wird die Gberplante Fliche als Wohnbaufliche (W) aufgefiihrt.
Im Landschaftsplan ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine mégliche Wohnentwick-
lung vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs der ortsansiissigen Bevalkerung.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der StromeyerstraBie" ist die Durchfihrung einer
Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltherichtes gem. §2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB erforderlich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fir das neu auszuweisende Wohngebiet betrigt
4.186 m* und wird vollstiindig auBerhalb des Plangebietes auf Teilflichen der F.-Nm. 330, 334
und 335 erbracht.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 1,67 ha, davon sind
1,38 ha allgemeines Wohngebiet und 0,29 ha Verkehrsfldchen mit Begleitgriin.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach europdischem Recht liegen
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9122

9123

9.2

9.2.1

92.1]

nicht im Planbereich oder dessen Umgebung. Entlang des "Haushaches" verlduft ein Gehdlz-
saum, der als Biotop gem. Art. 13d BayNatSchG kartiert ist (A8425-0204-003).

Landschaftsplan (Fassung vom 15.09.1998):

Im Landschaftsplan der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg ist der Planbereich als Fldche fir die
Landwirtschaft mit der Option einer mdglichen Wohnbebauung dargestellt. Der als landschafts-
bildprdgender Grinzug entlang des "Haushaches" verlaufende Gehdlzsaum ist dabei laut den
Vorgaben des Landschaftsplanes zu erhalten und von Bebauung freizuhalten.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete, hierunter fallen Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiete, sind im Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes oder dessen Umgebung nicht ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet ist durch intensiv genutztes, Gberwiegend gemdhtes
Grinland mit geringer Artenvielfalt gekennzeichnet. AuBerhalb des Geltungshereiches grenzt
das Grinland an einen Geholzstreifen an (kartiertes Biotop gem. Art. 13d BayNatSchG,
Nr.A8425-0204-003), der entlang des "Haushaches" verlduft. Auf Grund seines linearen
Verlaufes stellt dieser Gehdlzstreifen wichtige Leitstrukturen fir Tiere dar. Sidlich und dstlich
begrenzt die vorhandene Bebauung entlang der "Stromeyerstralie” bzw. der "KolpingstraBe"
den Geltungsbereich. Im Plangebiet befinden sich derzeit noch zwei landwirtschaftliche La-
gerschuppen, die dber Feldwege von der "StromeyerstraBe" aus erreichbar sind. Fir das
Schutzgut "Arten und Lebensrdume" besteht im Plangebiet insgesamt eine Vorbelastung, die
auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzende Wohnbebauung zuriick-
aufihren ist. Auf Grund der vorhandenen Strukturen wurde weder eine botanische noch eine
faunistische Bestandsaufnahme durchgefiihrt, da keine besonderen Artenvorkommen (Arten
der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arfen) be-
kannt bzw. zu erwarten sind.
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— Prognose bei Durchfiihrung: Im Bereich der geplanten Bebauung geht durch die Versiegelung
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen des Griinlandes verloren. Mit Zerschneidungseffekten oder
einer eingeschrankten Durchldssigkeit der Landschaft ist in diesem Bereich nicht zu rechnen,
da die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzende Wohnbebauung das Ge-
biet bereits negativ vorpriigen. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung konnen die entstehenden Beeintrdchtigungen reduziert werden. Um die Durchgriinung
des Plangebietes zu sichern und mdgliche Ersatzlebensrdume zu schaffen, werden grinord-
nerische Festsetzungen getroffen, die auf den privaten Grundstiicken die Pflanzung einer
Mindestzahl an Bdume vorgesehen. Zudem erfolgt die Pflanzung von straBenbegleitenden
Einzelbumen. Verwendet werden soll nur einheimisches Pflanzmaterial, um den Lebens-
raum vor allem von Kleinlebewesen zu erhalten und zu verbessern, denn einheimische Pflan-
zen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieh von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland ——
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  Verlust von Lebensraum (Intensivgrinland) ——

Be/Parkpldtze

Pflanzung von EinzelbGumen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebshedingt

Anliegerverkehr u.U. Begintriichtigung scheuer Tiere -
Lichtemissionen Beeintrichtigung nachtaktiver Insekten -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das arfenarme, landwirtschaftlich intensiv genutzte Griin-
land bleibt erhalten.

9212  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
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Beurteilungskriferien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet gehdrt geologisch betrachtet in den Bereich der aufge-

richteten Vorlandmolasse. Der Felsuntergrund setzt sich hier hauptsdchlich aus Mergeln,
Konglomeraten und Sandsteinen der tertidren Molasse zusammen. GemdB Landschaftsplan
handelt es sich im Plangebiet um einen postglazialen Schwemmkegel, der durch Braunerden
und Gleye-Braunerden gekennzeichnet ist. Die fiir Wohnbebauung vorgesehene Fldche stellt
derzeit einen landwirtschaftlichen Ertragsstandort dar. Es handelt sich um unversiegelte Bo-
den, die anthropogen Gberpréigt sind (Bodenumbruch im Zuge landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung, Eintrag von Dinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln, Verdichtung durch Befahrung
mit Mh- und Emtefahrzeugen). Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fiir Nie-
derschlagswasser ist nichts bekannt, da kein Baugrundgutachten vorliegt. Die Fldche ist aus
geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Er-
schwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfihrung: Durch die Bebauung kommt es zur Verdichtung und Versiege-
lung von Bodenfldchen. Im Rahmen der Gebdude-Erichtung kann es zudem zu Bodenabtra-
gungen und -aufschiittungen kommen, was eine Veriinderung des urspriinglichen Bodenpro-
fils und -reliefs zur Folge hdtte. Durch die Uberbauung der landwirtschaftlichen Ertragsfld-
chen entfillt auch der Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln. Die durch die ge-
plante Bebauung sowie die Zufahrten entstehende Versiegelung fiihrt zu einem Verlust aller
Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen. Vor allem die Funktion als Standort fiir Kul-
turpflanzen und die natiirliche Vegetation sowie die Funktion als Ausgleichskorper im Was-
sethaushalt und als Filter fiir Schadstoffe und Puffer fir Séuren kénnen nicht mehr erfiillt
werden. Eine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse ist nicht zu erwarten. Durch geeig-
nete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Beeintrdchti-
gungen des Schutzgutes Boden reduziert werden: Um die Versiegelung der Freifldchen zu
minimieren und die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten, sind
fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege nur versickerungsfahige (wasser-
durchldssige Belige) zuldssig. Die Gebdude werden in den natiirlichen Geldndeverlauf einge-
passt, um groBere Erdmassenbewegungen sowie Verinderungen der Oberflichenformen zu
vermeiden.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  Partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens
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9213

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  Stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der StraBe Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
Funktionen gehen verloren

gesamte Flchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebshedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (Heizen,  Eintrag von Schadstoffen -
evil. Gartnem)

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verinderung der geologischen Verhilnisse,
der vorkommenden Bdden und der Standortverhdltnisse zu erwarten. Auf Grund der landwirt-
schaftlichen Nutzung bleibt der Nhrstoffgehalt des Bodens vermutlich auf einem hohen Ni-
veau.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchlissigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassemeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Im Plangebiet selbst kommen keine Oberfldchengewdsser vor. Im weite-
ren Verlauf Richtung Norden verlduft auBerhalb des Geltungshereiches der "Hausbach”, der
von einem Gehdlzsaum begleitet wird. GemdB Landschaftsplan ist er der Gewdssergiteklasse
Il zuzuordnen. Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhilnisse liegen keine In-
formationen vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die im Rahmen der Bebauung unumgéngliche Bodenver-
siegelung wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein
erthohter Oberfldchenabfluss und eine in geringem Umfang reduzierte Grundwasser-
Neubildung. Die auf den Baufldchen magliche Versiegelung ist auf Grund der Wohnbebau-
ung mit einer GRZ von 0,28-0,30 verhdltnismdBig gering. Die mdglicherweise bestehende
Grundwasserbelastung durch den Eintrag von Nitraten oder Pflanzenschutzmitteln aus der
Landwirtschaft entfllt.
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92.14

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung des benachbarten Gewis-

sers

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  Durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
chen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebshedingt
Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrige -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Bestandsaufnahme: Das bestehende Wohngebiet, das siidlich und dstlich an den Planungs-
bereich angrenzt, ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine
Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Genauere Angaben zum Grundwasserstand innerhalb
des Planungsbereiches liegen nicht vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Das Gebiet wird an die gemeindliche Trinkwasserversorgung an-
geschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.
Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswasser der privaten Bau-
grundstiicke ist — soweit die Bodenbeschaffenheit dies zuldsst — auf diesen ber die belebte
Bodenzone zu versickem. Das im ffentlichen StraBenraum anfallende Niederschlagswasser
wird in den Mischwasserkanal eingeleitet. Das vorhandene Regeniberlautbauwerk ist dafiir
ausreichend bemessen.
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— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das bestehende Wohngebiet siidlich und dstlich des Pla-
nungshereiches bleibt an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine
Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

9215  Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Staubereich der Alpen.
Die Jahresmitteltemperatur betrdgt etwa 7°C bis 8°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit 1.300 mm bis 1.500 mm relativ hoch. Als Fallwind von den Alpen kommend trigt der
Féhn vor allem in den Wintermonaten trockene, relativ warme Mittelmeerluft heran. Das
Grinland, das sich von der jetzigen Wohnbebauung bis an den "Haushach" erstreckt, fordert
lokal die Entstehung von Kaltluft. Durch die Lage im weiteren Talraum der "Rothach" kann es
zur Sammlung von Kaltluft und zu einer damit einhergehenden vermehrten Nebelbildung
kommen. Aus dem Kfz-Verkehr der in der Niihe verlaufenden Verkehrswege und des angren-
zenden Wohngebietes reichern sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft an.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der Erweiterung des Wohngebietes kann es zu einer
Beeintrdchtigung fir das Schutzgut Klima/Luft kommen. Das Griinland wird durch die ge-
plante Wohnbebauung stark reduziert, so dass die Entstehung von Kaltluft weiter einge-
schrdnkt wird. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Wohngebietes ist jedoch relativ gering,
so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als moderat einzustufen sind.
Erhebliche Umweltauswirkungen durch zusitzliche Abgase des Anliegerverkehrs sind nicht zu

erwarten.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Ldrm, Freiwerden von Staub und u.U. auch —

nen Schadstoffen (Verkehr)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Anlie- - Hohere Warmeabstrahlung, weniger Verduns- ——

gerstraBen tung, unginstigeres Kleinklima

Verlust des Infensivgriinlands Weniger Kaltluftproduktion -

Anlage von StraBenbegleitgriin und Pflan-  Verbesserung des Kleinklimas +

zung von Geholzen

betriebshedingt
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9.2.16

Anliegerverkehr Verkehrsldrm, Verkehrsabgase -

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Griinlandfldche bleibt bestehen und wird weiter land-

wirtschaftlich genutzt. Es ergibt sich keine Verinderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien he-
rangezogen.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Weiler i.A. Die

Wohnbebauung des Ortes ist stenfdrmig angeordnet. Die sich dadurch ergebenden Freirdu-
me werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Das fihrt dazu, dass das Plangebiet auf
Grund fehlender Auflockerung z.B. durch Gehdlze landschaftlich wenig attraktiv ist. Der ent-
lang des "Hausbaches" verlaufende Gehdlzsaum schirmt die dahinter liegenden Gebdude na-
hezu gdnzlich ab. Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum des Vorderen Bregenzer Waldes, ist
iedoch vor allem durch seine Lage im weiteren Talraum der "Rothach" gekennzeichnet. Die-
ser nordwestlich liegende Flussraum ist als lineare Struktur mit einer Haufung von Feuchtbio-
fopen eine wichtige dkologische Verbindungsachse und prdgt auch das Landschaftshild rund
um Weiler i.A. positiv. Vom Plangebiet aus bestehen Blickbeziehungen zur "Rothach"-Aue
mit den dahinterliegenden Hangbereichen im Nordwesten sowie zu den Kuppen des siiddst-
lich liegenden Vorderen Bregenzer Waldes.

Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Erweiterung des Wohngebietes "An der Stromeyerstra-
Be" wird das Landschaftshild weiter beeintréichtigt, da ein Teil des weit in den Ort hineinra-
genden Grinlandes verloren geht. Im Rahmen von Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen kann die Eingriinung des Wohngebietes dazu beitragen, dass sich die geplante Be-
bauung harmonisch in das Orts- und Landschaftshild einpasst. Um Fehlentwicklungen hin-
sichtlich landschaftsdsthetischer Belange zu verhindem, werden Hecken aus Nadelgehdlzen
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen, die an dffentliche Flichen an-
grenzen, ausgeschlossen. Die Pflanzung von Strduchem, die nicht in der Pflanzliste festge-
setzt sind (z.B. Zierstrducher, Rosenziichtungen), wird auf max. 5% der Grundstiicksfldche
begrenzt, um die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten und dadurch in die
angrenzende Landschaft einzufiigen.
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Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen Tempordre Beeintrichtigung des Landschaftshil- -
des

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der StraBe Vorverlagerung des Ortsrandes durch weitere -
Wohnbebauung, Verlust der offenen Griinland-

fliche
Durchgriinung des Planungsgebietes, Orts-  Wiederherstellung eines landschaftstypischen +
randeingriinung Siedlungsrandes, Aufwertung des Landschafts-
bildes
betriebshedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Landschaftshild im Plangebiet bleibt unverdndert.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Plangebietes ist die biologische Vielfalt auf Grund der in-

fensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Mahd) stark begrenzt. Hier ist bedingt durch den
Stickstoffeintrag vor allem mit Arten des Wirtschaftsgriinlandes (z.B. Lowenzahn, Futtergrd-
ser) ohne besonderen naturschutzfachlichen Wert zu rechnen. An das Plangebiet angrenzend
freten die Lebensrdume "FlieBgewdsser" ("Hausbach") sowie "Bach begleitende Gehdlzgrup-
pe" (Ufergehdlzsaum entlang des "Hausbaches") auf. In den Bachbegleitenden Gehdlzen ist
vor allem hinsichtlich der Flora mit einer hoheren Artenvielfalt zu rechnen. Zur Artenvielfalt
im Gewdisser liegen keine Informationen vor.

Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geplanten Wohnbebauung erfolgt eine Beein-
frichtigung der Arten des intensiv genutzten Griinlandes. Diese Beeintrdchtigung wird durch
die Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen innerhalb des Baugebietes und eine insge-
samt gute Ein- und Durchgrinung vermieden oder minimiert und ist daher als gering einzu-
stufen. Zudem sollen die StraBenbegleitgrinfliichen als Mager- bzw. Trockenstandorte aus-
gebildet und entwickelt werden. Dadurch bieten die Flchen Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen, welche auf magere Standorte angewiesen sind bzw. durch solche begiinstigt werden.
Die festgesetzten Pflanzlisten umfassen standortgerechte heimische Gehdlze, damit der Le-
bensraum vor allem fir Kleinlebewesen erhalten und verbessert wird, denn einheimische
Pflanzen sind die Grundlage aller Nahrungsketten. Dariiber hinaus sichem die grinordneri-
schen Festsetzungen, dass eine Mindestzahl von Biumen und Strduchern gepflanzt wird, die
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9218

92.19

wiederum einigen Tieren neuen Lebensraum bieten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die biologische Vielfalt im Plangebiet bleibt unverdndert.

Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Bestandsaufnahme: Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das gem. Art.13d Bay-
NatSchG kartierte Biotop "Begleitgehdlze an der Rothach und kleinen Zufliissen zwischen
Bremenried und Weiler" (Nr. A-8425-0204-003). Weitere Schutzgebiete wie FFH-Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sind in unmittelbarer Nahe zu dem Gberplan-
fen Bereich nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Prognose bei Durchfihrung: Die kartierten Biotope sind von der Planung weder direkt noch
indirekt betroffen. Die Biotopverbund-Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die kartierten Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben
unverdndert.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

Bestandsaufnahme: Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. FuB- und
Radwegeverbindungen sind entlang des "Haushaches" vorhanden, jedoch nicht im Plange-
biet selbst. Es besitzt daher nur eine geringfiigige Naherholungs-Funktion.

Prognose bei Durchfihrung: Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes wird durch die
Baukdrper geringfiigig eingeschrankt, die Naherholungs-Funktion wird jedoch nicht beein-
friichtigt. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldchen gehen verloren; von den weiterhin
angrenzenden Griinlandflachen kénnen auch in Zukunft geringfiigige Beeintrdchtigungen auf
Grund von Ldrm- und Geruchsemissionen ausgehen (siehe auch Punkt "Emissionen /Abfdl-
le/Abwiisser"). Durch die Planung wird neuer Wohnraum ausgewiesen.

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitrerungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der StraBe Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
sissige Bevdlkerung)
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Pflanzung von Gehdlzen Erhdhte Wohnqualitdt durch gute Eingriinung +
des Wohngebietes

betriebshedingt
Verkehr, evtl. Gewerbeausiibung, Wohnnut-  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betrigbs- -

zung (Heizen, evil. Gartnern) ldrm, Verkehrsabgase

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert.
Der Bereich wird weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt.

92110  Schutzgut Kulturgiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

92111

92.1.12

Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

Prognose bei Durchfiihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Begintrichtigung.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich kei-
ne Verdnderungen.

Emissionen/Abfille/Abwasser (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

Bestandsaufnahme: Von den im Planungsgebiet liegenden Griinlandflichen gehen geringfi-
gige Begintrdchtigungen auf Grund von Ldrm- und Geruchsemissionen aus.

Prognose bei Durchfiihrung: Von den verbleibenden Griinlandfldchen konnen auch in Zukunft
geringfiigige Beeintriichtigungen auf Grund von Ldrm- und Geruchsemissionen ausgehen.
Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der
Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird
iber die bestehenden Kandle der Kldranlage zugeleitet. Das Niederschlagswasser der priva-
fen Grundstiicke wird — soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst — iber die belebte Boden-
zone versickert. Das auf den offentlichen StraBen anfallende Regenwasser wird in den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Emeuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
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92113

92.1.14

9.2.1.15

auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Bestandsaufnahme: Die Topografie weist ein Gefiille nach Wesfen auf.

Prognose bei Durchfiihrung: Eine exakfe bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-
West-Richtung zur optimierten Nutzung von Sonnenenergie ist aus stidtebaulichen Griinden
nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Wirmedammfiihigkeit der Bauteile (insbesondere von Glas)
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung
2u Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passiv-
haus").

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung sind keine zusiitzlichen Energie-
quellen ndtig.

Darstellungen sonstiger Pldne (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Bestandsaufnahme: Der Regionalplan trifft fir das Gebiet keine konkreten Aussagen. Im Fld-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Weiler-Simmerberg (rechts-
giltig seit 10.12.1999, zuletzt gedndert am 12.01.2007) wird die Gberplante Fldche als
Wohnbaufliche (W) aufgefihrt. Im Landschaftsplan ist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine magliche Wohnentwicklung vorgesehen. Der als landschaftshildpriigende
Griinzug entlang des "Haushaches" verlaufende Gehélzsaum (kartiertes Biotop gem. Art. 13d
BayNatSchG) ist dabei laut den Vorgaben des Landschaftsplanes zu erhalten und von Be-
bauung freizuhalten.

Prognose bei Durchfihrung: Zu den Darstellungen sonstiger Pliine besteht kein Widerspruch.
Das Biotop erfihrt durch die Planung keine Begintrdchtigung. Wasserschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verindert.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

Bestandsaufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitit vor.

Prognose bei Durchfihrung: Der Gberplante Bereich erfihrt eine geringfiigige Verschlechte-
rung der Luftqualitdt auf Grund der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-
Verkehr. Der Bereich wird Gber die bestehende "StromeyerstraBe" und die "KolpingstraBe" er-
schlossen, d.h. es ist nicht mit ethohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von
Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Luftqualiféit bleibt unverdndert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
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9.2.2

92.2]

9222

9223

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfiihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten. Auf Grund
des zeitlich begrenzten Baus der ErschlieBungseinrichtungen fir das neue Baugebiet ist fiir
die Anwohner der "StromeyerstraBe" und der "KolpingstraBe" voriibergehend mit einer Erhd-
hung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Diese tempordre Erhdhung ist auf Grund der ge-
ringen GroBe des Planungsgebietes beschrdnkt. Dennoch ist inshesondere im Bereich der ge-
planten Zu- und Ausfahrt mit einer erhdhten Lirm- bzw. Geruchsbelastung zu rechnen. So-
bald die ErschlieBungsanlagen des Baugebietes erichtet sind, ist mit keiner erheblichen Be-
eintrdchtigung der bestehenden Bebauung mehr zu rechnen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-

kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB):

Fir den durch vorliegende Planung verursachten Eingriff besteht eine Ausgleichspflicht, die im
Folgenden abgearbeitet wird. Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des
Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste (Punkt3.1,
Abbildung 2) kann nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere der Punkt2.2
(Schutzgut Arten und Lebensrdume) ist hiervon betroffen. Die im Bebauungsplan festgesetzen
MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung (z.B. extensiv genutzte Grinfld-
chen) sind als alleiniger Ausgleich nicht ausreichend. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen
in vier Arbeifsschritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland mit geringer
Artenvielfalt. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
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Eingriff Auswirkungen

Vermeidungs- und Mini-  Bewertung des Eingriffes

mierungs-MaBnahmen

Der Lebensraum "Infensiv-
grinland" wird durch die
Uberbauung zerstort.

Uberbauung von Intensiv-
grinland

Fin- und Durchgriinung der ~ Eingriff erheblich

Bebauung sowie des Stra-
Benraumes

9224  Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1h, unterer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeidungs- und Mini-  Bewertung des Eingriffes
mierungs-MaBnahmen
Versiegelung von Oberfli-  Im Bereich der Uberbauung  Teilversiegelte Beldge Eingriff erheblich
chen findet ein Oberboden- und
Humus-Abtrag statt. Die Bo-
denfunktionen gehen verlo-
ren.
9225  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen ohne besondere Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeidungs- und Mini-  Bewertung des Eingriffes
mierungs-MaBnahmen
Versiegelung von Bodenfld-  Verminderung der Grundwas- Sammlung, Reinigung und  Eingriff unerheblich: Die Ver-
chen ser-Neubildung und Ed-  Versickerung des anfallenden sickerungsleistung der Gber-
hung des Oberflichen- Niederschlags-Wassers auf  planten Fldchen ist bereits
Abflusses den Baugrundstiicken; Ver-  sehr gering. Das Nieder-
wendung sickerfahiger Beld-  schlagswasser der Privat-
ge grundstiicke wird — soweit
maglich — auf diesen (iber
die belebte Bodenzone) ver-
sickert.
9226  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
fauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeidungs- und Mini-  Bewertung des Eingriffes
mierungs-MaBnahmen
Uberbauung von Bodenfl- ~ Einschrinkung der Kaltluft-  Planung Kleiner und weniger Nach Betrachtung der Ver-
chen bildung Baukdrper; Ein-und Durch-  meidungs- und Minimie-
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92217

9228

9229

92210

grinung der Bebauung mit  rungs-MaBnahmen wird der

Geholzpflanzungen Eingriff als uneheblich ein-
gestuft, da die Klimafunktio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen Flachen ge-
wahrleistet werden.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ausgeriumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeidungs- und Mini-  Bewertung des Eingriffes
mierungs-MaBnahmen

Errichtung von Baukdrpern  Zusitzliche Baukorper wirken Orientierung der Bauhdhe an- Eingriff unerheblich: Die zu-
storend im Talraum des den bestehenden Gebduden, - sdtzlichen Baukarper fiigen
"Hausbaches" max. zweigeschoBige Bau-  sich in die Landschaft sowie
korper, Ein- und Durchgri-  die umgebende Gehdudeku-
nung der Bebauung lisse ein. Durch die Eingri-
nung im Baugebiet werden
die Gebdudekanten aufgelo-
ckert.

Aut Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heift, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist kleiner oder
gleich 0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

—Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (Hinweise, Schutzgut Bo-
den und Schutzgut Wasser)

— Naturnahe Gestaltung privater Grinfldchen sowie der Wohn- und Nutzgdrten (Festsetzungen
und Pflanzungen, griinordnerische MaBnahmen zur Wohn-Umfeldgestaltung)

— FEingriinung der WohnstraBen und Wohnwege (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und Erhaltung der Wasseraufnahmeftihigkeit des Bo-
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92211

92.2.12

92213

92214

dens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgiiter Boden und Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor 0,25 (Feld B).
Im Bereich des neu ausgewiesenen Wohngebietes findet auf einer Fliche von 16.742 m2 ein aus-
gleichspflichtiger Eingriff statt. Die dafir erforderliche Ausgleichsfliche betrdgt unter Beriicksichti-
gung des oben genannten Kompensationsfakfors 4.186 m2.

In der nachfolgenden Auflistung ist die erforderliche Ausgleichsfliche fiir den neu dberplanten
Bereich aufgelistet:

Teilgebiet Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
fakior Ausgleichsfliche

(m’)

Grinland/Planung WA BI 0,25 16.742 4186

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des 0.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich auBerhalb

des Planungsgebietes auf den FI.-Nr. 330 (Teilfliiche) sowie auf den FI.-Nm. 334+ 335 (Teilfld-
che) der Gemarkung Weiler.

Bei der externen Ausgleichsfliche handelt es sich um ehemals infensiv genutzte Wiesenflichen
entlang der "Rothach" nérdlich von Weiler i.A. Im Rahmen der Aufwertung wurden auf der Fl.-
Nr.330 bereits AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt. Auf den Fl.-Nr. 3344335 werden die im
Rahmen der Aufwertung vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich 2010 durchgefihrt. Jeweils
ein Teil der genannten Flachen bzw. der durchgefiihrten und noch durchzufihrenden MaBnahmen
werden als naturschutzrechtlicher Ausgleich fir den vorliegenden Bebauungsplan genutzt.

Folgende MaBnahmen wurden auf der FI.-Nr. 330 bereits umgesetzt (siehe auch Tabelle zu den
Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fliichen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

—  Aufweitung der "Rothach"-Aue mit Anlage flacher Béschungen
— Pflanzung eines Ufergehdlzstreifens am Siidufer der "Rothach”
— Herstellung eines Amphibien-Laichgewdssers ("Timpel")

Auf den Fl.-Nm. 334 +335 sind folgende MaBnahmen geplant (siehe auch Tabelle zu den Aus-
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gleichsflachen sowie Lageplan unter Punkt "Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

Ergiinzung des Ufergehdlzstreifens am Siidufer

Herstellung von Fahrspuren
—  Anlage von Vertiefungen bzw. Timpeln als Amphibienlaichgewdsser
— Pflanzung einer artenreichen waldartigen Struktur im Randbereich

92215  Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:
Der Verlust von Lebensraum (Intensivgrinland) wird durch die Schaffung vielfiltigerer Lebens-
rdume ausgeglichen (Aufweitung der "Rothach"-Aue, Amphibien-Laichgewdsser, Bachbegleitende
Gehdlzstreifen). Die Anpflanzung von Gehélzen fiihrt zu einer Verbesserung der Bodenstrukturen.
92216 Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfltichen Lage der Situation der Flichen  bereits durchgefiihrte bzw. Ausgleichstld-
Flachen  vor der Aufwertung angestrebte MaBnahmen che in m?
Okokonto-Flche (Teilfld- ~ extem intensiv genutztes Grin-  Aufweitung der "Rothach"-Aue 3.148
chen von FI.-Nr. 330) land mit Anlage flacher Bdschungen;
Pflanzung eines Ufergehtlzstrei-
fens am Sudufer der "Rothach”;
Schaffung von Amphibien-
Laichgewdssern
Okokonto-Fliche (Teilfld- ~ extem intensiv genutztes Grin-  Ergdnzung des Ufergehdlzstrei- 1.038
chen von Fl.-Nm. 334+ land fens am Sudufer der "Rothach”;
335) Hersfellung von Fahrspuren; An-
lage von Vertiefungen / Timpeln
als Amphibien-Laichgewsser;
Pflanzung einer artenreichen
waldartigen Struktur im Randbe-
reich
Summe 4.186
9.2.2.17  Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird mit der angestrebten MaBnahme exakt abgedeckt. Die
auf der FI.-Nr. 330 noch im Okokonto befindliche Fldche von 3.148 m? wird ausgebucht. Damit
ist der Kontostand dieser Fldche ausgeschapft. Die verbleibende Restfldche von 1.038 m? wird
von den im Okokonto befindlichen Fldchen Fl.-Nr. 3344335 abgezogen.
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9.23
9231

9.3
9.3.1

93.11
93.12

93.13

Lur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan "An der Stromeyerstralie" getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung
zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfra-
gen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Da der Gberplante Bereich im Flichennutzungsplan der
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg bereits als Wohnbaufliche dargestellt ist, verfolgt die Ver-
waltung des Markfes bereits seit ldngerem das Ziel, an dieser Stelle des Markigemeindegebietes
Fldchen fir ein Wohngebiet auszuweisen. Dariiber hinaus liegen konkrete Anfragen der Eigentii-
mer von Grundstiicken im Geltungshereich der Planung vor, die die Aufstellung eines verbindli-
chen Bauleitplanes erforderlich machen.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.

Verwendete Grundlagen fiir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der griinordneri-
schen MaBnahmen war die Verdffentlichung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt ebenfalls nach dem Leitfaden.

Der Termin zur frithzeitigen Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB wurde bereits am 06.02.2007
durchgefihrt. Da das Verfahren im Jahre 2009 wieder aufgenommen wurde, wurde den betroffe-
nen Behdrden und Trdger offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.11.2009 die Maglichkeit
gegeben, die damals vorgebrachten Belange zu prisfen und ggfs. im Rahmen einer schriftlichen
AuBerung anzupassen bzw. zu erginzen.

Vom Landratsamt Lindau haben im Rahmen des Behdrden-Unterrichtungstermins der Sachbe-
reich Naturschutz (10.12.2009), der Sachbereich Immissionsschutz (14.12.2009) sowie der
Sachbereich Bauamt (15.12.2009) eine Stellungnahme abgegeben. Weitere Stellungnahmen
liegen vor vom Wasserwirtschaftsamt Kempten (01.12.2009), vom Amt fiir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Kempten (Allgdu) (11.12.2009) sowie von der Vorarlberger Kraftwerke AG
(14.12.2009).
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9.3.2

9321

9.3.3

9331

9.3.4
9341

9342
9343

9344

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Es liegen keine Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds sowie zum Grundwasserstand
vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgriinung
der Bebauung) sowie der Ausgleichs-MaBnahmen (Aufweitung der "Rothach"-Aue mit Anlage fla-
cher Bdschungen, Pflanzung bzw. Ergiinzung eines Ufergehdlzstreifens am Sidufer der
"Rothach”, Herstellung eines Amphibien-Laichgewdssers, Herstellung von Fahrspuren, Planzung
einer artenreichen waldartigen Struktur im Randbereich) sollte durch die Marktgemeinde Weiler-
Simmerberg Gber einen Zeitraum von 10Jahren nach Ausfihrung der MaBnahmen alle zwei Jah-
re, nach Ablauf der 10Jahre alle finf Jahre durchgefihrt werden. Die aus dem Okokonto des
Marktes Weiler-Simmerberg entnommenen Teilflichen sind entsprechend der im Rahmen der
Einbuchung getroffenen Vereinbarungen zu pflegen.

Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):
Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen GRZ von 0,28-0,30.
Der Giberplante Bereich umfasst 1,67 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Planungsgebietes. Nordlich des Plangebietes am
"Haushach" befindet sich das gem. Art. 13d BayNatSchG kartierte Biotop "Begleitgehdlze an der
Rothach und Kleinen Zufliissen zwischen Bremenried und Weiler" (A-8425-0204-003). Es ist von
der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Weiler-Simmerberg i.A. und ist durch inten-
siv genutztes, iberwiegend gemdhtes Grinland mit geringer Artenvielfalt gekennzeichnet. AuBer-
halb des Geltungsbereiches grenzt das Griinland im Norden an einen Gehélzstreifen an (kartiertes
Biotop gem. Art. 13d BayNatSchG, Nr. AB425-0204-003), der entlang des "Haushaches" ver-
lauft. Stdlich und dstlich begrenzt die vorhandene Bebauung entlang der "StromeyerstraBe" bzw.
der "KolpingstraBe" den Geltungsbereich. Die Topographie innerhalb des Gberplanten Bereiches
weist ein Gefdlle nach Westen auf. Im Plangebiet befinden sich derzeit noch zwei landwirtschaft-
liche Lagerschuppen, die tber Feldwege zu erreichen sind. GemdB Landschaftsplan ist das Plan-
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9.3.4.6

9347

93438

gebiet durch Braunerden und Gleye-Braunerden gekennzeichnet. Die fir Wohnbebauung vorge-
sehene Fliche stellt derzeit einen londwirtschaftlichen Ertragsstandort dar. Uber die Durchldssig-
keit der vorkommenden Bdden fiir Niederschlagswasser ist nichts bekannt. Auf Grund fehlender
Auflockerung z.B. durch Gehélze ist das Plangebiet landschaftlich wenig attraktiv.

Der iiberplante Bereich hat fir Naturhaushalt und Landschaftshild eine geringe Bedeutung. Die
Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Versiege-
lung durch Baukdrper) sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Vorverlagerung der Wohnbe-
bavung und dadurch Verringerung des bestehenden Grinlands).

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen er-
halten. Der Nahrstoffgehalt des Bodens bleibt auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung ver-
mutlich auf einem hohen Niveau.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsichlich folgende
Punkte: Ein- und Durchgriinung des Baugebietes durch Pflanzung heimischer und standortge-
rechter Gehdlze, Reduzierung des Versiegelungs-Grades im Wohngebiet, Ausschluss von Oberfli-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei.

Als Ausgleich wurden folgende MaBnahmen bereits umgesetzt: Pflanzung eines Gehdlzstreifens
am Sidufer der "Rothach”, Aufweitung der "Rothach"-Aue mit Anlage flacher Baschungen, Her-
stellung eines Amphibien-Laichgewissers. Als weitere AusgleichsmaBnahmen sind geplant: Er-
gdnzung des Ufergehdlzstreifens, Herstellung von Fahrspuren und Timpeln, Pflanzung eines
waldartigen Gehdlzbestandes in den Randbereichen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs erfolgen auf ei-
ner externen Ausgleichsfldche auf der FI.-Nr. 330 (Teilfldche) sowie auf den FI.-Nm.334+335
(ieweils Teilfldichen) der Gemarkung Weiler. Der erforderliche Ausgleichsbedarf betrdigt 4.186 m?
und kann vollstdndig abgedeckt werden.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Informationen zu den geologischen und hydrolo-
gischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper beschriinken sich fir die zwei westlichen Grundstiicke
(Typ1) auf das Satteldach. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorga-
ben. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspragungen dieser Dachform. Gleich-
zeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform
ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen sowie Ga-
ragen, Carports und weitere Nebengebdude. Fir diese sind auch andere Dachformen zuldssig. Fiir
den Typ2 sind neben dem Satteldach auch Walmdacher zuldssig. Dadurch soll der Bauherrschaft
mit Ausnahme der beiden westlichen Grundstiicke, die an die freie Landschaft angrenzen, ein
maglichst hoher Gestaltungsspielraum gewdhrt werden. Regelungen fiir grundstiicksiibergreifende
Gebiude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus)
beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getrof-
fen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich
ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alterna-
five dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten enthinden nicht von der Beachtung anderer bauvord-
nungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfliichen und den Vorschrif-
fen zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthéhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen konnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
ten beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 28° sind Dachauf-
bauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 28° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel
nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfrei-
heit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Begintrdchti-
gungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung iber die Dachiberstiinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer maximalen Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehahe sind
Vorgaben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.
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10.1.1.6

10.1.1.7

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10221

10222

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauhenrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Beton-
grau bis Anthrazitgrau mit Ausnahme der Anlagen fir die Gewinnung von Solarenergie fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesambild des Ortes. Die genannten Farben fiigen sich erfah-
rungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltnisses fiir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.0. Griinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
2ugs-GroBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsflichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Begintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zu vermeiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst sowie auf die
Verkehrssicherheit im Bereich der ErschlieBungs-StraBen abgestellr.

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich: Zum einen
ist auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Der dadurch entstehende Stellplatzbedarf
kann innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden, da die Ausformung der
StraBen und Wege auch auf Grund der vorhandenen Topografie nur beschrinkte Regelquerschnit-
fe zuldsst. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszu-
schlieBen hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da sie bereits bei sehr kleinen Woh-
nungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem Stellplatz sieht. Zum anderen wur-
de bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von Anliegern darauf hingewie-
sen, dass seitens der umgebenden Bebauung ein erhdhter Stellplatzbedarf gegeben ist. Insofer
wiirde ein Verzicht auf zusiitzliche Regelungen zur Anzahl der Stellpldtze zu Fehlentwicklungen
im Gberplanten Bereich fiihren.
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1 Begriindung — Sonstiges

111 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die iberwiegenden Fldchenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

11.12  Wesentliche Auswirkungen

11.1.21  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrdnkfen Ausma-
Bes der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeig-
net, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.22  Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hdhenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 1,67 ha

11212 Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Flache inha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als WA 1,38 82,6%
Offentliche Verkehrsflichen (mit Begleitflichen) 0,29 17,4%

11.2.1.3  Verhiltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche: 21,0%

11.2.14  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 20
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11.2.1.6

11.2.2
11221

11222
11223
11224
11225
11226

11227

Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 14,5

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
50

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach
Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserleitung
Stromversorgung durch Anschluss an: Vorarlberger Kraftwerke
Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg

Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft (ZAK)

Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflichen mit Begleitflichen € 345.000,-
Wasserleitung mit GA und Hydranten € 60.000, -
Abwasserleitungen € 70.000, -
GA Abwasser € 40.000,-
Geholzpflanzung im StraBenraum € ca. 1.000,-
Externe Ausgleichs-MaBnahmen € 10.000,-
Gesamt € 526.000,-

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwiisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

113 Lusitzliche Informationen
11.3.1  Plandnderungen
11.3.1.1 Bei der Plandinderung vom 12.04.2010 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 12.04.2010 wie folgt Beriicksichtigung.
— Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zur Dachform Satteldach fir den Bereich
des Typ 2
—  Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zur Dachform Walmdach fir den Bereich
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des Typ 2

Reduzierung der maximalen Hahe von vertikalen Versdtzen bei der Dachform Satteldach von
1,75mauf 1,50 m

Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zur Dachneigung mit dem Zusatz zur pa-
rallelen Ausrichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen zur Dachfliche

Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Widerkehren und Zwerchgiebeln
Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Dachaufbauten

Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu einem Mindestdachiiberstand von
0,50 m an der Giebelseite

Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Materialien
Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Farben

Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Materialien und Farben fiir Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie

Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

11.31.2 Bei der Plandnderung vom 21.06.2010 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Befeili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Marktgemeinderatsprotokoll bzw. der
Sitzungsvorlage der offentlichen Markigemeinderats-Sitzung vom 28.06.2010 enthalten):

Streichung der Eberesche (Sorbus aucuparia) aus den Pflanzlisten zu Pflanzungen im Stra-
Benraum und in dem Baugebiet

Redaktionelle Anderung der Zuordnungsfestsetzung zum externen Ausgleich

Redaktionelle Klarstellung der Dachformen fiir Garagen und Carports in der getroffenen bau-
ordnungsrechtlichen Vorschrift zu Dachformen

Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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12

Begriindung
nungen

— Auszug aus Gbergeordneten Pla-

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"ldndlicher Raum, dessen
Entwicklung in besonde-
rem MaBe gestérkt wer-
den soll" und "Alpenge-
biet", Lage auf der Ent-
wicklungsachse Kemp-
ten (Allgdu) - Lindau (B)

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu Karte 3
"Natur und Landschaft”

Auszug aus dem rechts-
gltigen Fldchennut-

zungsplan; Darstellung
als Wohnbaufld che (W)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf
das Planungsgebiet im
Bereich der dstlichen Zu-
fohrtsstraBe, links das be-
stehende Wohnhaus
"StromeyerstraBe 38"

Blick von Osten nach
Sidwesten Gber das Pla-
nungsgebiet, links die be-
stehende Wohnbebauung
an der "Stromeyerstrafe"

Blick von Osten nach
Nordwesten ber das Pla-
nungsgebiet, im Hinter-
grund der bestehende
Holzschuppen auf der
iberplanten Fldche
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Blick von Norden auf den
Bereich der dstlichen Zu-
fohrt, links der bestehen-
de Holzschuppen auf Fl -
Nr.291, im Hintergrund
das Kolpingsheim sowie
das Wohnhaus "Stromey-
erstrafe 38"

Blick von Siiden ber das
Planungsgebiet, im Hin-
tergrund die angrenzende
Bebauung im Norden des
Gebietes, links der beste-
hende Holzschuppen

Blick von Siidwesten Giber
das Planungsgebiet, im
Hintergrund die Baume
entlang des "Hausbachs"
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Blick auf die im Rahmen
des Okokontos bereits
umgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen auf der Fl -
Nr.330 (Gemarkung Wei-
ler), hier: Anlage von
Amphibien-
Laichgewdssern

Blick auf die im Rahmen
des Okokontos bereits
umgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen auf der Fl -
Nr.330 (Gemarkung Wei-
ler), hier: Aufweitung der
"Rothach"-Ave

Blick von Osten auf die
im Rahmen des Okokon-
tos noch umzusetzenden
MaBnahmen auf den Fl.-
Nrn. 334+ 335 (Gemar-
kung Weiler)
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14 Verfahrensvermerke
141  Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. . Der Be-
schluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
142 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung fand am ............. statt (gem. §3 Abs. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ... .. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
143  Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trigem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ... ...; Bekanntmachung am .............) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
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144  Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die
Entwurfsfassung vom ............. .
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
145  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
146  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "An der StromeyerstraBe" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
147  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "An der StromeyerstraBe” wurde eine zusammenfassende Erkldrung beige-
figt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wur-
de.
Weiler-Simmerberg, den .............
(Biirgermeister Rudolph)
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Plan aufgestellt am: 09.04.2010

Plan gedndert am: 12.04.2010

Plan gedndert am: 21.06.2010

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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