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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom
09.05.2016 (GVBI. S.89)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), wuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI.
S.458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedindert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1S.1474)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

WA

M

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe) konnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstdtten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerb-
liche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5

BauV0).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO0
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr. 1.2.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellplitze und
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25

2.6

2.7

WH...m
WH ...m 3. NN
FH ...m

— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch héchstens bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,80 wberschritten werden.

(69 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Mittlere traufseitige Wandhahe als HichstmaB

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
Oberkante des natiirlichen Geldndes und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen). Zusammengebaute
Gebtude werden als ein Baukdrper gesehen (z.B. Doppelhaus).

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiberliegen-
den Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den néchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)
gemessen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den niichst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Firsthohe als Hochstwert
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Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natiirlichen
Geldndes und der Oberkante des Dachfirstes in der Mitte des héchs-
ten Firstes des Gebdudes senkrecht nach unten gemessen. Zusam-
mengebaute Gebiude werden als ein Baukdrper gesehen (z.B. Dop-
pelhaus).

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

28  FH..mi. NN Maximale Firsthhe iber NN
Die maximale Firsthohe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird am hachsten
Punkt des Firstes gemessen.
Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)
2.9  Hdhe von Werbeanlagen  Die max. Hhe von Werbeanlagen betrdgt 3,00 m dber dem natijr-
lichen Geldnde.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0)
210 o Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)
211 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
sishe Typenschablonen)
2.12 E Baugrenze
i
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2.14

Nebenanlagen und
sonstige bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Flichen (und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellplitze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fir
Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 50 m* Brutto-Raumin-
halt (auBen), max. 16m? Grundfliche und max. 3,25m Ge-
samthohe (hdchste Stelle gegeniiber dem natiirlichen Gelande)
; die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebdude je
Grundstiick darf 75 m® pro Grundstick nicht Gberschreiten;

— nicht dberdachte Wasserbecken: max. GréBe 5% der Grund-
stiicksfldche (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuldssig nur
in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze;

— freistehende thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die je-
weilige Kollektorfléiche) 9 m? pro Grundstiick; zuldssig nur in ei-
nem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grundsticks-
grenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Neben-
gebdude zuldssig;

— Tiefgaragen und deren Zufahrtsrampen: zuldssig, sofern sie we-
der die Geldndesituation, den Wasserhaushalt des Bodens noch
nachbarliche Belange beeintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)
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2.15

2.16

2.17

2.18 zi

E./D..Wo

keine baulichen
Anlagen

Einschriinkung
baulicher Anlagen

70

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

—D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind mit Einschrdnkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fld-
chen sind ausschlieBlich folgende bauliche Anlagen zuldssig:

— baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird;

— nicht Gberdachte Stellpldtze;
— Hof- und Lagerfldchen.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (3/70m); innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrdnkte Sicht Gber 0,80 m iber
Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

Wenn der Umstand eintritt, dass das Verkehrszeichen 310 (Orts-
schild von Simmerberg) in Richtung "Burkatshofen" versetzt wird,
gelten die Sichtfldchen 3/70 in Richtung Ortsmitte und in Richtung
Burkatshofen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.19

2.20

221

2.22

2.23

224

g4 .

7,50

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (3/110 m); innerhalb
der Fldche muss eine uneingeschrinkte Sicht Gber 0,80 m iber
Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand)

Wenn der Umstand eintritt, dass das Verkehrszeichen 310 (Orts-
schild von Simmerberg) in Richtung "Burkatshofen" versetzt wird,
gelten die Sichtfldchen 3/70 in Richtung Ortsmitte und in Richtung
Burkatshofen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) und die Festsetzung Sicht-
fldchen fiir den flieBenden Verkehr (3/110 m) entfillt vollstndig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als 6f-
fentlicher Feld- und Waldweg

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Flichen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)
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2.25 vwoww

2.26  Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

2.27  Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten

2.28 Private Grinfliche

2.29  Bodenbeldge in den
Baugebieten

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
und Hofflachen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche zur Durchgriinung ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. T Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind fiir
— Stellplitze und
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Befonbelige ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen
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GR/FR/LR

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht; allgemeines Gehrecht zur fuB-
liufigen dffentlichen ErschlieBung, auf Kommunal- und Baufahr-
zeuge eingeschranktes Fahrrecht und Leitungsrechte fir die Ver-
und Entsorgung (mit z.B. Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunika-
tion und Strom) zu Gunsten des Marktes Weiler-Simmerberg bzw.
der Ver- und Entsorgungstriger.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Larmschutz-Festsetzung 1
mit folgendem Inhalt:

— Zum Liften erforderliche Fensterdffnungen der zum Schlafen
bestimmten Raume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf
die straBenabgewandten Gebdudeseiten (nach Westen, Norden
oder Osten) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
zum Schlafen bestimmten Rdume bendtigten Fensterdffnungen
kinnen fir einzelne Ruherdume zugelassen werden, wenn eine
Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Orien-
tierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmdglich ist und wenn die betref-
fenden Riume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten,
mechanisch unterstitzen, schallgeddmpften Liftungsanlagen
(z.B. integrierte Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Ein-
zellifter efc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.32 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Larmschutz-Festsetzung 2
mit folgendem Inhalt:

— Ium Liften erforderliche Fensterdffnungen der zum Schlafen
bestimmten Raume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf
die straBenabgewandte Gebdudeseite (nach Norden) zu orien-
fieren.

— Ausnahmen von der Orientigrungspflicht der zum Liiften bend-
figten Fensterdffnungen der zum Schlafen bestimmten Raume
kénnen fir einzelne Rdume zugelassen werden, wenn eine Un-
terbringung von Fensterffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn die betref-
fenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten,
mechanisch unterstitzen, schallgeddmpften Liftungsanlagen
(z.B. integrierte Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Ein-
zellifter efc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.33 Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Ldrmschutz-Festsetzung 3
mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Wohn- und Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind bei gemdB den
Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - aus-
zufihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung von
Larmpegelbereich IV (maBgeblicher ~ AuBenldrmpegel von
66.dB(A) bis 70 dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBen-
bauteile der Aufenthaltsraume des Wohnbereiches ein erforder-
liches GesamtschalldammmaB R'y, . von mindestens 40 dB(A).

— Ium Liften erforderliche Fensterdffnungen von Aufenthaltsréu-
men sind auf die straBenabgewandten Gebdudeseiten (nach
Westen, Norden oder Osten) zu orientieren.
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— Ausnahmen von der Orientigrungspflicht der zum Liiften bend-
figten Fensterdffnungen der Aufenthaltsraume konnen fir ein-
zelne Riume zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensterdffnungen entsprechend der Orientierungspflicht unter
der Voraussetzung von funktional befriedigenden Raumzu-
schnitten unmadglich ist und wenn die betreffenden Riiume er-
safzweise mit ausreichend dimensionierten, mechanisch unter-
stitzen, schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellifter etc.) aus-
gestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.34 Ly pflanzender Obsthochstamm (ausschlieBlich Schalen- und
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem Umfang feverbrandge-
fihrdetes Kemnobst, siehe Sortenliste unter Hinweisen), variabler
Standort innerhalb der privaten Grinfliche.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.35  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
gebieten (private Grund-

! — Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
stiicke)

heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Die private Grinflache zur Durchgrinung ist mit Obsthochstim-
men zu bepflanzen und durch zweischirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 400m’ (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
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ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedindert durch Artikel3 §5 des Gesefzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten. Ausnahmsweise sind
solche Obsthaum-Sorten zulissig, die nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Ubertrdger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Héinge-Birke Befula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petrea
Stigleiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme: (ausschlieBlich Schalen-
u. Steinobst sowie nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Feuerbrand gefdhrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus euopaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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2.36 I\’MI

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Simmerberg-Nagelshub" des Marktes Weiler-Simmerberg

(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstliichen/-maBnahmen)

31

Lage der Ausgleichsfld-

che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliiche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf Teilfldchen der FI.-Nm. 1507, 1538 und 1539
der Gemarkung Simmerberg. (§9 Abs.Ta Satz2 BauGB; siehe
nachfolgende Planskizze). Der Planung werden 3.460 m? (der ins-
gesamt erzielbaren 10.550 m?) zugeordnet. Da 5.080m? der
MaBnahme der "2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet am Stampfbach™ zugeordnet sind verbleibt ein Uberschuss in
Hohe von 2.010 m2 welcher in das gemeindliche Okokonto einge-
bucht werden kann.

Hinweis: Die MaBnahmen sind im Detail dem "MaBnahmenkon-
zept zur dkologischen Aufwertung von Teilflichen der Fl.-Nm.
1507, 1538 und 1539 "(Gemarkung Simmerberg, Markt Weiler
Simmerberg) vom Biiro Sieber in der Fassung vom 26.10.2016, zu
entnehmen und ist als Anhang Bestandteil dieser Planung.

o L Ihly >
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-
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Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme die der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Stampf-
bach"" zugeordnet ist

r=-
I
I
Led

verbleibende Ausgleichsfldche (wird dem Okokonto des
Marktes Weiler-Simmberg gutgeschrieben)

Folgende MaBnahmen sind auf der Ausgleichsfliche vorgesehen:

—  Freischneiden der Fldche an Stellen mit Weideunkrdutern oder Neophyten
und Freistellen der Obstgehdlze bzw. Pflege der Heckenstruktur

—  Anderung/Erweiterung des Beweidungsregimes und Erweiterung der Weide-
bereiche

— Anlage von Kleinstgewdssern und von Block und Bollensteinschiittungen

—  Waldrandgestaltung (und Fillarbeiten)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

41  Inkraftsetzung der Ab-
standsfltchen

42  Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

43 Dachformen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Die vorgeschriebene Dachform gilt nur fiir Décher von Hauptgebdu-
den.

Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B. Gaupen)
sind andere Dachformen zuldssig.

Neben der vorgeschriebenen Dachform sind fiir 1-geschossige An-
bauten an das Hauptgebdude auch Fldchddcher zuldssig; die
Grundfldche eines einzelnen Anbaus darf 50 m2 und die Summe
dieser Anbauten fir ein Haus max. 25% der gesamten Grundfldche
des Hauses bzw. Haushilfte nicht Gberschreiten

Zudem sind fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdte-
schuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

44 9D Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:
— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zulissig; sie werden auf
max. 1,50 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.
— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Typenschablonen)
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45 DN..-..° Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebéudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

46  Widerkehre und Zwerch-  Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
giebel Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

(At 81 Abs. 1 Nr.1 BayB0)

47  Dachaufbauten Dachauthauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m
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4.8

49

Mindestdachiiberstand

Materialien

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiit-
zen efc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben un-
beriicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

Ducheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bauteils
des Uberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten
Dichern bei Hauptgebduden betrdgt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,50 m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.

kleiner 35° 0,50m
ab 35° 0,35m

(At 81 Abs. 1 Nr.1 BayB0)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher ab einer Dachneigung von 20°
sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) und hand-
werklich gefertigte Stehfalzblechddcher zuldssig.

Bei Ddichern mit einer Dachneigung unter 20° ist dariber hinaus
auch eine vollstiindige Begrinung zuldssig.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich
sind.
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410  Farben

411 Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

412  Stauraum vor Garagen

413  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den
Baugebisten betrdgt zwei.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc., ausgenommen solche mit fernbedien-
barem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum mit
folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfliche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und offentlicher Verkehrsfliche

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO )

Samtliche Einfriedungen (Ziune, Hecken etc.) und Stitzkonstrukti-
onen sind gegeniiber der offentlichen Verkehrsfldche um 0,50 m zu-
riick zu versetzen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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414  Werbeanlagen in den Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner An-
Baugebieten sicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 10m? (pro einzelne
Anlage) berschreifen.

Werbeanlagen an Gehduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in der Summe der Fldchen aller Werbeanlagen in
keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 5% der jeweiligen Wandfld-
che Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Sonnenleithe" (genehmigt mit
Bescheid des Landratsamtes Lindau (B) vom 29.08.1975, gednde-

ert am 31.01.1992) des Marktes Weiler-Simmerberg (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

5
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5.2
5.3
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e
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5.9 Vorhandene Geholze

510  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

5.11

512

Quelleitung Mittelhofen

513  Versickerung von Nieder-

schlagswasser

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme).

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fiir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertriiger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostipfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonde-
ren Anfalligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen und
Quitten grundsiitzlich nicht angepflanzt werden.

Sichifldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschriinkte
Sicht jeweils 0,80m tber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier: Quellleitung Mit-
telhofen DN 100 PVC (siehe Planzeichnung)

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundstzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustéin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der Bauherrschaft bei
dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Die Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukfiver)
Ausfishrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-
A138 (4/2005) zu entnghmen.
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Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgriBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlostungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mdg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
£iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das offent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (fechnische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).
Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungs-

anlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdische, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.
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5.14  Brandschutz

5.15  Denkmalschutz

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstrukfiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe o-
der entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fiir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Loschwasserversor-
qung entsprechend DVGW 405 quszustatten. Die Loschwassermenge
muss mind. 96 m3/h iber 2 h betragen. Als Hydranten sollten Uber-
flurhydranten DN 100 vorgesehen werden. Der Abstand der Hydran-
ten zu den Gebduden darf maximal 80-100m betragen. Sollte die
Loschwassermenge von mind. 96 m3/h Gber 2 h Gber die offentliche
Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind unterirdische
Loschwasserbehlter vorzusehen.

Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plan-
gebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der Grtlichen Feuer-
wehr vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Aufireten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefthrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstiindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.
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516  Erginzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Giberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten
wider Erwarten doch Altablagerun-gen angetroffen werden, sind das
Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau (B) zu
informieren.

Auf das magliche Auftreten von wild abflieBendem Hangwasser wird
hingewiesen. Dieses darf nicht zum Schaden fir Dritte umgeleitet
werden. Daher ist dieses an geeigneten Stellen zu fassen und schad-
los abzuleiten.

Um Uberflutungen von Gebéuden durch wild abflieBendes Hang-
wasser zu vermeiden, sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen
20 treffen. Inshesondere ist auf Hohenlage der Lichtschdchte, -hife
und des Einstiegs der Kellertreppen o.d. zu achten. Sie sollten még-
lichst hoch liegen, um vor wild abflieBenden Wasser bei Starkregen
2u schiitzen. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe sollte im Rahmen der
Vorgaben nach Gesichtspunkten des Uberflutungsschutzes ange-
messen hoch gewdhlt werden. MaBnahmen zur Verbesserung des
Uberflutungsschutzes sind auch in die Gestaltung von Garten- und
AuBenanlagen integrierbar.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffent-
lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Marktgemeinde Weiler-
Simmerberg behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Stand-
orte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
und der Gstlich gelegenen Géirtnerei ist mit der Einwirkung von vo-
ribergehenden  beldstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch
Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.), Lirm-Im-
missionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken efc.) sowie
Staubb-Immissionen zu rechnen. Diese Einwirkungen miissen ohne
Einschrdnkungen im ortsiiblichen MaB geduldet werden. Auch die
Beweidung der angrenzenden Fliichen, mit der Folge von Ldrm und
Geruch durch die Tiere, ist zu tolerieren.
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517  Plangenavigkeit

5.18  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser efc.) die max.
Ausschopfung der Grundfldche fiir die einzelnen Grundstiicke durch
privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Marktgemeinde
Weiler-Simmerberg noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die
Gewihr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze, Baugrenzen und Ldrmschutz-Festsetzung.)

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
2uletzt gedindert durch Gesefz vom 22.12.2015 (GVBI. S.458), Art. 6, Art. 58 und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt getndert
durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S.89), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.11991S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), hat der Marktgemein-
derat des Marktes Weiler-Simmerberg den Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" in dffentlicher Sitzung
am 07.11.2016 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Simmerberg-Nagelshub" ergibt sich aus dessen zeich-
nerischem Teil vom 18.10.2016.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsflache/-maBinahme auBerhalb
des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf Teil-
fldchen der Fl.-Nrn. 1507, 1538 und 1539 der Gemarkung Simmerberg. Der Planung werden von der MaB-
nahme 3.460 m2 zugeordnet, der verbleibende Uberschuss steht der Gemeinde Weiler-Simmerberg fir weitere
Bauvorhaben zur Verfiigung.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
18.10.2016.

Dem Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" wird die Begriindung vom 18.10.2016 beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Luwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" des Marktes Weiler-Simmerberg tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(1. Brgermeister Rudolph) (Dienstsiegel)

Seite 30 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 18.10.2016



Begriindung — Stidtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
7111

7.1.2
7.1.2.1

1.1.2.2

1.1.2.3

7.1.2.4

12
1.2
7.2.1.1

12.1.2

1213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich am siddstlichen Ortsrand des Ortsteiles Simmerberg an
der KreisstraBe LI 4 (Alte SalzstraBe). Westlich grenzt die bestehende Wohnbebauung der "Stui-
benstraBe und der "NagelfluhstraBe" an; entlang der "Alten SalzstraBe" befinden sich verschiedene
Gewerbebetriebe. In einem Abstand von mindestens 50 m Entfernung zum Plangebiet liegt dstlich
die Gartnerei "Hauf" als Teil der Streusiedlung "Nagelshub".

Fiir den Bereich der Einmindung der geplanten ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe "LI 4" sind
die erforderlichen Sichtflachen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Im westlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungsbe-
reich des rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes "Sonnenleithe”  (Satzungsbeschluss ~vom
30.01.1975, rechtsverbindlich seit 02.10.1975), und zwar ohne Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke der Gemarkung Simmerberg:
Fl.-Nm. 168/4 (Tfl.), 258/2, 407/1, 408/2 (Tfl.), 423, 425 (THL.).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft bestimm.

Die Flachen innerhalb des Geltungshereiches werden derzeit Gberwiegend als Grinland landwirt-
schaftlich genutzt. Im ndrdlichen Bereich befindet sich eine heute als Wohngebdude genutzte ehe-
malige Hofstelle. An der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich zwei Baume. Zudem
ist eine Baumreihe entlang des Feldweges, der von der "NagelfluhstraBe" ausgeht, vorhanden.
Dariiber hinaus sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefiille in Richtung Norden
auf. Die KreisstraBe LI 4 liegt im Bereich des Plangebietes auf einer Hohe zwischen 792,5m und
795m i NN. An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches weist das Geldnde eine Hohe von ca.
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1.2.2.]

1222

1223

1.2.2.4

723
123

785m i NN auf. Eine etwas stirkere Geldndeneigung ist direkt nérdlich der KreisstraBe LI 4 vor-
handen. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Westen sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient einerseits der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur
Deckung des Wohnbedarfs sowohl ortsansdssiger als auch riickzugswilliger, ehemals ortsansdssiger
Bevdlkerung aus der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg. Der Ortsteil Simmerberg soll auch mittel-
bis langfristig eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur autweisen, was durch die Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken unterstiitzt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zudem Mischgebietsflichen fiir ortsansdssige
Handwerks- und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ausgewiesen werden.
Dies dient der Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen ergibt sich
aus dem Mangel an Mdglichkeiten zur Innenentwicklung, insbesondere im Ortsteil "Simmerberg".
Lum Ieitpunkt der Planaufstellung waren der Marktgemeindeverwaltung zahlreiche Anfragen zu
Baugrundstiicken bekannt. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Marktgemeinde
nicht maglich, dieser Nachfrage gerecht zu werden. Es sind nicht ausreichend Bauliicken, Gebiu-
deleerstdnde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale vorhanden, die die kurz- bis mittelfristige
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbegrundstiicken decken knnten.

Der Marktgemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stiirken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1und An-  Festlegung des Marktes "Weiler-Simmerberg" als allgemeiner ldndlicher
hang 2 "Struk- Raum.
furkarte"
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1234

1235

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Alll3 Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

— B2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
statffinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

—BV17 Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

—BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung iberwie-
gend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehal-
fen wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 19 "Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg
und Oberstaufen” ist von dem @berplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses
Vorbehaltsgebietes verlduft am westlichen Rand des "Ellhofner Tobels".

Der Markt Weiler-Simmerberg verfigt Gber einen rechtsqiltigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999). Die tberplanten Flachen werden hierin
iberwiegend als Wohnbaufldchen (W) und entlang der KreisstraBe LI 4 als gemischte Baufliche
(M) dargestellt. Entlang des geplanten Ortsrandes ist in der vorbereitenden Bauleitplanung eine
Ortsrandeingrinung vorgesehen. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), eines Mischgebietes (MI) und einer Grinfldche. Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen
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7.24
1.2.4.]

1242

1243

1.2.4.4

1245

1.2.4.6

des giltigen Fldchennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2
Satz 1 BauGB erfilllt.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Auf Grund der vorhandenen Darstellung von Bauflichen im Flichennutzungsplan im Gberplanten
Bereich, wurden im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes keine weiteren Standorte im
Marktgemeindegebiet geprift.

Als Wohnbauflache erscheint der iberplante Bereich geeignet, da er an die bestehende Wohnbe-
bauung im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Sonnenleithe" und die Mischbebau-
ung entlang der KreisstraBe LI 4 anschlieBt. Das Plangebiet ist weder exponiert noch greift es un-
natirlich in die Landschaft ein. Die landschaftlichen Bezige (u.a. Blickbeziehungen zur Nagelfluh-
kette) erméglichen eine ansprechende Wohnlage.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Notwendigkeit eines externen naturschutzfachlichen Ausgleichs und das Erfordernis ei-
ner Prognose der Verkehrsldrm-Immissionen hingewiesen.

Fir das geplante Baugebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur
hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Die Planung soll die Mdglichkeiten zur Siedlungs-
erweiterung in Richtung Osten (Lickenschluss hin zu Girtnerei in Nagelshub) offenhalten. Ziel der
Planung ist es dariiber hinaus, bei effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum
fir die ortsansissige Bevélkerung und die Voraussetzung fiir moderne und funktionelle Arbeitsstt-
ten zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation wesent-
lich zu begintréchtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche Bauformen verwirklicht
werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument ge-
schaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO).
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12.6.2

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes "Simmerberg-Nagelshub" leitet sich aus der Sys-
tematik der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine ringfor-
mige Struktur zu ergdnzen, um einen Liickenschluss zwischen Simmerberg und Nagelshub herzu-
stellen. Der vorliegende Geltungsbereich stellt dabei den 1. Bauabschnitt dar. In diesem Bereich
wird die ErschlieBung (vorldufig) als StichstraBe mit Wendeanlage konzipiert. Bei einer Weiterent-
wicklung in Richtung Osten und der Herstellung eines ErschlieBungsringes kann die Wendeanlage
des 1. Bauabschnittes entfallen und die Flche als Teil eines Wohnbaugrundstiickes genutzt wer-
den.

Wiihrend der Verkehr (mit Ausnahme der 2 ndrdlichen Grundstiicke) gebindelt auf die KreisstraBe
LI 4 geleitet wird, damit keine Belastung fir das bestehende Wohngebiet entsteht, wird eine FuB-
wegeverbindung vom geplanten Wohn- und Mischgebiet Gber die NagelfluhstraBe zum Ortskern
geschaffen.

Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen)
wird im Plangebiet geringgehalten, um den formalen und stddtebaulichen Zusammenhalt des Ge-
bietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamtstruktur.

Die geplante Griinfliche soll daverhaft eine groBziigige Offnung in die Landschaft bilden. In Form
einer Strevobstwiese soll sie zur Ortsrandgestaltung und der Schaffung eines harmonischen Uber-
ganges zwischen Dorf und Landschaft beitragen.

Planungsrechtliche Vorschriften
Fiir den ndrdlichen und zentralen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden innerhalb des gesamten Wohngebietes Verdnde-
rungen wie folgt vorgenommen:

— Im Allgemeinen Wohngebiet 1 soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Eine gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Durch eine Einschrinkung bestiinde die
Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.
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— Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fliichen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Fiir den siidlichen Bereich entlang der KreisstraBe LI 4 ist ein Mischgebiet (MI)festgesetzt.

Als Festsetzungs-Altenative zum Mischgebiet (MI) ware auch die Festsetzung eines eingeschrink-
ten Gewerbegebietes (GEe) mdglich. Jedoch wiinscht der Markt hier ausdriicklich eine Nutzungs-
mischung aus Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, um orts-
ansdssigen Handwerkern die Maglichkeit zu geben, direkt an ihrem Betrieb ihr Wohngebdude und
qqfs. weitere Wohnungen zu errichten. Die Ausweisung eines Mischgebietes fiir den gesamten Gber-
planten Bereich leitet sich zudem aus den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes ab.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im Mischgebiet ist ein von Ausschluss Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungs-Stit-
ten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wirden fir den Bereich und deren umgebenden
Grundstiicke zu einem unldsharen Konfliktpotenzial fihren. Der Ausschluss von Vergnigungs-
stiitten ist durch deren storenden Charakter auf das landliche Umfeld begriindet.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Dabei erhalten diejenigen GréBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstdndlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzten Werte befinden sich im Rahmen derim § 17 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Wohngebiete und Mischgebiete und stellen
eine fir die lindliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den tffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir Baugebiete der geplanten
Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen und/oder Stell-
pldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriicksichtigen bleiben
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alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchs-
hduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen.
Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genann-
ten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren, da
dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wiiren. Die getroffene Re-
gelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4
Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine
Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuléissigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht aus-
drijcklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommen-
ftierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fur die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefahig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden kénnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen bzw. First- und Wandhdhen Gber NN
schafft einen verbindlichen Rauhmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofi-
len. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenste-
henden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Ge-
landes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung,
dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Ver-
bindungslinie zwischen den nichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb sol-
cher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

7.2.6.6  Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies

12.6.7

geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes vor allem im Mischgebiet an der Ortseinfahrt nach
Simmerberg zu vermeiden.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 1, 2 und 3) umgesetzt
werden. Die offene Bauweise bei Typ 4 wird nicht weiter differenziert. Hier kann die offene Bau-
weise alternativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Die Festsetzung einer
offenen Bauweise beschrdnkt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich
des Mischgebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf
die allgemeine stddtebauliche Struktur vertriglichen BaukdrpergroBe dar. Die Eignung zur Bebau-
ung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetz-
ten Bauweise von den Interessenten geprift werden.
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12.6.8

12,69

1.2.6.10

12.6.11

12.6.12

12,613

12.6.14

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie ber die mdgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen iiber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulissig. Durch die Baugrenzen wird ein
verbindlicher Abstand von 5,00 m zu den bebauten Grundstiicken im westlich angrenzenden Wohn-
gebiet geschaffen. Dies soll Beeintrdchtigungen hinsichtlich der Belichtung dieser Grundstiicke mi-
nimieren.

Die Anordnung der Fldchen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotz-
dem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitit in Bezug auf die
Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen verbindlich geregelt. Dies trigt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechts-
vorschriften bei der Bauherrschaft auszurumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfah-
rensfreiheit).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden des Typ 3 er-
folgt aus stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes wire bei einer
20 starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die vorgenommenen Einschrdn-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).
Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert zudem das Entstehen von Gber-
wiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Die Vorgaben zu den Bodenbeldgen in den Baugebieten und zur Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen dem Grundsatz, mdglichst wenig in den Wasserhaushalt einzugreifen. Der Eingriff
soll durch eine naturnahe, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung begrenzt werden.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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1.2.7
1.2.1.]

12.1.2

12.1.3

1.2.7.4

12.75

1.2.1.6

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der KreisstraBe LI 4 ein. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der Verkehrsldrm-Immissio-
nen im Plangebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 20.07.2016).

Die Berechnungen der Verkehrslirm-Immissionen zeigen, dass der Orientierungswert gemdB der
DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiiber
(06:00 bis 22:00 Uhr) im Siiden des Plangebietes (Bereich WA) auf der bebaubaren Fldche um
bis zu 1dB(A) tberschritten wird. Der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00
Uhr) von 45dB(A) wird um bis zu 3dB(A) berschritten. Die Immissionsgrenzwerte gemdb
16.BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fiir ein allgemeines Wohngebiet werden auf der ge-
samten Fliche des geplanten allgemeinen Wohngebietes eingehalten.

Der Orientierungswert fiir ein Mischgebiet von 60 dB(A) tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) wird bis
2u einem Abstand von ca. 22 m zur StraBenauBenkante der LI 4 um bis zu 7 dB(A) Gberschritten.
Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) von 50 dB(A) wird bis zu
einem Abstand von 30m um bis zu 9dB(A) Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert gemdB
16.BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tagsiber wird bis
zu einem Abstand von 8m um bis zu 3 dB(A) tberschritten. Der Immissionsgrenzwert fiir den
Nachtzeitraum von 54 dB(A) wird bis zu einem Abstand von 14 m um bis zu 5 dB(A) Gberschritten.

Magliche Konfliktlosungen wurden widhrend des Behdrdenunterrichtungs-Termin - gemdB
84 Abs. 1BauGB vom 02.03.2016 im Landratsamt Lindau (B) in Absprache mit Vertretern des
Landratsamt Lindau (B) und der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg besprochen. Zur Gewihrleis-
tung von gesunden Wohnverhdltnissen in den Innenrdumen des allgemeinen Wohngebietes, sowie
im Mischgebiet, soll der Konflikt mit passiven Larmschutz-Malinahmen (Orientierung der Aufent-
haltsrdume, schallgeddmmte AuBenbauteile, ausreichend dimensionierte Liftungsanlagen) geldst
werden. Im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist der Orientierungswert fir den
Tagzeitraum lediglich geringfigig um bis zu 1 dB(A) Gberschritten. Im Bereich der Uberschreitun-
gen ist auch keine Bebauung vorgesehen. Auf eine Festsetzung zur Orientierung der Fensterdffnun-
gen von Aufenthaltsrdumen wird deshalb verzichtet.

GemB DIN 18005-1, Beiblatt 1 ist bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise
gedffneten Fenstern ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maglich. Deshalb wurde die passiven
Larmschutz-MaBnahmen (Orientierung der Aufenthaltsriume, schallgedimmte AuBenbauteile,
ausreichend dimensionierte Liftungsanlagen) fiir das Mischgebiet bis zu dem Bereich festgelegt,
indem 45dB(A) eingehalten werden.

Zudem sind fir das Mischgebiet Festsetzungen zu den Anforderungen fiir die AuBenbauteile der
Aufenthaltsriume gemdB der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — aufgenommen. Die Not-
wendigkeit dieser Festsetzung wird durch die erlaubte Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fiir
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Pkw und 60 km/h fir Lkw auBerhalb von Ortschaften begriindet. Hierdurch werden hohere Gerdu-
schimmissionen durch den StraBenverkehr verursacht, als innerhalb von Ortschaften. Das Ortsschild
des Ortes Simmerberg befindet sich etwa mittig des Plangebietes. Um die einzelnen Baufenster in
dem geplanten Mischgebiet nicht zu stark zu beeintrdchtigen, erfolgt die Zuweisung der Festsetzung
zu den Anforderungen fir die AuBenbauteile nicht quartiershezogen. Dies fiihrt im Nordwesten des
geplanten Mischgebietes zu niedrigeren Schallschutzanforderungen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird ggfs. eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung
einer enfsprechenden Flache fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakfe
Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen
werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

In rdumlicher Néhe sind die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles "Simmerberg"
noch zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Lebensmittelmarke).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Gberwiegende Teil des auszuweisenden Baugebiefes ist Gber die Einmindung in die KreisstraBe
L4 (Alte SalzstraBe) an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die KreisstraBe besteht eine Anbin-
dung an die Bundesstrafie 308.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Sim-
merberg" mit der Linie 12 hin zum Bahnhof "Réthenbach (Allg.)" gegeben.

Sudlich der KreisstraBe LI 4 ist ein Radweg vorhanden. Fiir den FuBgdnger besteht auf Grund des
eingearbeiteten Gehrechts westlich der geplanten Grinfliche die Maglichkeit, von allen Teilen des
Plangebietes zur "NagelfluhstraBe" und weiter in die Ortsmitte zu gelangen, unter Vermeidung
eines wesentlichen Teils der KreisstraBe LI 4.

Im Einmiindungsbereich in die KreisstraBe LI 4 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von
Sichtfldchen (Sichtdreiecke in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand auf 70 m Linge in Richtung Orts-
mitte und 110 m Ldnge in Richtung Burkatshofen (gemessen in den betreffenden Fahrspurmitten))
sowie Zufahrts-Verbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet. Sollte das VZ 310 (Ortsschild) in Rich-
tung Burkatshofen versetzt werden, wird das betreffende Sichtfeld auf 70 m korrigiert. Die Ent-
scheidung hieriiber wird von der Verkehrsbehdrde getroffen.
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Lur inneren ErschlieBung des Baugebietes ist eine "StichstraBe" als Verkehrsflache festgesetz.
Diese Verkehrsfldche weist eine Breite von 7,50 m auf; die Differenzierung und Ausgestaltung er-
folgt nicht im Bebauungsplan selbst, sondern in der nachfolgenden Ausfihrungsplanung. Im aus-
reichend bemessenen Querschnitt von 7,50 m konnten neben der ErschlieBungsstrale, begleitende
Flchen, wie ein Gehweg oder Stellpldtze, untergebracht werden. Die straBenbegleitenden Flichen
konnen mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgestattet werden und der Wohnumfeld-Gestaltung
dienen. Gleichzeitig stellen sie einen Stauraum fir den Winterdienst dar.

Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte Ingeni-
eurbiiro vorgenommen.

Die Wendeanlage im zentralen Bereich der Planung (Durchmesser 18 m) erlaubt ein uneinge-
schrinktes Befahren mit Lkw bei verlangsamter Geschwindigkeit. Bei einer Fortfilhrung der Er-
schlieBungsstraBe in Richtung Osten kann die Wendeanlage entfallen und die Fldche als Teil eines
Wohnbaugrundstiickes genutzt werden.

Der erforderliche Mindestabstand der maglichen Gebaude zur Kreisstrae LI 4 auf Grund des Baye-
rischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von 15,00m, gemessen vom duBeren
Rand der Fahrbahndecke, ist gewahrt. Lediglich mit baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Gberdachten Stellpltzen sowie
Hof- und Lagerfldchen darf bis zu einer Entfernung von 8,00 m an die KreisstraBe herangeriickt
werden. Dies ist erforderlich um eine sinnvolle Ausnutzbarkeit der Grundstiicke des geplanten
Mischgebietes zu ermdglichen. Die bestehende Bebauung auf dem westlich angrenzenden Grund-
stiick reicht bereits bis auf 8,00 m an den duBeren Rand der Fahrbahndecke heran.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfldche und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im nordwestlichen Bereich vorgesehen, in dem das Bestandsgebdude Gberplant wird.
Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand unter Beriicksichtigung angemessener Erweite-
rungsmaglichkeiten.

— Typ2 ist im norddstlichen Bereich vorgesehen. Durch die stark begrenzte zulssige Grundfld-
chenzahl von 0,17 fiigt er sich in den Ubergangsbereich zu den nach Norden und Osten an-
schlieBenden Freiflachen ein. Das dem Typ 2 zugeordnete Grundstiick besitzt eine Gberdurch-
schnittliche Wohnqualitit.

— Typ3 ist im zentralen Teil der Planung vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu drei
Wohnungen oder als Doppelhaus mit je zwei Wohnungen pro Doppelhaushdlfte genutzt wer-
den. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft
insbesondere die KenngréBen Grundstiicksgrie, Grundflichenzahl und Gebdudehdhe.
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— Typ4 stellt die fiir das Mischgebiet erforderliche Umsetzbarkeit von kompakter und flichenspa-
render Bauweise sicher.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Simmer-
berg-Nagelshub" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (MI) im
Markt Weiler-Simmerberg am dstlichen Ortsrand des Teilortes Simmerberg ausgewiesen.

Das dberplante Gebiet befindet sich in einer Liicke zwischen bestehender Ortsrandbebauung und
der Gartnerei "Hauf". Sudlich begrenzt wird der Geltungsbereich durch die anteilig miteinbezogene
KreisstraBe LI 4. Die ndrdlich, dstlich und siidlich umgebenden Fldchen stehen, wie der iberplante
Bereich selbst auch, unter landwirtschaftlicher Nutzung (Intensivgrinland). Der Geltungsbereich
schlieBt im Westen an die Bebauung des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Sonnenleithe" an. Ein Grundstiick (FI.-Nr. 424) mit groBem Garten ist bereits bebaut.

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Marktes Weiler-Simmer-
berg durch die Darstellung von Wohnbauflachen (W) bzw. Gemischten Baufldchen (M) vom Grund-
satz her bereits fir die geplanten Nutzungen vorgesehen. Die Fliche weist auf Grund ihrer Lage am
Ortsrand, den topographischen Gegebenheiten sowie der (feilweise) relativ geringen Ldrmeinwir-
kung durch bestehende StraBen gute Wohnqualitdten auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflchen zur Deckung des
Wohnbedarfs sowohl ortsansdssiger als auch riickzugswilliger, ehemals ortsansdssiger Bevdlkerung
aus der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg. Zudem sollen Mischgebietsflichen fir ortsansdssige
Handwerks- und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ausgewiesen werden,
um Arbeitspldtze in unterschiedlichen Branchen zu erhalten oder neu zu schaffen.

Fiir den Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 3.460 m” erfolgt vollstiindig auf einer exter-
nen Fldche der Gemarkung Simmerberg (Teilflichen der FI.-Nrn. 1507, 1538 und 1539).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,74 ha, davon sind 0,99 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,19 ha Mischgebiet, 0,34 ha Verkehrsflichen und 0,22 ha private Griin-
fléche.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Allgdu sind verbindliche Aussagen
und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbediirftige Bereiche fir
Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapi-
tel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 21.06.1999):

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flidchennutzungsplan des Marktes Weiler-Simmer-
berg durch die Darstellung von Wohnbauflachen (W) bzw. Gemischten Bauflichen (M) vom Grund-
satz her bereits fiir die geplanten Nutzungen vorgesehen. Der integrierte Landschaftsplan trifft fir
den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes
ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 400 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebietes "Allgduer Molassetobel" (Nr.8326-371). Mit Hinblick auf die zwischengelagerten Nut-
zungen (Hofstelle, Gartnerei) ist infolge der vorliegenden Planung nicht von einer Betroffenheit der
Erhaltungs- und Entwicklungsziele des Schutzgebietes auszugehen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nordwestlich, in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das ndchstgelegene gem.
830 BNatSchG kartierte Biotop "Hecke bei Simmerberg" (Teilflichen-Nr. 8425-0220-001).
Das gem. §30 BNatSchG kartierte Biotop "Ellhofener Tobel, sidlicher Teil" (Teilfldchen-
Nr.8425-0227-001) befindet sich ca. 500 m dstlich der Gberplanten Flachen. Die Biotope sind
von der Planung nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

Seite 44

Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 18.10.2016



8.2

8.2.1

8.2.1.1

8.2.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-

schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnihe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten
bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich vorwiegend um intensiv genutztes Griinland mit geringer Ar-

tenvielfalt (hufiges Befahren, hiufige Mahd, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmit-
teln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands). Der Vegetationshestand wird Gberwiegend von
Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffzeigern dominiert.

Im Siiden des Plangebietes stehen zwei Birken. Im Norden des Gberplanten Bereichs befinden
sich auf dem einen bereits bebauten Grundstick zwei Koniferen sowie eine nordastlich und
solitdr stehende Pappel. Des Weiteren wchst eine Baum-Strauch-Reihe (auch Birken, Eschen,
Weiden, Hartriegel) im Nordosten des Geltungsbereichs ber diesen heraus. Diese Gehdlze kin-
nen von Vogeln als Ansitzwarte oder Brutplatz (Zweigbriter) genutzt werden und bieten vielen
Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir Fledermduse und Vagel eine wichtige Nahrungs-
quelle darstellen. Die Lebensrdume werden von der angrenzenden Wohnbebauung beeinflusst
(Hauskatzen, Spazierginger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmher), sodass nur we-
nige, anspruchslose Tierarten zu erwarten sind.

Das dberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fir Tiere nach Siden wegen der
KreisstraBe vorbelastet. Der Ldrm und die Stdrungen durch den Verkehr lassen die Fldchen v. a.
fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen. Insgesamt sind auf Grund der
im Gebiet und im Umfeld ausgeibten Nutzungen im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Auch in dem privaten Garten ist lediglich mit siedlungsty-
pischen (storungstoleranten) Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) und Végeln zu rechnen.

Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind. Die Bedeutung der Fldchen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Dem Plangebiet kommt auf Grund der intensiven Nutzung und des Umfeldes zusammenfassend
eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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8.2.1.3

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Gebiet zur Rhein-Jungmordnen-Region. Der geologische Un-
tergrund wird von den Ablagerungen eines spdt- und postglazialen Schwemmkegels geprdgt,
der hier die Mordnensedimente und die im tieferen Untergrund anstehende SiBwassermolasse
iberlagert. Der vorherrschende Bodentyp ist Braunerde oder eine gering verbraunte Parabraun-
erde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht der Jungmoréine) dber tigfem Schluff- bis Lehmkies
(carbonatische, stark zentralalpin geprdgte Jungmorine). Im Bereich des bebauten Grundstiicks
im Norden sind die Baden teilweise, im Bereich der miteinbezogenen KreisstraBe vollstdndig
versiegelt. Bei den brigen Bden handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen,
die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriinland).

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturnihe der Oberflachenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Nach Aussage des Wasserwirtschaftamtes Kempten liegt auf der Fldche kein auBergewdhnlicher
Oberfldchenwassereinfluss oder eine Grundwasserbeeinflussung vor. Lediglich das Vorkommen
vereinzelter Binsen am westlichen Ende der Geholzreihe im Nordosten des Plangebietes ldsst
eine gelegentliche kleinrdumige Verndssung in diesem Bereich vermuten. Ein Austritt von Quell-
bzw. Schichtwasser ist nicht erkennbar.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gutf zu.
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8.2.1.4

8.2.15

8.2.1.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewisser,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet, mit Ausnahme des bebauten Grundsticks im Norden, keine Ab-
wasser an.

— Das nordliche Grundstiick ist wie die westlich angrenzende Bebauung bereits an die gemeind-
lichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BGUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im Staubereich der Alpen. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt bei etwa 7°C bis 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlags-
menge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen relativ hohen 1.300 mm und
1.500 mm. Als Fallwind von den Alpen kommend, trdgt der Fohn vor allem in den Wintermo-
naten trockene, relativ warme Mittelmeerluft heran.

— Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die we-
nigen Gehdlze etwas Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen, die fir die Frischluftversor-
qung der Siedlung relevant sind, sind nicht vorhanden. Auf Grund der Geldndeneigung ist von
einem schwachen Kaltluftabfluss nach Norden auszugehen.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden KreisstraBe
reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flisssigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Markt Weiler-Simmerberg liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief
gepriigten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hiigellandes. Beim Plangebiet
selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in dstlicher Ortsrand-
lage des Teilorts Simmerberg. Die Fliche ist nach Norden hin geneigt. Im Westen schlieft der
iberplante Bereich an die bereits bestehende Wohnbebauung an.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Siidosten zur Nagelfluhkette. Von der KreisstraBe LI 4 sind
weitreichende Sichtbezige entlang des "Ellhofner Tobelbaches" nach Norden in das Westall-
gdver Hugelland vorhanden. Der Bereich ist reliefbedingt von Norden her einsehbar, jedoch
nicht exponiert (das Gelande steigt nach Siden jenseits der KreisstraBe weiter an). Der Bereich
besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt selbst eine nur geringfigige Naher-
holungs-Funktion. Der gesamte Bereich ist dennoch von gewisser Bedeutung fiir die Naherho-
lung: Entlang der KreisstraBe fihren ein Wander- und Radweg zum Einstieg in das verzweigte
Wegenetz des bekannten Ellhofer Tobelbaches. Im Norden des Plangebietes verlduft zudem die
Nagelshuber Loipe.

— Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarm-Immissionen der Kreisstralie LI 4 ein. Nutzungs-
konflikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
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8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus altemativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m?2.
Bei einer miftleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der nur leichten Nordexposition des Gelindes die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von
Solarenergie sehr gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallpriifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die Birken im Siiden
sowie die Baum-Strauch-Reihe im Nordosten des Plangebietes kannen auf Grund der Lage der
neuen Verkehrsfldchen voraussichtlich nicht erhalten werden. Da das Plangebiet am Ortsrand
liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hachstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensriume wird sich erhdhen (Obstwiese, Gérten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen
beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt
sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebens-
rdume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebief) kann dos AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Ostlich der NagelfluhstraBe wird eine private Grinfliche festgesetzt, um die Durchgriinung des
Plangebietes zu sichern und den naturschutzfachlichen Lebensraumwert des Bereiches zu erhd-
hen. Zusiitzlich ist auf den privaten Baugrundstiicken je 400 m2 angefangene Grundstiicksfldche
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jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Fir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind stand-
ortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor al-
lem fiir Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler
Nahrungsketten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Verlust des Lebensraums Intensivgrinland sowie -

Verkehrsflichen von Gehdlzen

Anlage einer Obstwiese, Pflanzungen auf  Schaffung von Ersatzlebensriumen +
den Baugrundstiicken

betriebshedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrdchtigung schever Tiere -
zeitliirm), Gewerbeausiibung

Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- ggf. Beeintriichtigung nachtaktiver oder wasser- -
taikanlagen gebundener Insekten

8.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer
Teil der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und
Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden
Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,17 bis 0,45 konnen inklusive der Verkehrsfldchen bis
zu etwa 0,66 ha des Plangebietes neu versiegelt werden (mit einer dber die Vorschrift des § 19
Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teil-
versiegelten Beldgen; bei der Ermittlung wurde das bereits bebaute Grundstiick Nr. T nicht mit-
betrachtet).
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Be-

einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschissiger
Erdaushub ist gemdB den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
testgehende Verwertung anzustreben.

Auf Grund der groBtenteils geringen GRZ ist die Eingriffsstiirke in Verbindung mit den festge-
sefzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als moderat zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden- ~ stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriehshedingt

Verkehr, Gewerbeausibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowdsche, evil. Gdrtnern)

8.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Nach Aussage des Wasserwirtschaftamtes Kempten spricht aus fachlicher Sicht nichts gegen die

ibliche vorrangige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstiicken. Die Sickerfahigkeit des Untergrunds ist dabei z.B. Gber ein Baugrundgutachten
eines Sachverstindigenbiiros nachzuweisen. Bei ungeniigender Sickerfdhigkeit ist das Nieder-
schlagswasser ggf. gedrosselt entsprechend den geltenden technischen Regelwerken dem
nichstgelegenen Vorfluter zuzuleiten. Da das Geldnde nach Siden zur Kreisstr. LI 4 hin leicht
ansteigt, ist bei starken und extremen Niederschlagsereignissen im Gblichen Rahmen mit wild
abflieBendem Hangwasser zu rechnen. Wild abflieBendes Hangwasser darf nicht zum Schaden
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fir Dritte umgeleitet werden. Dieses ist an geeigneten Stellen zu fassen und schadlos abzuleiten
(vgl. Hinweise).

— Die geplante Bebauung hat voraussichtlich nur eine geringfigige Verinderung des Wasser-

haushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungs-
rate nehmen efwas ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht
mehr als etwa 0,66 ha offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grund-
wasserneubildung nicht in erheblichem MaBe verdndert werden. In Verbindung mit weiteren
MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintréchtigungen.

Fiir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das auf den Dach- und Hoffléchen der privaten Bau-
grundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll, soweit dies auf Grund der
Bodenbeschaffenheit mglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund versickert werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser, vsl. kaum Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriehshedingt

Verkehr, Wohn- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge (unwahrscheinlich) ~

8.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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— Durch die zusiitzliche Bebauung erhht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird

getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflichen der privaten Baugrundstiicke an-

fiillt, ist sofern mglich direkt auf den jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu
versickern.

8.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und aut die angrenzenden Offenfldichen

beschrinkt. Der Gberplante Bereich erféihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt
auf Grund der Schadstoff-Emissionen durch den zustzlichen Anlieger-Verkehr bzw. durch den
Betrieb von Heiz- und ggf. auch Produktionsanlagen. Bei Einhaltung der giltigen Warmestan-
dards und Einbau moderner Heizanlagen bzw. effizienter Betriebstechnik sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf Grund der geringen Anzahl an Baukérpern und der Aus-
bildung einer Griinfliche mit Baumen im mittleren Bereich entsteht fir das Schutzgut
Klima/Luft keine wesentliche Beeintréchtigung.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher
Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfdlle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlzfliichen/des Infensivgriin- - weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -

lands holze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Verbesserung bzw. Erhalt eines ginstigen des +
Kleinklimas

betriebshedingt

Anliegerverkehr, Beheizung der Wohnge-  Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- ~
baude, Gewerbenutzung nen aus Gewerbebetrieben und Heizanlagen
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8.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Enrichtung der neuen Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine gewisse Beeintrich-

figung. Die von Norden weithin sichtbare Wiesenfliiche und die strukturgebenden Gehdlze ge-
hen durch die Uberbauung verloren. Durch die vorliegende Planung werden die Sichtbeziehun-
gen von der KreisstraBe entlang des "Ellhofer Tobelbaches" nach Norden in das Westallgduer
Higelland begintrdchtigt. Die Blickbeziehungen in Richtung der Nagelfluhkette werden durch
die geplante Wohnbebauung etwas eingeschrdnkt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (graB-
tenteils niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote, An-
lage einer privaten Griinfléche als Streuobstwiese). Die festgesetzten Planzlisten tragen dazu
bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehlz-
Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden
zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fld-
chen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der
Pflanzliste festgesetzten Striiuchern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen,
um die privaten Griinflichen sowie die Wohn- und Nutzgdrten maglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Begintrchtigung des Landschaftshil- -

des
anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und  Ausdehnung der Wohn- und Mischgebietsflchen -

Verkehrsfldchen in die freie Landschaft

Durchgriinung des Plangebietes, Minimierung der optischen Auswirkungen +
betriehshedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafir wird durch die Planung

never Wohnraum ausgewiesen und die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermdglicht, wodurch
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Arbeitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kdnnen. Durch die Kleinrdumigkeit des
iberplanten Bereiches wird die Naherholungs-Funktion nur geringfiigig beeintrdchtigt, die
Wegeverbindungen in die freie Landschaft (bspw. zum Ellhofer Tobel) bleiben erhalten. Die
Attraktivitdt des Gebietes fir Spazierganger und Wanderer auf vorbeifihrenden Wegen wird
durch die Entwicklung einer Streuobstwiese im zentralen Bereich erhdht.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der KreisstraBe LI 4 ein. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden
Verkehrsldrm-Immissionen im Plangebiet durch das Biro Sieber (Gutachten vom 20.07.2016)
durchgefihrt.

Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass der Orientierungswert gemab
der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
tagsiber (06:00 bis 22:00 Uhr) im Siiden des Plangebietes (Bereich WA) auf der bebaubaren
Flache um bis zv 1dB(A) dberschritten wird. Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr) von 45dB(A) wird um bis zu 3dB(A) Gberschritten. Die Immissions-
grenzwerte gemdB 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnungen) fir ein allgemeines Wohn-
gebiet werden auf der gesumten Fliche des geplanten allgemeinen Wohngebiets eingehalten.

Der Orientierungswert fir ein Mischgebiet von 60 dB(A) tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) wird
bis zu einem Abstand von ca. 22 m zur StraBenauBenkante der LI 4 um bis zu 7 dB(A) tber-
schritten. Der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum von 50 dB(A) wird bis zu einem Abstand
von 30 m um bis zu 9 dB(A) Gberschritten. Der damit einhergehende Konflikt wird in diesem
Bereich durch passive Larmschutz-MaBnahmen (Orientierung der Aufenthaltsrdume, schallge-
dimmte AuBenbauteile, ausreichend dimensionierte Liftungsanlagen) geldst. Durch diese
MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse sicherge-
stellt.

Insgesamt verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und  Schaffung zusdtzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
Verkehrsflichen sdssige Bevolkerung), Ansiedelung von Gewerbe-
betrieben, Angebot never Arbeitsplitze

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(z.B. Freizeitlgrm) larm, Verkehrsabgase
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8.2.2.8

8.2.2.9

8.2.2.10

8.2.3

8.23.1

8.2.3.2

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wéihrend der Bavausfihrung insbesondere bei Erdarbeiten und Ar-
beiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils Erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Altermative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfilhrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir das Grundstiick Nr. 1 konnen sich beziiglich der o.g. Schutzgiter die gleichen bzw. dhnliche
Verdnderungen ergeben wie bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, da es sich um "Fldchen der
im Zusammenhang bebauten Orts-Teile" im Sinne des § 34 BauGB bzw. um Flichen mit beste-
hendem Baurecht handelt.

Auf den brigen Flichen bleibt bei Nicht-Durchfihrung der Planung das intensiv genutzte Griinland
als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie (das Grinland und die Gehdlze) als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geo-
logischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut.
Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdindert. Es ergibt sich
keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung
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8.23.3

8.24

8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

8.24.5

sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nut-
zungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung
der Planung sind keine zusiitzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen er-
fahren keine Verdinderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdaumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir das bereits bebaute Grundstiick Nr. 1 im Norden besteht bereits Baurecht; der Bebauungsplan
ermaglicht fir den Bereich dieses Grundstiicks keinen Eingriff, der in Bezug auf das MaB der bau-
lichen Nutzung bzw. mit Blick auf die mdglichen Umweltauswirkungen Gber das bereifs jetzt zu-
lissige MaB hinausgeht. Folglich ist fir das Grundstiick Nr. T auch kein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich zu erbringen; es wird daher bei der Berechnung der erforderlichen Ausgleichsfliche nicht
mitbericksichtigt, sondern nur informationshalber mit seiner FlachengrdBe aufgefihrt.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits die Punkte 1.1 (Art der baulichen Nutzung) und
1.2 (MaB der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen
in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis 1c des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich Gberwiegend um intensiv genutztes Grinland.
Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert. (Die punktuell vorkommenden
Gehtlze erlauben teilweise eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.)

Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flchen. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
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8.2.4.6

8.2.4.7

8248

8.2.4.9

8.2.4.10

8.2.4.11

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser bzw. um
Fldchen ohne besondere Versickerungsleistung. s ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste
1a, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturthaushalt und Landschaftshild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ liegt zwischen 0,17
und 0,45 und ist im Durchschnitt kleiner oder gleich 0,35.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke sowie durch
die Anlage einer privaten Grinfldche als Streuobstwiese (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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8.2.4.12

8.2.4.13

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld B,
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 11.532m? (alle Bau- und Verkehrsfliichen mit Aus-
nahme des bereits bebauten Grundstiicks Nr. T und der bestehenden StraBe) ergibt sich daraus
eine erforderliche Ausgleichsfliche von 3.460 m”. In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils
erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld  Kompensations- Fliiche (m?) erforderliche Aus-

faktor gleichsfliiche (m?)
Grinland/Planung WA mit GRZ < 0,35 BI 0,3 7472 2.242
Grinland/Planung MI mit GRZ>0,35 Al 0,3 1.851 555
Grinland/Planung Verkehrsflichen (neu) Al 0,3 2.210 663
Grinland/Planung private Grinflache (Obstwiese) - - 2.229 0
Wohngrundstiick Nr. 1 im Norden/Planung WA - - 2.387 0
Bestehende StraBe inkl. Baschungen im Si- - - 1.175 0

den/Planung StraBe mit Begleitgriin

Summe 17.324 3.460

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des 0.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich
auf Teilfldchen der Fl.-Nrn. 1507, 1538 und 1539 der Gemarkung Simmerberg. Bei den Fldchen
handelt es sich um eine Lichtung in einem Waldgebiet. Infolge eines Orts-Termines mit Vertrefern
der Forst- sowie der Unteren Naturschutzbehdrde wurden folgende Mainahmen in einem Okokon-
fokonzept konkretiesiert (siehe auch Anhang, Tabelle zu den Ausgleichsfldchen sowie Lageplan
unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdl § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-
maBnahmen)"):

— Freischneiden der Fliche an Stellen mit Weideunkréuterm oder Neophyten

— Anderung/Erweiterung des Bewsidungsregimes

— Erweiterung der Weidebereiche

— Freistellen der Obstgehdlze bzw. Pflege der Heckenstruktur

— Anlage von Kleinstgewdssern

— Anlage von Block und Bollensteinschiittungen

— Waldrandgestaltung und Fillarbeiten
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8.2.4.14

8.2.4.15

8.25
8.25.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

Eine detaillierte Beschreibung der MaBnahmen ist dem hierfir erstellten "MaBnahmenkonzept zur
dkologischen Aufwertung von Teilflachen der FI.-Nr. 1507, 1538 und 1539 "(Gemarkung Sim-
merberg, Markt Weiler Simmerberg) vom Biiro Sieber in der Fassung vom 26.10.2016 zu entneh-
men (vgl. Anhang).

Tabelle zu den Ausgleichsfldchen

Ausgleichsfldche Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Fliche  Fldche Nutzung che in m?

FI.-Nm. 1507, 1538 und ~ extern Waldlichtung, Um- und Aufbau eines dkologisch 3.460

1539 der Gemarkung Sim- Fichtenforst hochwertigen Waldrandes; Anlage

merberg von Laichgewdsser; ggf. Plan-

zung von Hecken, Extensivierun-
gen und weitere MaBnahmen

Summe 3.460

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Griinordnung wird der Eingriff vollstdndig auf der externen Ausgleichsfldche mit Teilfld-
chen der Fl.-Nm. 1507, 1538 und 1539 der Gemarkung Simmerberg ausgeglichen. Der bei Um-
setzung der MaBnahmen erzielte Uberschuss in Hihe von 2.010m?, kann als Uberschuss der
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg gutgeschrieben werden bzw. steht fir weitere Bauvorhaben
2ur Verfiigung.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Fldchen-
nutzungsplan. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaufldchen fiir Familien auf dem Gebiet des
Marktes Weiler-Simmerberg zu erschlieBen und so die Abwanderung in andere Gemeinden oder
das Umland zu reduzieren.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Ein-
Klang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar 2003)
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.34
8.3.4.1

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 02.03.2016 im Landratsamt Lindau (ergdnzter Vermerk vom 09.03.2016) mit umweltbe-
zogenen Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten, des Amtes fir Emdhrung,
Landwirtschaft und Forsten (Bereich Landwirtschaft) sowie verschiedener Fachbereiche des
Landratsamtes Lindau zu den Themenfeldern Geruchs-, Ldrm- und Staubeintrdge aus benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen und der Gartnerei, Immissionsschutz (Verkehrsldrm-Immis-
sionen), Naturschutz, Wasserversorgung, Entwiisserung, Altlasten und Bodenschutz

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" des Biiros Sie-
ber in der Fassung vom 20.07.2016 (zu den Verkehrsldrm-Immissionen der KreisstraBe LI 4
und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Marktgemeinde Weiler-Simmerberg als UberwachungsmaBnahmen
vor, die Herstellung und ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten griinordnerischen MaB-
nahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu dberprifen und
diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Marktgemeinde dariber
hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende
Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfiille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).
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8.35
8.35.1

8.3.5.2

8353

8.3.5.4

8.3.55

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan werden ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet am dstlichen
Ortsrand des Teilorts Simmerberg ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 1,74 ha.

Das Plangebiet befindet sich zwischen bestehender Ortsrandbebauung im Westen und einer im
AuBenbereich liegenden Gartnerei im Osten. Im Siden wird der Geltungsbereich durch die anteilig
miteinbezogene KreisstraBe LI 4 begrenzt. Die nérdlich, dstlich und siidlich umgebenden Fldchen
stehen, wie der Gberplante Bereich selbst auch, unter landwirtschaftlicher Nutzung (Intensivgriin-
land). Im Nordwesten befindet sich ein bereits bebautes Grundstiick mit groBem Garten. Im siid-
dstlichen Plangebiet stehen zwei Birken; zudem verlduft im Nordosten eine Baum-Strauch-Reihe,
die dstlich Gber das Plangebiet hinausreicht. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine ge-
ringe Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu (intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Fliche ohne wertgebende Strukturen).

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld (z.B. Teilfliche des FFH-Gebietes "Allgéuer
Molassetobel" 400 m Gstlich) erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum Plangebiet und auf Grund
fehlender funktionaler Zusammenhdnge keine Beeintrichtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung (Verlust
eines landwirtschaftlichen Ertragsstandortes; Einschrankungen der Filter- und Pufferfunktion sowie
der Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt). Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades (Ver-
wendung wasserdurchldssiger Beldge) sowie durch den Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfld-
chen fiir Bauelemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in BerGhrung kommen, kénnen die
Eingriffe reduziert werden. Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung umfassen die
Durchgrinung des Plangebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke und die An-
lage einer privaten Grinfldche als Streuobstwiese, die naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch
Verwendung einheimischer Geholz-Arten und den Ausschluss von Nadelhecken im Ubergangshe-
reich zur freien Landschaft sowie zu dffentlichen Fldchen sowie Einschrinkungen zu Werbeanlagen
im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung zum Schutz des Landschaftsbildes.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von 3.460 m2 wird auf einer externen
Ausgleichsfldche der Gemarkung Simmerberg (Teilflachen der FI.-Nm. 1507, 1538 und 1539)
kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden voraussichtlich auf der Fldche umgesetzt:
Um- und Aufbau eines ckologisch hochwertigen Waldrandes; Anlage von Laichgewdssern; ggf.
Pflanzung von Hecken, Extensivierungen und weitere MaBnahmen. Die MaBnahmen werden im
Rahmen eines Ortstermins mit der Unteren Naturschutz- sowie der Forstbehdrde im September
2016 konkret abgestimmt.
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8.3.5.6  Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Gberplante Wiesenfldche voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in
dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Veriinderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Pla-
nung ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden. Das bereits bebaute Grund-
stiick kann in dhnlichem Umfang wie bisher neu bebaut werden.

8.3.5.7  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die getroffenen drtlichen Bauvorschriften zielen darauf ab, eine dem hochwertigen Ortshild von
Simmerberg entsprechende Gestaltung des Baugebietes zu gewdhrleisten und gleichwohl der Bau-
herrschaft Gestaltungsfreiheit zu gewdhren.

9.1.2  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.2.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unter-
schiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen,
die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die unter-
geordneten Bauteile wie Dachgauben, eingeschossige Anbauten, Garagen und Nebengebdude. Fir
diese sind auch andere Dachformen zuldssig. Regelungen fir grundstiicksiibergreifende Gebéude
mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich
einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche
Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Re-
gelungen fir Dachaufhauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher
Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Alternativ konnten auch weitere Dachformen (Walm-, Pult- oder Flachdach) zugelassen werden.
Diese konnten jedoch als Fremdkdrper in der einheitlichen Dachlandschaft von Simmerberg und
inshesondere dem angrenzenden Wohngebiet erscheinen. Das gewiinschte "gestalterische" Einfi-
gen in die umgebende Bebauung wire nicht gewdhrleistet.

9.1.2.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht dabei
den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben. Durch die Festsetzung von Wand- und First-
hohen ist die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthéhe errei-
chen konnten. Das Spektrum wird bei Typ 1 auf 15-40°, bei Typ 2 auf 15-32° und bei den Typen 3
und 4 auf 20-42° festgelegt. Solaranlagen dirfen nicht aufgestindert werden (mit Ausnahme von
Flachddchern), um keine negativen Entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung und der Fernwirkung
dieser Elemente zu erhalten.

9.1.2.3  Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstiinden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstinden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmboar ist. Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachautbauten
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9.13
9.1.3.1

9.2
9.2
9.2.1.1

9.22
9.2.2.1

9.23
9.2.3.1

9.23.2

2uldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgauben nicht zuldssig und in der Regel nicht
erforderlich bzw. nicht sinnvoll.

Die Regelung Gber die Dachiiberstinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemaBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebéudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthdhe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben figen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen ber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Um dem Winterdienst die problemlose Schneerdumung zu erméglichen, sind Einfriedungen gegen-
iber dem befestigten Fahrbahnrand dffentlicher Verkehrsfldchen um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.

Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

Der Markt Weiler-Simmberg macht von der Maglichkeit des Art. 58 Abs. 1 Satz2 Gebrauch, durch
eine ortliche Bauvorschrift im Sinn des Art. 81 Abs. 2 BayBO die Anwendung der Genehmigungs-
freistellung fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben auszuschlieBen. Diese Bauvorhaben
kinnen, inshesondere mit Blick auf mdgliche Beeintrdchtigungen der niiheren Umgebung, kom-
plexe stidtebauliche Fragen aufwerfen.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprigten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und dem Wunsch
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9.2.4.1

des Freihaltens von dffentlichen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Fakforen fiihren
dazu, dass Haushalte in der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um
die fir die tdgliche Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind
die Verkehrsflachen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs aus-
reichend Rechnung getragen ist. Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze
sollen vom offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fld-
chen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stiid-
tebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Werbeanlagen

Durch die Beschrdnkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfriichtigung der landschaftsoptischen Situation an der Ortseinfahrt von Simmerberg entsteht.
Die Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet
werden. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen sind nur im Bereich der Verlegung des dffentlichen Feld- und Wald-
weges notwendig.

10.1.1.3  Der Flichenerwerb fiir den Markt findet nur fir die siidlichen Bereiche (FI.-Nr. 258/2) des Bauge-
bigtes statt.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrankten AusmaBes
der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
2usiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festset-
zungen (Hohenbeschrdnkungen, vergroBerter Abstand der Gberbaubaren Grundsticksfldchen am
westlichen Rand des Plangebietes, Grinfldche im nérdlichen Bereich) sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,78 ha

10.2.1.2 Flichenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als WA 0,99 55,1%
Baufldche als MI 0,19 10,7 %
Offentliche Verkehrsfliichen (inkI. Li 4, Begleitfld- 0,38 21,3%
chen, Feld- und Waldweg)
Offentliche Grinflachen 0,22 12,3%
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu
Wasserversorgung durch Anschluss an: Wassergenossenschaft Simmerberg e.6.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze-Allgdu

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu

10.2.2.6 Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft, Kempten (ZAK)

103 Sonstiges

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 18.10.2016 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 07.11.2016 wie folgt Beriicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Marktgemeinderates "Weiler-Simmerberg" beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.10.2016) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Markigemeinderats-Sitzung vorge-
nommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwéigungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihtli-
che Abwiigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderats bzw. der Sitzungs-
vorlage der offentlichen Sitzung des Markigemeinderats vom 07.11.2016 enthalten):
— fAnderung der Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr i.V.m. VergraBerung des Geltungsberei-

ches

— Ergdnzung der Hinweise
— Konkretisierung der Ausgleichsfliche/-maBnahme
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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1

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung "All-
gemeiner Lindlicher
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Darstel-
lung als Unterzenrum
liegt der Entwicklungs-
achse von Gberregionaler
Bedeutung "Lindau-Lin-
denberg i. Allgdu- Im-
mensfadt i. Allgdu-Kemp-
fen"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan (rechtsgiiltig
seit 10.12.1999). Dar-
stellung als Wohnbaufld-
chen sowie Mischbaufld-
chen
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stdwesten
(Schrdgluftautnahme) auf
den Bereich zwischen
Simmerberg und Nagels-
qub (Gartnerei Hauf)

Blick von Westen entlang
der KreisstraBe LI 4

Blick von Osten auf den
zentralen und ndrdlichen
Bereich des Plangebietes;
im Vordergrund eine Birke
an der dstlichen Grenze
des Plangebietes, im Hin-
tergrund das Bestandsge-
baude innerhalb des
Plangebietes
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13 Verfahrensvermerke
13.1  Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 28.04.2014. Der Be-
schluss wurde am 09.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Weileri. Allgau, den 09.11.2016
(Rudolph, 1. Biirgermeister)
132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom 19.08.2016 bis 25.08.2016 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).
Die Gffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 29.08.2016 bis 29.09.2016 (Billigungsbeschluss
vom 01.08.2016; Entwurfsfassung vom 20.07.2016; Bekanntmachung am 12.08.2016) statt
(gem. 83 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Weileri. Allgdu, den 09.11.2016
(Rudolph, 1. Birgermeister)
13.3  Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
02.03.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 16.08.2016 (Entwurfsfassung vom
20.07.2016; Billigungsbeschluss vom 01.08.2016) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
Weileri. Allgau, den 09.11.2016
(Rudolph, 1. Biirgermeister)
Seite 71 Markt Weiler-Simmerberg + Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 18.10.2016



134

13.5

13.6

13.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 07.11.2016 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 18.10.2016.

Weileri. Allgau, den 09.11.2016
(Rudolph, 1. Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" in der Fassung vom
18.10.2016 dem Satzungsheschluss des Marktgemeinderates vom 07.11.2016 zu Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

Weileri. Allgdu, den .............
(Rudolph, 1. Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Simmerberg-Nagelshub" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Weileri. Allgdu, den .............
(Rudolph, 1. Biirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Simmerberg-Nagelshub" wurde eine zusammenfassende Erklrung beige-
figt tber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdihlt wurde.

Weileri. Allgdu, den .............
(Rudolph, 1. Biirgermeister)
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14 Anhang

14.1 Anlage zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

— MaBnahmenkonzept zur dkologischen Aufwertung von Teilfliichen der Fl.-Nr. 1507, 1538 und
1539 "(Gemarkung Simmerberg, Markt Weiler Simmerberg) vom Biiro Sieber in der Fassung
vom 26.10.2016
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Plan aufgestellt am: 20.07.2016
Plan gedndert am: 18.10.2016

Planer:

................................. Bijro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Andreas Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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