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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-

gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I'S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015
(GVBI. S.296)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015
(6VBI. 5. 458)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542),
2uletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S.1474)

BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 1'5.1943)
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2 Planungsrechiliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht sforende Handwerksbetriebe) konnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).
Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn.4-5 BauNVO (Gartenbaube-
friebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.2 M Mischgebiet
Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nrm. 6-8 BauNVO (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprigt sind) sind nicht zuldssig (§1
Abs. 5 BauNVO).
Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ T Abs. 6 Nr. T BauNVO0).
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

23 GRZ .... Grundflichenzahl als Hochstmab
(§9 Abs.1 Nr.1 BouGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs.1
BaulVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

24 WH...m Mittlere taufseitige Wandhéhe als HochstmaB
Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseiti-
gem und talseitigem Abstand zwischen
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25

2.6

FH...m

Hohe von Werbeanlagen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber
liegenden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Bei Hauptgebduden mit Flachdach ist als Dachhaut die Oberkante
der hachsten Attika zu verstehen; von auBen sichtbare Mauer als
Terrassenbristung zdhlen dabei mit.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

(89 Abs. T Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Typenschablonen)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— der Oberkante des Dachfirstes in der Mitte des hochsten Firstes
des Gebdudes senkrecht nach unfen gemessen.

Bei Hauptgebduden mit Flachdach wird die Hohe des Gebdudes
ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe begrenzt, die fest-
gesetzte Firsthohe ist daher nicht relevant.

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; sihe Typenschablonen)

Die Hohe von Werbeanlagen betriigt max. 3,00 m Gber dem na-
tirlichen Geldnde.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO0)
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2.7 0

* [

29 Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksfldche

2.10 z%

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00m
knnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofer sie weder die
Geldndesituation noch Nachbarbelange beeintrdchtigen.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO0 zuldssigen Ne-
benanlagen, nicht dberdachte Stellpldtze und Garagen auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Die Zuldssigkeit von fernmeldetechnischen Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs.2 BauNVO wird dahin gehend modifiziert,
dass Mobilfunkanlagen unzulissig sind (§ 14 Abs. 2 BauNV0, § 1
Abs. 61.V.m. Abs. 9 BauNVO0).

Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch
Windkraft gemdB §14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen (§14
Abs.2 BauNVO, § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Sichtfléichen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils 0,80 m tber Fahrbahn-

70 Oberkante gewdhrleistet sein.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung).
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.11 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.12 Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
die straBenverkehrsrechtliche Zuordnung entspricht den jeweils
angrenzenden Verkehrsflichen.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.13 P Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsflache
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.14 750 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.15 v woww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

216 Unterirdische Bauweise ~ Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zulissig.

fungen (§9 Abs. T Nr.13 BauGB)

2.17  Versickerung von Nieder-  In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das iber die Dach-
schlagswasser in den fldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
Baugebieten maglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B.

Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser iber Sicker-
schchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgdangliche MaB zu beschrdnken.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

2.18 Gffentiche Grinfliche Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung; Der vorhandene
Geholzbestand ist daverhaft zu erhalten und zu pflegen.
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219 Bodenbeldge in den
Baugebieten

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind fir
— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zulissigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den An-
forderungen der DIN4109 - Schallschutz im Hochbau - aus-
zufiihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung von
Larmpegelbereich IV (maBgeblicher AuBenldrmpegel von
66.dB(A) bis 70 dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fiir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mindestens
ein erforderliches Gesamt-Schalldimm-MaB Ry von
40 dB(A) und fir die AuBenbauteile von Birordumen und dhn-
lichem ein erforderliches Gesamt-Schallddmm-MaB Ry, e von
35dB(A).
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— Die zur Liftung von Ruhe- und Aufenthaltsraumen (z.B. Wohn,
Schlaf-, Kinderzimmer) bendtigten Fensterdtfnungen sind voll-
stindig auf die straBenabgewandte Gebdudeseite (Sidosten)
Zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn alle anderen Aufenthaltsrdume die 0.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren Aufenthaltsraumen an al-
len hierfiir zugelassenen Gebdudeseiten unter der Vorausset-
zung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmag-
lich ist (z.B. bei tberdurchschnittlichem Bedarf) und die be-
treffenden Raume ersatzweise mit einer ausreichend dimensi-
onierten, schallgedampften Liftungsanlage (z.B. integrierte
Fensterrahmenliftung mit Walzenlifter, Einzellifter) mit iner
Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.21 Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 2 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Bi-
rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den An-
forderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - aus-
zufiihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung von
Larmpegelbereich 1V (maBgeblicher AuBenldrmpegel von
66 dB(A) bis 70 dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mindestens
ein erforderliches Gesamt-Schalldimm-MaB Ry von
40 dB(A) und fir die AuBenbauteile von Biirordumen und Ghn-
lichem ein erforderliches Gesamt-Schalldmm-MaB R'y;.; von
35dB(A).

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen von Aufenthalts-
rdumen (z.B. Biirorume, Wohnzimmer) sind auf die strafien-
abgewandten Gebdudeseiten (Sidwesten, Siidosten, Nordos-
fen) zu orientieren.

— Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen von zum Schlafen
bestimmten Raumen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sowie

Seite 9 Markt Weiler-Simmerberg « 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite"
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von besonders schiitzenswerten Riumen (z.B. Therapie- und
Patientenzimmer) sind auf die straBenabgewandte Gebdu-
deseite (Sudosten) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn alle anderen zum Schlafen bestimmten und be-
sonders schijtzenswerten Rdume des Gebdudes die 0.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren zum Schlafen bestimmten
und besonders schitzenswerten Raumen an allen hierfir zu-
gelassenen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung von funk-
tional befriedigenden Raumzuschnitten unmadglich ist (z.B. bei
iberdurchschnittlichem Bedarf) und die betreffenden Raume
ersatzweise mit einer ausreichend dimensionierten, schallge-
ddmpften Liftungsanlage (z.B. integrierte Fensterrahmenlif-
tung mit Walzenlifter, Einzellifter) mit einer Mindest-Luft-
wechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 3 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Bi-

rordume, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den An-
forderungen der DIN4109 - Schallschutz im Hochbau - aus-
zufiihren. An den Fassaden liegt maximal die Anforderung von
Larmpegelbereich 11l (maBgeblicher AuBenldrmpegel von
61 dB(A) bis 65dB(A)) vor. Daraus ergibt sich fiir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mindestens
ein erforderliches Gesamt-Schalldimm-MaB Ry von
35dB(A) und fir die AuBenbauteile von Birordumen und dhn-
lichem ein erforderliches Gesamt-Schallddmm-MaB Ry, e von
30dB(A).

Die zur Liftung bendtigten Fensterdffnungen von zum Schlafen
bestimmten Riumen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sowie
von besonders schiitzenswerten Riumen (z.B. Therapie- und
Patientenzimmer) sind auf die straBenabgewandten Gebdude-
seiten (Sidwesten, Siidosten und Nordosten) zu orientieren.
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2.23

2.24

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen

werden, wenn alle anderen zum Schlafen bestimmten und be-
sonders schijtzenswerten Rdume des Gebdudes die 0.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren zum Schlafen bestimmten
und besonders schijtzenswerten Raumen an allen hierfir zu-
gelassenen Gebdudeseiten unter der Voraussetzung von funk-
tional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei
iberdurchschnittlichem Bedarf) und die betreffenden Raume
ersatzweise mit einer ausreichend dimensionierten, schallge-
dampften Liftungsanlage (z.B. infegrierte Fensterrahmenliif-
tung mit Walzenlifter, Einzellifter) mit einer Mindest-Luft-
wechselrate von 0,5/h ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen Verkehrsfldche als Begleitfliche; es sind ausschlielich Ge-
hdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flachen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.I S.2930) genannten. Ausnahmsweise
sind solche Obsthaum-Sorten zuldissig, die nicht oder nur in
geringem MaBe Ubertriger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die dffentlichen Flchen festgesetzte Planzliste:
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2.25

Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn (auch in Sorten) Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Walnusshaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche (auch in Sorten) Prunus avium
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Ptaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortge-
rechte, heimische Bdume und Stréucher aus der unten ge-

nannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nichtin der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-

strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens

1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an offentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-

geholzen unzuldssig.
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— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551,
letzt gedndert durch Arikel3 §5 des Gesefzes vom
13.12.2007, BGBI.I S.2930) genannten. Ausnahmsweise
sind solche Obstbaum-Sorten zuliissig, die nicht oder nur in
geringem MaBe Ubertriger fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Walnusshaum Juglans regia
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris
Komelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannishegre
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca
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227

2.28

2.29

y\%

=

Zimt-Rose Rosa majalis

Alpen-Rose Rosa pendulina
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" des Marktes
Weiler-Simmerberg.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich des einfachen Bebauungsplanes; in den gekennzeich-
nefen Bereichen sind lediglich Festsetzungen zur Art der Nutzung
getroffen (Gebiets-Charakter). Dadurch sind die Anforderungen
des §30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) nicht er-
fillt,

(89 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die gesamten Festsetzungen fiir den Anderungsbereich befinden
sich auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten
Planzeichnung (auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte).

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Obere Breite" (Fassung vom
16.05.2000) vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich voll-
stindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.
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(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

230 Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes

S I— (§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Okokonto-Teilfldche auBerhalb des Geltungshereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich
auf den Fl.-Nm. 334 und 335 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung
Weiler im Allgciu, Marktgemeinde Weiler-Simmerberg. Der Planung
werden von der Okokonto-Fldche 890 m? zugeordnet, der verblei-
bende Uberschuss von 2.092 m2 steht der Marktgemeinde weiterhin
fiir weitere Bauvorhaben zur Verfigung (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB;
siehe nachfolgende Planskizze).

Planskizze
Lage der dem vorliegenden Bebauungsplan
zugeordneten Okokonto-Teilfldche
Lage der bereits anderen Planungen zugeordneten Oko-
konto-Teilfldchen
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| B verbleibende Okokonto-Teilfliche
[ |

MaBnahmen:

—  Entwicklung einer waldartigen Struktur mit Strauch- und Krautschicht
—  Ansaat eines krduterreichen Magerrasens in den Randbereichen

Hinweis: Die zugeordneten Flichen und MaBnahmen sind Bestandteil des
MaBnahmenkonzeptes des Landschaftsarchitekten Kurt Willmann (Fassung
vom 11.01.2010).
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdB
§9 Abs.4 BauGB

4.1 Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

42 Dachformen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher von
Hauptgebduden.

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fir deutlich un-
fergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.), Garagen, sowie fir zuldssige Gebdude auBerhalb der Gber-
baubaren Fldchen andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

43 SD Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:
Vertikale Versdtze von sich gegeniberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdbBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,50 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

44 WD Dachform Walmdach (auch als Zeltdach oder so genanntes Kriip-
pelwalmdach zulssig)
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

45 FD Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

4.6 DN...-..c Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
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Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

4.7 Widerkehre und Zwerch- ~ Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
giebel mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
20l dssig:
— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m
— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m
— Mindestabstand  (AuBenkanten) zur Gebdudekante im
1. DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite: 2,50 m
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m.
— Mindestabstand (AuBenkanten) zur néchstgelegenen Grund-
stiicksgrenze (sog. Kommunwand): 1,25m
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
48 Dachaufbauten Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:
— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 26°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m
— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m
— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 2,00 m
— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m
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4.10

Mindestdachiberstand

Materialien

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur néichstgelegenen Grund-
stiicksgrenze (sog. Kommunwand): 1,25m

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Der Mindestdachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten berragenden Bau-
teils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneig-
fen Ddchern bei Hauptgebduden betrdgt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,50 m

— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.
kleiner 30° 0,85m
30° bis 36° 0,70m
groBer 36° 0,50m

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher ab einer Dachneigung von
22° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppende-
ckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Befondachsteine etc.)
2uldssig. Bei geneigten Ddchern mit einer Dachneigung unter 22°
sind sowohl Dachplatten als auch eine vollstdndige Begriinung zu-
ldssig.

Fiir Flachdachgebdude sind alle Materialien mit Ausnahme von
blanken Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung) zu-
ldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zulissig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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4.12

4.13

4.14

Farben

Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Stauraum vor Garagen

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dd-
cher. Fiir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zulssig, die fir entsprechende Anlagen (Son-
nenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.
Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zulssig:

— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltisse der Nachbargrund-
stiicke und der ErschlieBungs-Situation.

(.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in den
Baugebieten betrigt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen. Ausnahmsweise
kann die nachzuweisende Anzahl an Stellpldtzen fir Projekte des
sozialen Wohnungsbaus auf einen Stellplatz pro Wohnung redu-
ziert werden.

(At 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Vor Garagen ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzu-
stellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfldche

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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4.15

4.16

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen im Be-
reich von Freifldchen

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen des Baugebietes
sind nur zulissig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind gegeniber der dffentlichen Ver-
kehrsfldche um mind. 1,00m zuriick zu setzen, sofern sie eine
Hohe von 1,50 m Gberschreiten (bei Stiitzkonstruktionen mit Ab-
stufungen ist die Hohe der einzelnen Stufen maBgeblich, sofer
ein Gesamt-Steigungsverhdltnis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten drfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projekfion) eine Fliiche von 10m” (pro ein-
zelne Anlage) dberschreiten. Werbeanlagen an Gebduden dirfen
nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projekfion) 5% der jeweiligen Wandfldche iberschrei-
fen.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-

zeichnung)

5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

53 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
| | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

54 Nr......;...m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

55 178/2 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung)

5.6 [ Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-

——

— schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

57 Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
20-KV-Kabel der VKW, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den
hierfiir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeich-

nung)

5.8

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Niederspannungskabel
der VKW, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den
hierfiir erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeich-
nung)

v Niederspunﬁungskubel v
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5.10

511

512

Vorhandene Geholze

Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

S
S mm m B

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. T BayNatSchG ist
es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Wal-
des vorkommende Biume, Striucher oder andere Gehélze zu ro-
den. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung
sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln zwischen dem
01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird
empfohlen, vorhandene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung
bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden Baum-
schutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich
vorhandener Bdume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand
bestméglich zu schitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen ge-
mdB DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
stinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-
LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren
bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nurin geringem MaBe Ubertriiger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sach-
gebief Obstbav, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sor-
ten gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Bos-
koop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf
Grund ihrer besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit
sollten Bimen und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG kartiertes Biotop "Gehdlzsdume
und Hecke am Hausbach am siidostlichen Ortsrand von Weiler",

Nr.A8425-0297-003), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung)

Niederschlagswasser ist vorrangig dezentral zu versickern. Die ak-
tuellen technischen Regelwerke DWAM 153, A138 und ggf. AT17
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sind dabei zu beachten. Versickerungen bzw. Einleitungen aus be-
festigten Fldchen kleiner 1.000 m? kdnnen nach NwFreiV erlaub-
nisfrei erfolgen, wenn die TRENGW bzw. TRENOG beachtet werden.

Bemessung und konstrukfive Ausfihrung der Versickerungsanla-
gen fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bavaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei soll-
ten u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche

— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mag-
lichst oberflichig tber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
£iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das offent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (fechnische In-
formationen sind Gber den Abwasserverband Rothach erhilt-

lich).
Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-

rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinvoll.

Seite 25 Markt Weiler-Simmerberg « 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite"
Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 28.04.2016



513

5.14

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Taitigkeiten wie z.B. Autowdische, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fur die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fir das
Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen
Feuerwehr vor dem Herstellungsheginn abzustimmen.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405. Die Loschwassermenge muss mind.
96m’/h iiber 2h betragen. Sollte die Loschwassermenge von
mind. 96 m*/h Gber 2 h iber die dffentliche Trinkwasserversorgung
nicht gewdhrleistet sein, sind unterirdische Loschwasserbehdlter
vorzusehen. Diese MaBnahme ist vor dem Einbau mit der Kreis-
brandinspektion abzustimmen.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten. Der Abstand der Hydranten zu den Gebduden
darf maximal 80 -100 m betragen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).
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GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metfallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstiindigen ist das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaup-
ten, oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Der Markt Weiler-Sim-
merberg behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte
sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdissernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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5.16

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versicker werden.

Das Energieberatungszentrum des Landkreises Lindau steht mit
seinen Fachberatern den Bauherren zur Verfigung.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tent-amt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Nor-
men und Richtlinien kinnen bei der Gemeinde Weiler-Simmer-
berg, Kirchplatz 1, 88171 Weiler-Simmerberg wihrend der Gbli-
chen Geschiftszeiten eingesehen werden

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Weiler-
Simmerberg noch die Planungshiiros ibernehmen hierfir die Ge-
wihr,

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende
Linien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt geiindert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Gesefz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der Markigemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg
die 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" in Gffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 28.04.2016.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliiche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine Teilfldche einer Okokonto-
Fliiche auf den Fl.-Nrm. 334 und 335 (jeweils Teilflachen) der Gemarkung Weiler im Allgdu. Der Planung
werden von der MaBnahme 890 m2 zugeordnet, der verbleibende Uberschuss von 2.092 m? steht der Markt-
gemeinde Weiler-Simmerberg fir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung.

83 Zuldssigkeit von Vorhaben in den als einfacher Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bereichen

In den beiden entsprechend gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne
des § 30 Abs. 3 BauGB (sogenannter "einfacher Bebauungsplan”). Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb
der riumlichen Geltungsbereiche des einfuchen Bebauungsplanes richtet sich nach den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften, im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.
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§4 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" besteht aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 28.04.2016. Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes wird die Begriin-
dung vom 28.04.2016 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte des Bebauungspla-
nes "Obere Breite" (Fassung vom 16.05.2000) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die
nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.

§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

86 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" des Marktes Weiler-Simmerberg tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(1. Birgermeister Rudolph) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.1.2

7113

7.1.2
7.1.2.1

1122

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Osten des Ortsteiles Weiler des Marktes Weiler-Sim-
merberg. Er wird im Norden von der Staats-Strae 2001 (*Alois-von-Brinz-StraBe") begrenzt. Sid-
lich und siidwestlich des zu iiberplanenden Bereiches verlduft der "Kapfholzer Weg".

Die 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die ortsansissige
Wiischerei mit Erweiterungsabsichten an die Verwaltung des Marktes Weiler-Simmerberg heran-
getreten ist, die jedoch im Rahmen der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Obere Breite" nicht umgesetzt werden knnen. Auch entspricht die im vorhandenen Bebauungs-
plan festgesetzte ErschlieBungskonzeption, das Regelungskonzept und die geplante Grund-
stiicksaufteilung nicht mehr den stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen des Marktes Weiler-
Simmerberg und soll daher grundlegend gedndert werden.

Die Gberplanten Flichen werden im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Marktes Weiler-Sim-
merberg im Bereich der "Alois-von-Brinz-StraBe" als gemischte Baufldchen (M), im Gbrigen Bereich
als Wohnbauflichen (W) dargestellt.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes; urspriingliche Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Osten des Ortsteiles Weiler des Marktes Weiler-Sim-
merberg. Er wird im Norden von der Staats-StraBe 2001 ("Alois-von-Brinz-StraBe") begrenzt. Siid-
lich und siidwestlich des zu iberplanenden Bereiches verlduft der "Kapfholzer Weg".

Der Geltungshereich beinhaltet die Flachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Obere
Breite", der durch die vorliegende Planung gedndert wird. Dariiber hinaus ist das siddstlich an-
grenzende Grundstiick in den Geltungshereich aufgenommen. Durch dieses wird der Geltungshe-
reich bis hin zum "Kapfholzer Weg" erweitert. Zusitzlich wird eine Erweiterung im Bereich der
bestehenden Wiischerei Biichele vorgenommen und deren Betrigbsfldchen komplett in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Dariiber hinaus beinhaltet der Geltungsbereich die erforderlichen
Sichtflachen fir die Einmindung in die "Alois-von-Brinz-Strafe".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 1, 1/1 (Teilfldche),
1/2,1/3, 1/4, 2, 3 (Teilfldche), 4, 4/3 (Teilflache),4/4 (Teilflache), 4/5 (Teilfliche), 4/6, 4/7,
4/8, 106/36 (Teilfldche), 106/44 (Teilfliche), 178 (Teilfldche), 178/2, 178/3 (Teilfliche).

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Obere Breite" setzt fiir den Geltungshereich im Bereich ent-
lang der "Alois-von-Brinz-StraBe" ein Mischgebiet (MI), fir die Gbrigen Flichen ein allgemeines
Wohngebiet (WA) fest. Die ErschlieBung erfolgt im Bereich des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 1/3 und
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mindet in eine StichstraBe mit zentraler Wendeplatte. Um diese ErschlieBung herum sind die Fld-
chen des allgemeinen Wohngebietes angeordnet. Der Bebauungsplan trifft u.a. Festsetzungen zur
den Gberbaubaren Grundstiicksfldchen, zu Flichen fir Garagen, Firstrichtungen, zur Grundfldchen-
z0hl bzw. zur zuldssigen Grundfldche, zur Geschossfldchenzahl, zur Zahl der Vollgeschosse als Min-
dest- und HachstmaB, zur traufseitigen Wandhéhe als Mindest- und HochstmaB sowie zur maxi-
malen Firsthdhe. Die bavordnungsrechtlichen Vorschriften des rechtsverbindlichen Bebauungsplane
"Obere Breite" umfassen Vorschriften zur Dachform Satteldach, zur Dachneigung, zu Widerkehren
und Zwerchgiebeln, zu Dachaufbauten, zu Dachiberstdnden, zu Materialien und Farben, zur Bo-
denmodellierung in den Grundstiicken, zu Bodenbeldgen in den Freifldichen, zu Stauraum vor Ga-
ragen, zu Einfriedungen und Stitzmauern bzw. -konstruktionen, zur Erdverkabelung von Nieder-
spannungsfreileitungen sowie zur Anzahl der Stellpldtze.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Higellandschaft geprdgt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich die Betriebsgebiude der ansdssigen Wischerei
Biichele. Des Weiteren befinden sich entlang der "Alois-von-Brinz-StraBe" Teilbereiche der bebau-
fen Grundstiicke Fl.-Nrn.1/1 und 3 im Geltungsbereich. Entlang der norddstlichen Grenze zu Fl.-
Nr. 179/3 verlduft ein schmales Gehdlzband, das iberwiegend aus jungen Eschen besteht. Dariiber
hinaus sind keine heraus ragenden naturrumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefdlle nach Nordwesten hin
auf. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Norden und Stidwesten sind unprob-
lematisch.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fiir die Prifung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und die Neustruk-
furierung des Plangebietes ist, dass die ansdssige Wascherei mit Erweiterungsabsichten an die
Verwaltung des Marktes Weiler-Simmerberg herangetreten ist. Diese konnen im Rahmen der Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Obere Breite" nicht umgesetzt werden. Es ist
ein Anliegen der Verwaltung des Marktes Weiler-Simmerberg, die Wascherei am Ort zu halten, um
Arbeitspldtze zu sichern. Daher sollen deren Erweiterungsabsichten geprift und planungsrechtlich
ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan "Obere Breite" (Fassung vom 16.05.2000) hat sich Gberwiegend als nicht
umsetzungsfahig erwiesen. Seit dessen Aufstellung haben sich die stidtebaulichen Bedirfnisse ge-
dndert, die eine Umplanung der Fldchen notwendig macht. Die im Bebauungsplan festgesetzte
ErschlieBungskonzeption mit Verkehrsfldchen-Querschnitten von 4,75 m ist im Hinblick auf den
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Winterdienst als kristisch anzusehen. Auch entspricht der Verlauf der ErschlieBungsstraBe nicht
mehr den stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen des Marktes Weiler-Simmerberg und soll da-
her grundlegend gedndert werden. Das Festsetzungskonzept, welches u.a. Vorgaben zu Firstrich-
tungen, zu Geschossfldchenzahlen und zur Zahl der Vollgeschosse trifft, wird fir die Entwicklung
eines Wohn- und Mischgebietes als nicht mehr zeitgemdB angesehen.

Im Zuge eventueller Erweiterungen der benachbart gelegenen Fa. Seeberger konnte auch die An-
fahrbarkeit dieses Gewerbebetriebes neu geregelt werden. Da eine Anfahrt direkt am Geldnde der
Fa. Seeberger aufgrund der vorhandenen Bebauung und mangels Verfiigbarkeit von Flichen prob-
lematisch sein kinnte, soll in vorliegender Bebauungsplandnderung die Option offengehalten wer-
den, einen Anlieferverkehr Gber die Flache des Bebauungsplanes "Obere Breite" zu ermdglichen.

7.2.2.4  Dem Markt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

723  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBigeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 212 Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch
Zentrale Orte folgender Stufen zu gewdhrleisten:

— Grundzentren,
— Mittelzentren und
— Oberzentren

— 216 Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie
zentralortliche Versorgungsfunktionen fiir mindestens eine andere Gemeinde
wahrnimmt und einen tragfdhigen Nahbereich aufweist.

— 2.2.1und Festlegung des Marktes Weiler-Simmerberg als allgemeiner ldndlicher Raum.

Anhang 2
"Strukturkarte"
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- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Iu Ziel 3.2 Potentiale der Innenentwicklung: Da es sich um eine Anderung und geringfiigige Er-
weiterung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt, werden bis auf eine Teilfldche, le-
diglich Fldchen @berplant, fiir die bereits Baurecht besteht. Um die zu erstellende ErschlieBung
effektiv und wirtschaftlich zu nutzen, wird Gber den Anderungsbereich hinaus noch eine Teilfldche
in den Geltungshereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Dem Ziel der Innenentwicklung wird
somit entsprochen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AllI3 Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

— BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B2 Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
statffinden. Eine ber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Markt Weiler-Simmerberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999). Die Gberplanten Flachen werden hierin
im Bereich der "Alois-von-Brinz-StraBe" als gemischte Baufldchen (M), im Gbrigen Bereich als
Wohnbauflachen (W) dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen z.T. mit den Darstellungen des rechtsgiltigen Fléichennutzungsplanes nicht
ibereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft keine weiteren Vorgaben.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) (siehe Punkt "Schutzgut Kulturgiter" des Um-
weltberichtes).

Da es sich um eine Anderung eines rechisverbindlichen Bebauungsplanes mit einer geplanten Be-
frighserweiterung eines bereits am Standort ansdssigen Betriebes handelf, wurden keine Alternativ-
Standorte fir die Ausweisung von Mischgebiets- und Wohngebietsflachen innerhalb des Gemein-
degebietes diskutiert und abgewogen.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan an die aktuel-
len Anforderungen des Marktes und des ansdssigen Gewerbes anzupassen.

Fir das geplante Mischgebiet sowie das Wohngebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhan-
denen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es
dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, sowohl Wohnraum fir die orfs-
ansdssige Bevdlkerung als auch die Voraussetzung fir moderne und funktionelle Arbeits- und Pro-
dukfionsstitten zu schaffen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik der 1.Anderung und 1.Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" ent-
spricht, bis auf zwei Teilflachen entlang der "Alois-von-Brinz-StraBe", den Anforderungen des § 30
Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem @berplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen
der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfah-
rens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung
Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayB0). Abweichend hiervon sind die genannten Anforde-
rungen im Bereich der Sichtfldchen, sowie den angrenzenden Fldchen im Einmindungsbereich zur
"Aois-von-Brinz-StraBe" nicht erfillt. Hier handelt es sich um einen so genannten "einfachen Be-
bauungsplan” im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Da es sich in diesem Bereich um bereits bebaute
Grundstiicke handelt, wird hier Gber die Art der baulichen Nutzung hinaus kein weiterer Regelungs-
bedarf gesehen.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
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Bereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt die
bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschliefend.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept sieht die ErschlieBung weiterhin von der "Alois-von-Brinz-
StraBe" in das Plangebiet vor. Diese verlduft weiter in siiddstlicher Richtung und sieht nach Norden
einen Anschluss an die potentiellen Erweiterungsflichen des benachbarten Gewerbebetriebes sowie
nach Siidosten einen Auslass in die freie Landschaft vor, der ggf. spater fir eine Fortsetzung der
ErschlieBung genutzt werden kann. Das Plangebiet wird zusdtzlich nach Siiden an den "Kapfholzer
Weg" angeschlossen. Somit ist innerhalb des Gebiets keine Wendefldche notwendig.

Die Grundstiicke sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe angeordnet. Die Anzahl der ein-
zelnen Richtungen (Wegefihrung und Grundstiicksgrenzen) wird dabei gering gehalten, um den
formalen und stddtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht
eine ruhige und geordnete Gesamistruktur.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet, da keine
verbindliche Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt wird.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir das Plangebiet wird im nordwestlichen Teilbereich ein Mischgebiet (MI), im zentral-nérdlichen
sowie stiddstlichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des der beiden Gebiete Veriinderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes die-
nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
frigbe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer [oshar. Durch die Ausweisung
von Mischgebietsfldchen (MI) und im Anschluss Fldchen fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
sollen die zuvor genannten Nutzungen vorwiegend im Bereich des Mischgebietes (MI) angesie-
delt werden. Eine gleichzeitige Einschriinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind in-
nerhalb des Bereiches unkritisch. Durch eine Einschriinkung bestiinde dariiber hinaus die Ge-
fahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.
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— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 4-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb
der Gberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unlashare Nutzungskonflikte sowie die Un-
maglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidtebauliche Gesamisituation sind die Griinde
hierfir.

— Im Mischgebiet (MI) ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungs-
stiitten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fir den Bereich und deren umgebenden
Grundstiicke zu einem unldsharen Konfliktpotenzial fihren. Weder Grundstiicks-Bemessung
noch ErschlieBungs-Situation sind fiir diese Nutzungen geeignet. Der Ausschluss von Vergnii-
qungsstiitten ist zustzlich durch deren storenden Charakter auf das gesamte Umfeld begriindet.
Auch wiirde es durch die umgebende Wohnnutzung zu unlosbaren Nutzungskonflikien kom-
men. Der Ort befindet sich im ldndlichen Raum, fernab einer geeigneten Anbindung an geeig-
nefe und vorhandene Strukturen.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,60 im Mischgebiet bzw. 0,40 im allgemeinen
Wohngebiet befinden sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) de-
finierten Obergrenzen fiir Mischgebiete bzw. allgemeine Wohngebiete. Fiir den Bestand ermég-
lichen sie eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebéude. Fiir eventuelle Erweiterungs-
absichten wird eine kompakte und fldchensparende Ausnutzung der Fliichen gewdhrleistet.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zung und den damit verbundenen Raumhahen (Hallen, Verkaufsrdume) errichtet werden kon-
nen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebéude
mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein geeignetes
Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stddte-
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baulich vertretbares MaB beschrinkt. Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingear-
beiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbindungslinie zwischen den
nichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist,
wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als
mafBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Bei Hauptgebéuden mit Flachdach wird die Hohe
des Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhéhe begrenzt, die festgesetzte First-
hdhe ist daher nicht relevant. Untergeordnete Bauteile Bauteilen wie z.B. Antennen, Schom-
steinen, Abluftanlagen, Aufzugsauthauten, etc. dirfen die festgesetzten Werte iberschreiten.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrinkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Die Festsetzung einer offenen Bau-
weise beschrankt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebau-
ung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetz-
ten Bauweise von den Interessenten gepriift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen ggf. Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch in-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldissig.

Fir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszuriumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdg-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Auf Grund der getroffenen
Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Grundsdtzlich ausgeschlossen werden
Mobilfunkanlagen (fernmeldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO0). Der Ausschluss
dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswir-
kungen auf die Gesundheit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht be-
kannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der
Anlagen eine negative optische Wirkung auf die angrenzenden Wohngebiete entstehen knnte. Die
Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintrdchtigt werden,
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auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentechnische Begintrdchtigung gegeben wire. Ferner
werden Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft gem. §14 Abs.1 Satz]
BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen, um Beeintrichtigungen des Orts- und Land-
schaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft
20 vermeiden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
wartenden StraBenverkehrslirm-Immissionen im Planungsgebiet durch das Biiro Sieber durchge-
fihrt (Gutachten vom 30.03.2015). Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fir
ein Mischgebiet (MI) werden tagsiiber in einem Bereich bis 23 m und nachts in einem Bereich bis
32 m zur StraBenmitte der St2001 (Alois-von-Brinz-StraBe) Gberschritten. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV werden tagsiiber bis zu einem Abstand von 12 m und wahrend der Nacht-
zeit bis zu einem Abstand von 16 m zur Fahrbahnmitte der St2001 tberschritten.

Da der Geltungshereich der Bebauungsplandnderung lediglich in einem kleinen Teilbereich (auf
einer Linge von 32,5m) an die Staats-StraBe St2001 (Alois-von-Brinz-StraBe) angrenzt und in
diesem Bereich auch die ErschlieBung des Gebietes situiert ist, ist eine akfive LirmschutzmaB-
nahme hier sowohl auf Grund der Aus- und Einfahrtssituation als auch aus stidteplanerischer Sicht
als nicht sinnvoll zu erachten. Daher wird auf die Errichtung einer aktiven LarmschutzmaBnahme
entlang der Staats-StraBe St2001 verzichtet. Zur Ermittlung der erforderlichen Grundrissorientie-
rungen (Orientierung der zum Lften erforderlichen Fensterdffnungen der Aufenthaltsriume) wur-
den die Beurteilungspegel durch den StraBenverkehrsldrm im Plangebiet ermittelt.

In der Nacht wird aus schallschutztechnischer Sicht in erster Linie die Vermeidung von Schlafsto-
rungen bezweckt. Deshalb wurde geprift, ob durch passive Schallschutz-MaBnahmen ein unge-
storter Schlaf gewdhrleistet werden kann. In der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(Beschluss vom 17.02.2010, AZ: BVerwG 4 BN 59.09) wird ein Dauerschallpegel in einem Bereich
zwischen 30 und 35dB(A), der unter dem Aspekt der Gesundheit am Ohr des Schldfers wahrend
der Nachtzeit nicht Gberschritten werden sollte, genannt. Wahrend der Nachtzeit liegt im vorlie-
genden Fall ein AuBenpegel von maximal 54 dB(A) an dem zur Staats-StraBe St2001 néichstge-
legenen Grundstiick vor. Bei Riiumen dblicher GroBe und Beschaffenheit und bei geschlossenen
Einfachfenstern kann ein Unterschied von 20 bis 25 dB(A) zwischen den Mittelungspegeln innen
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und auBen als Dammung im unginstigsten Fall angenommen werden (BVerG 104,123). Waihrend
der Nachtzeit ist somit im unginstigsten Fall mit einem Innenpegel von 29 bis 34 dB(A) zu rech-
nen. Der in der Rechtsprechung genannte Pegelbereich wird somit nicht Gberschritten.

Der bestehende Konflikt wird durch passive LirmschutzmaBnahmen (Orientierung der zum Liften
erforderlichen Fensterdffnungen von Aufenthaltsrdumen, schallgeddmmte AuBenbauteile, ausrei-
chend dimensionierte Liftungsanlagen) geldst. Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen
sind in den konflikifreien Bereich zu orientieren und die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume ge-
miB den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszufihren. Ausnahmen von
der Orientierungspflicht konnen zugelassen werden, wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit
einer ausreichend dimensionierten Liiftungsanlage ausgestattet werden.

Weiterhin wurde eine schalltechnische Prognose der zu erwartenden Gewerbeldrm-Immissionen
durch die Wdscherei Biichele im Planungsgebiet durch das Biiro Sieber durchgefihrt (Gutachten
vom 24.07.2015). Die Berechnungen haben ergeben, dass bei bestehendem Betrieb die Immissi-
onsrichtwerte an der Umgebungshebauung Gberschritten werden. Da vorliegend ein Angebotshe-
bavungsplan aufgestellt wird, muss auf die Festsetzung individueller Larmschutzfestsetzungen in
Bezug auf den vorhandenen Betrieb verzichtet werden, da der Bebauungsplan nicht nur dieses
Vorhaben erfassen, sondem eine Vielzahl von Nutzungen abdecken und ermdglichen soll. Notwen-
dige MaBnahmen zur Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben werden demnach im Rah-
men der Vollzugsebene geprift und bei Bedarf gefordert. Das Nebeneinander von Mischgebiet und
allgemeinem Wohngebiet verstdBt auch nicht gegen das Trennungsgebot des § 50 BImSchG son-
dern stellt eine Gbliche stidtebauliche Situation dar. Fir kiinftige Bauvorhaben richtet sich deren
Lulissigkeit also nach den Fetsetzungen des Beauungsplanes und den Vorgaben der TA-Lrm. Die
jeweiligen Bauherren haben also im Rahmen der Umsetzung ihrer Vorhaben den Nachweis zu
erbringen, dass sie die betreffenden Immissionsrichtwerte einhalten.

Von Seiten der Wascherei Biichele ist eine Betriebserweiterung und — umstrukturierung geplant.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind entsprechende Larmschutz- und lufthygienische
MaBnahme (z.B. Schallddmpfer, Liftungsanlagen, Einhausung der Be- und Entladestelle) zu tref-
fen, welche dem Stand der Technik entsprechen. Um die Umsetzung dieser MaBnahmen zu ge-
wahrleisten, wird ein stddtebaulicher Vertrag mit der Wascherei Biichele geschlossen.

Zudem wurden die Gewerbeldrm-Immissionen der dstlich gelegenen Hutfabrik Seeberger im Plan-
gebiet durch das Biiro Sieber im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung (Gutachten vom
24.07.2015) ermittelt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens oder des Baugenehmigungsverfah-
rens werden ggf. LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

72.7  Infrastrukiur

7.2.7.1  Ggt. istim Rahmen der ErschlieBung eine neue Trafostation zu errichten. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
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erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles Weiler erreichbar (Schule, Kindergar-
ten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Planungsgebiet ist Gber die Einmindung in die "Alois-von-Brinz-StraBe" sowie
den "Kaptholzer Weg" hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Alois-von-Brinz-
StraBe" besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 308 Richtung Immenstadt i. Allgdu oder
Lindau (B).

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "Bahnhof" mit der Linien 12, 18, 122 und 181 Richtung Lindenberg/Rdthenbach, Obers-

taufen, Simmerberg und Oberreute gegeben.

Im Einmiindungsbereich in die "Alois-von-Brinz-StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festset-
zung von Sichtfliichen, Ausrundungen sowie Zufahrts-Verbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine ErschlieBungsstraBe, die die "Alois-von-
Brinz-StraBe" mit dem "Kapfholzer Weg" verbindet. Die straBenbegleitenden Flichen dienen mit
ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum
fir den Winterdienst vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Be-
messung der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen
Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahr-
zeuge) sowie groBere Lkw fir eine Andienung der mdglichen Erweiterung des benachbarten Ge-
werbebetriebes sichergestellt.

Fir den ruhenden Verkehr sind im zentralen Bereich funf offentliche Stellpldtze, sowie im weiteren
Verlauf nochmals zwei Stellpldtze vorgesehen.

Fiir die beiden vorgeschlagenen "Hinterliegergrundstiicke" mit den Grundstiicksnummem 3 und 5
im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind zwei mdgliche Zufahrten als Vorschlag in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen (Vorgeschlagene Grundstiicke Nrn. 3a und 5a). Diese Zu-
fahrten kénnen ggf. auch als gemeinsame ErschlieBung genutzt werden. Eine tatsdchliche Parzel-
lierung der Grundstiicke sowie der Zufahrten erfolgt zum Zeitpunkt der Grundstiicksverkéufe, wenn
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die geplanten Bauvorhaben bekannt sind. Die Nutzung als gemeinsame Zufahrt ist dann Gber ent-
sprechende Geh- und Fahrrechte im Grundbuch zu sicher.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Fir den FuBganger besteht somit z.B. die Maglichkeit von der "Alois-von-Brinz-
StraBe" zum "Kapfholzer Weg" zu gelangen, unter Vermeidung eines wesentlichen Teils der "Alois-
von-Brinz-StraBe".

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung und 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Obere Breite" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" werden ein allge-
meines Wohngebiet und ein Mischgebiet im Osten des Ortsteiles Weiler ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteiles Weiler des Marktes Weiler-Simmerberg. Er
wird im Norden von der Staats-StraBe 2001 ("Alois-von-Brinz-StraBe") bzw. von der entlang dieser
StraBe bestehenden Bebauung begrenzt. Siidlich und siidwestlich Plangebietes verlduft der "Kapf-
holzer Weg" mit beidseitig anschlieBender Bebauung. In Richtung Osten geht der Bereich in die
freie Landschaft Gber, die zundchst von Wiesen und Weiden, anschlieBend auch von kleinen Wald-
fldchen geprdgt wird.

Der Standort begriindet sich durch eine geplante Betriehserweiterung eines bereits am Standort
ansdssigen Betriebes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen sowie der An-
passung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an die aktuellen Anforderungen und Erweite-
rungsabsichten von Gewerbebetriehen.

Fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Obere Breite" ist eine Umweltpriifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 890 m? erfolgt vollstiindig auf einer externen
Flche der Gemarkung Weiler im Allgdu (FI.-Nrm. 334 und 335, jeweils Teilfléchen).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 1,51 ha (die Flche des An-
derungsbereiches betrdgt 1,13 ha), davon sind 0,81 ha Allgemeines Wohngebiet, 0,30 ha Misch-
gebiet, 0,38 ha Verkehrsflichen und 0,02 ha Grinfldchen. Der Flachenbedarf der Planung muss
jedoch relativiert werden, da im Erweiterungsbereich im Bereich des Grundstiicks Nr. 1 bereits Bou-
recht besteht und der Bereich teilweise bereits bebaut ist. Zudem besteht fiir den gesamten Ande-
rungsbereich ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, sodass hier ebenfalls bereits Baurecht be-
steht. Nur fir den Erweiterungsbereich im Bereich der Grundstiicke der Nm. 11—14 wird neues
Baurecht geschaffen.
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8.1.2

8.1.2.1

8.1.22

8.1.23

8.1.2.4

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu (Karte "Natur und Landschaft") sind keine zu beachten-
den Ziele der Raumordnung betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999):

Der Markt Weiler-Simmerberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan. Die Gberplanten Fldchen werden hierin im Bereich der "Alois-von-Brinz-
StraBe" als gemischte Baufldchen (M), im Gbrigen Bereich als Wohnbaufldchen (W) dargestellt. Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen zum Teil mit den Dar-
stellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Das néichste Ge-
biet liegt in einer Distanz von etwa 2,50 km (FFH-Gebiet "Allgduer Molassetobel", Nr. 8326-371).
Es ist von der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Die ndichsten kartierten Biotope liegen rund 70 m weiter sidlich ("Gehdlzsdume und Hecke am
Hausbach am siidastlichen Ortsrand von Weiler", Nr. A8425-0297, 3 Teilfldichen).

— Schutzgebiete fir Natur und Landschaft befinden sich nicht in riumlicher Nahe zum Plangebiet.
— Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Der Bestand innerhalb des Plangebietes ist unter dem Aspekt des iberwiegend bestehenden Bau-
rechts zu betrachten, d.h. das Gebiet ist bereits zu groBen Teilen bebaubar (festgesetzt ist u.a. ein
Mischgebiet, ein Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflichen inklusive Verkehrsbegleitgriin, eine 6f-
fentliche Grinflache). Die nachfolgende Bestandsaufnahme beschreibt jedoch die derzeitige Situa-
fion.
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8.2.12

8.2.13

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Veret-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arfen
bzw. Biotope.

— Bei dem Gebiet handelt es sich derzeit Gberwiegend um intensiv genutztes Griinland, das in
den bebauten Bereich von Weiler hineinragt. Die Strukturvielfalt ist iberwiegend eher gering.
Auf Grund der infensiven Nutzung, der Bebauung und der genannten Stdrungen sind nur we-
nige, anspruchslose, siedlungstypische Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Im westlichen Be-
reich befindet sich ein bereits bebautes Grundstiick innerhalb des Plangebietes. Im bebauten
Bereich stehen einige Gehdlze (u.a. zwei groBe Bdume). Entlang der nordastlichen Grenze zur
FI.-Nr. 179/3 verlduft ein schmales Gehdlzband, das Gberwiegend aus jungen Eschen besteht.
Die Fléchen sind durch die angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen beeinflusst (Gewer-
beldrm, Hauskatzen, Freizeitgeriusche wie z.B. Rasenmdher). Artenschutzrechtlich relevante
Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen. Durch die auf drei Seiten an Bebauung angren-
zende Lage und die Gberwiegend intensive Nutzung kommt den Flachen keine Bedeutung fir
den Biotopverbund zv.

— Dem Plangebiet kommt zusommenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fliichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Gebiet zur Rhein-Jungmordnen-Region. Der geologische Un-
fergrund wird von den Ablagerungen eines spdt- und postglazialen Schwemmkegels geprigt,
der hier die Mordnensedimente und die im tieferen Untergrund anstehende SiBwassermolasse
iberlagert. Der vorherrschende Bodentyp ist Braunerde oder eine gering verbraunte Parabraun-
erde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht der Jungmordne) Gber tiefem Schluff- bis Lehmkies
(carbonatische, stark zentralalpin geprdgte Jungmordne). Im Bereich des bebauten Grundstiicks
sind die Boden teilweise, im Bereich der bestehenden StraBe vollstandig versiegelt. Davon ab-
gesehen sind die vorkommenden Bdden vollstandig unversiegelt und mit semi-natirlicher Ve-
getation bewachsen. Sie kinnen daher ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
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8.2.14

8.2.1.5

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend auf Grund groBfldchiger, landwirtschaftlich genutz-
fer, unversiegelter Boden eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintréchtigungen durch das Vorhaben. Die fir die Wasserwirt-
schaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsor-
qung von Abwssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdsser, das zu Uberflutungs-
problemen im Plangebiet fihrt.

— Gewdisser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Das néchste Gewdsser ist der Haus-
bach, der etwa 80 m weiter siidlich verlduft. Die kiesigen Schwemmkegelablagerungen werden
als Porengrundwasserleiter eingestuft. Die Basis des Grundwasserleiters wird in der Regel durch
die unterlagernden Mordinenablagerungen gebildet, deren Durchldssigkeit fiir Niederschlags-
wasser erfahrungsgemdB gering bis maBig oder rdumlich (stark) variabel ist. Uber den Grund-
wasserstand liegen keine genauen Informationen vor. Auf Grund der Ergebnisse von Baugrund-
untersuchungen in anderen Bereichen von Weiler liegt der Grundwasserstand im Rothach-Tal
zwischen etwa 615m . NN und 620 m G. NN, sodass im Plangebiet (bei einer Hahe von mi-
nimal 633 m 4. NN) nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Die bestehenden Baugebiete in der Umgebung
des Plangebietes sind bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Auf den Wiesenfliichen kann sich Kaltluft bilden, die dem Gefdille folgend nach Nordwesten hin
abflieft. Dort, wo sich die hier anschlieBende Bebauung verdichtet, kann es zu einem Kaltluft-
stau an groBeren Gebduden kommen. Da es sich beim Plangebiet um Fldchen in Siedlungsnihe
bzw. um bereits bebaute Fldchen handelt, ist das Mikroklima bereits in gewissem AusmaB durch
die Bebauung geprgt (begiinstigte Warmeabstrahlung, eingeschriinkte Verdunstung).
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Plangebiet liegt am siddstlichen Rand des Rothach-Tals, das naturrdumlich dem "Vorderen
Bregenzer Wald" zuzuordnen ist. Es handelt sich iberwiegend um eine in die Siedlung hinein-
ragende Wiesenfldiche. Der griBte Teil des Gebietes wirkt auf Grund der umliegenden Bebauung
wie eine groBere Bauliicke. Das Gebiet ist von der "Alois-von-Brinz-Strafie" nur begrenzt, von
der freien Landschaft dagegen gut einsehbar und leicht in Richtung Nordwesten (d.h. in Rich-
tung der Siedlung) geneigt. Fir die Naherholung hat es auf Grund fehlender Wegeverbindungen
und wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung. Fiir die Anwohner
des bisherigen Ortsrandes ermdglicht es Blickbeziehungen auf eine griBere Freifliche bzw. in
die freie Landschaft.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

Auf das Baugebiet wirken die Larmimmissionen der St2001 (Alois-von-Brinz-Strafie) und die Ge-
werbeldrm-Immissionen der angrenzenden Betriebe Wascherei Biichele und Hutfabrik Seeberger
ein.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich. Es befinden sich keine Baudenkmdler
im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirk-
bereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen. Im Umfeld sind bereits Photovoltaik-Anlagen auf
Hausddcher installiert. Laut Energieatlas Bayern betréigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung
1.195-1.209 kWh/mZ. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro
Jahr sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.
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8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8222

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet auf Grund kritischer hyd-
rogeologischer und geologischer Bedingungen voraussichtlich nicht maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Die Prognose ist unter dem Aspekt des Gberwiegend bestehenden Baurechts zu betrachten, d.h.
das Gebiet ist bereits zu groBen Teilen bebaubar (festgesetzt ist u.a. ein Mischgebiet, ein Allgemei-
nes Wohngebiet, Verkehrsfliichen inklusive Verkehrsbegleitgrin, eine dffentliche Grinfliiche). Die
nachfolgende Prognose beriicksichtigt ggf. Anderungen der vorliegenden Planung gegeniber des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (z.B. Verlegung der Griinfldche).

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— |m Bereich der geplanten Bebauung geht auf Grund der Versiegelung das Intensivgrinland als
Lebensraum filr Tiere und Pflanzen sowie als potenzielle Nahrungsfliche z.B. fiir Vagel verloren.
Voraussichtlich werden einige Gehdlze gerodet. Dabei sind die Vogelschutzzeiten zu beachten
(d.h. Rodung nur zwischen 01.10. und 28.02.). Da die Planung umfangreiche Gehalzpflan-
zungen vorsieht, entstehen fiir Gehdlz bewohnende Arten (z.B. Zweig britende Vgel) keine
wesentlichen Verschlechterungen. Die Vielfalt der Lebensriiume wird sich erhdhen (Géirten, Stra-
Benbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Das Gebiet kann daher in Zukunft auf Grund der
vielfiltigeren Nutzungen eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hchstwahrscheinlich nicht heimisch oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren wer-
den vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wah-
scheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt sein. Fiir aus naturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensriume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden:
Im StraBenraum ist die Pflanzung von neun Bdumen vorgesehen. Des Weiteren ist zur Orts-
randeingrinung eine weitere dffentliche Grinfliche vorgesehen. Der dort vorhandene Gehdlz-
bestand bleibt erhalten. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Bdumen
20 pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert der Baugebiete zu

Seite 48

Markt Weiler-Simmerberg « 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite"
Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 28.04.2016



verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind standortgerechte, heimische
Geholze zu verwenden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, Baustrafen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrdumen ——
Verkehrsfldchen

Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beintrichtigung scheuer Tiere -
zeitldrm)

8.2.2.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Die Gberplanten landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird

ein groBer Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht so-
wie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Bau-
kérper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Beeintrdchtigung der vor-
kommenden Baden. Im Bereich der neven Baukdrper bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer
Abtragung der oberen Bodenschichten. In den voll versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaus-
halt) mehr wahrgenommen werden. Im Erweiterungsbereich im Bereich der Grundstiicke mit
den Nrn. 1114 kdnnen durch die getroffenen Festsetzungen bis zu 0,21 ha Fldche neu versie-
gelt werden. Im Gbrigen Plangebiet sind die Fldchen bereits teilweise versiegelbar, sodass hier
kein neuer Eingriff entsteht.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind bis auf besondere Bereiche wasserdurchldssige (versickerungs-
fiihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflchen zu minimieren und damit
die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Die Art der Festsetzung
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von Gehdudehdhen und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden Erschlie-
Bungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

— Auf Grund der relativ geringen GRZ im Erweiterungsbereich im Bereich der Grundstiicke mit den
Nrn. 1114 ist die Eingriffsstarke in Verbindung mit den festgesetzten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmalnahmen als moderat zu bewerten.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsfldchen Funkfionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowdsche, evtl. Giirtnern)

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versicke-
rungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Flichen versie-
gelt werden. Die Bebauung fishrt trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberflichen voraus-
sichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasser-
neubildung, da auf Grund der MinimierungsmaBnahmen und des geplanten Entwisserungs-
konzeptes die Versickerungsleistung der Gesamtfldche nicht wesentlich abnimmt.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind bis auf besondere Bereiche
lediglich teilversiegelte (versickerungsfihige) Belige zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhig-
keit des Bodens soweit wie mglich zu erhalten und Beeintrchtigungen der Grundwasserneu-
bildungsrate zu reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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8.2.2.5

8.2.2.6

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohn- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
dem Leitungsnetz des Abwasserverbandes Rothach (Lindenberg im Allgdu) zugefihrt. Das an-
fallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert.

— Das auf den Dach-, Hof- und -StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird, soweit dies
auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf den Grundstiicken iber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unter-grund versickert. Eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser Gber Sickerschdchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das
Kanalnetz (Mischsystem) wird auf das unumgngliche MaB beschrnk.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Durch die Bebauung der Wiesenflache kann sich hier zukiinftig keine Kaltluft mehr bilden. Die
Kaltluftentstehung wird daher auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Die von den un-
bebaut bleibenden Fldchen im Sidosten weiterhin zustromende Kaltluft wird zukiinftig durch
die neven Gebdude im Plangebiet stellenweise zusiitzlich gestaut. Einige Gehdlze werden vo-
raussichtlich gerodet, sodass deren Luft filternde und Temperatur regulierende Funktion entfallt.
Mit einer wesentlichen Verschlechterung der Kalt- bzw. Frischluftversorgung in dem angrenzen-
den Bereich von Weiler ist jedoch auf Grund der geringen SiedlungsgroBe und Gberwiegend gut
durchgriinter Bebauung nicht zu rechnen. Bei Einhaltung der giiltigen Wérmestandards und
Einbau modemer Heizanlagen sind auch keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schad-
stoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Ge-

Seite 51

Markt Weiler-Simmerberg « 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite"
Textteil mit 73 Seiten, Fassung vom 28.04.2016



biete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich. Mit einer wesentlichen Beeintrich-
tigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt
ist. Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Die getroffenen Festsetzun-
gen sehen umfangreiche neve Gehélzpflanzungen vor, sodass langfristig ein klimatischer Aus-
gleich geschaffen wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schad- -
nen stoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Geholzflichen/des Intensivgriin-  weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung -
lands (Gehdlze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Grinfldchen und Gehdlzpflan-  Verbesserung des Kleinklimas +
zungen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr und ansdssige bzw. zukiinf- Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -
fig erweiterte Gewerbenutzung nen aus Gewerbebetrieben

8.2.2.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— In geringem MaBe ist eine Verminderung der Erlebbarkeit der ldndlichen Umgebung zu erwar-

fen. Der Aushlick auf die Wiesenfliche wird fir die bereits bebauten Grundstiicke bei Durchfiih-
rung der Planung durch die hinzutretenden Baukdrper verstellt. Die getroffenen Festsetzungen
und bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die
benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die
gewachsene Bau-Struktur und Umgebung einfiigt. So werden bspw. durch die getroffenen Fest-
sefzungen sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende
Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Die Naherholungsfunktion wird nicht beeintrich-
figt.

Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schijtzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
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schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen aus-
geschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur auf
max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten Grinflichen sowie die Wohn- und
Nutzgdrten maglichst naturnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des

anlagenbedingt

Entfernung der Gehdlzfliche geringere Attraktivitat fir Naturerlebnis -

Durchgrinung des Plangebietes, neue Wiederherstellung des urspriinglichen ortstypi- +

Pflanzung von Gehtlzen schen Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.8  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

neuer Wohnraum ausgewiesen und die Erweiterung von Gewerbebetrieben erméglicht, wodurch
Arbeitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kinnen. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper eine nur geringfiigige Begintrdch-
figung.

Auf die bestehenden Nutzungskonflikte hinsichtlich Verkehrsldrm wird unter der Ziffer 7.2.6.9
in der stdtebaulichen Begriindung eingegangen.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt
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8.2.2.9

8.2.2.10

8.2.2.11

8.2.3

8.23.1

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
Verkehrsflichen sissige Bevdlkerung), Erweiterung eines Gewer-
bebetriebes, Angebot neuer Arbeitspldtze

Anlage von Griinfléchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflachen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(z.B. Freizeitldrm) ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des Anteils Emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung von Sonnen-Kollektoren in
Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grundstiicks-Zuschnitte nicht bei allen
Grundstiicken méglich.

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet auf Grund kritischer hyd-
rogeologischer und geologischer Bedingungen voraussichtlich nicht mdglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. Die Waschereigebdude im
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8.23.2

8.24

8.24.1

8.24.2

Westen bleiben ebenfalls bestehen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine
Vercinderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaus-
haltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsor-
qungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben die klimatischen Gegebenhei-
fen unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben
sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zustzlichen Energie-
quellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdinderung.

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen vorerst erhalten. Unab-
hdngig davon kbnnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. weitere Grinlandin-
fensivierung), aus groBrdumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dy-
namik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher
schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie
auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung
besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Fir
den GroBteil des Plangebietes besteht bereits Baurecht nach dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Obere Breite" (Fassung vom 16.05.2000). Im Erweiterungsbereich im Bereich des Grund-
stiicks Nr. 1 (Teilfldche des Grundstiicks Nr. 1) besteht ebenfalls bereits Baurecht. Die bereits be-
stehenden Gebdude der Wiischerei Biichele sind gem. § 34 BauGB genehmigt worden. Im Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und im Erweiterungsbereich des Grundstiicks Nr. T (Teil-
fldche des Grundstiicks Nr. 1) erhdht sich die Eingriffsstirke nicht wesentlich, wenngleich die GRZ
hier teilweise geringfiigig erhdht wird. Dies betrifft vor allem den Bereich, der im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,35) festgesetzt ist, in der vorliegenden
Planung jedoch als Mischgebiet mit dem Typ 1 (GRZ 0,6) festgesetzt wird. Im Gbrigen Plangebiet
verdndern sich die iberbaubaren Grundflichen durch die Planung nur geringfigig. Ein naturschutz-
fachlicher Ausgleich muss demnach lediglich fir die neu hinzukommenden Wohnbauflichen im
Osten des Plangebietes erfolgen. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung bezieht sich daher nur auf
diesen Bereich.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere der Punkt 1 2(GRZ>0 30) spielt hierbei
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8.24.3

8244

8.245

8.2.4.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

8.2.4.10

8.24.11

eine Rolle. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie
nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropgen iiberprdgten Boden unter Daverbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flichen mit eher geringer Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich intensiv genutztes, strukturloses Grinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist 0,40. Da es sich innerhalb
dieser Spanne jedoch um einen niedrigen Nutzungsgrad handelt, wird ein Kompensationsfaktor
von 0,3 angesetz.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)
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8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

— FEinschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren Hohe, GriBe und Beleuchtung (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrankung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld B,
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 2.966 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliiche von 890 m”.

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m’)

Grinland/Planung W Al 0,3 2.966 890
Summe 2.966 890

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliichen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf den Fl.-Nr.334 und 335 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung Weiler im
Mlgdu. Fir die Ausgleichsfliiche liegt ein MaBnahmenkonzept des Landschaftsarchitekten K. Will-
mann zur Einbuchung in das Okokonto mit Fassung vom 11.01.2010 vor. Fiir den vorliegenden
Bebauungsplan wird auf dieses bereits umgesetzte Konzept zuriickgegriffen. Bei der externen Aus-
gleichsfldche handelte es sich vor Umsetzung der MaBnahmen um intensiv genutztes Griinland
entlang der Rothach ndrdlich von Weiler. Die Fldche grenzt westlich an eine bestehende Ausgleichs-
fldiche (Fl.-Nr. 330) sowie an ein kartiertes Biotop ("Nasswiesenbrache beim Umspannwerk nérd-
lich Weiler", Nr. A8425-0201-001) an. Entlang der Rothach verlduft ein weiteres kartiertes Biotop
("Ufergehdlz an der Rothach nérdlich Weiler", Nr. A8425-0200-002).

Folgende MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen bzw bereits umgesetzt (siehe auch Tabelle
20 den Ausgleichsfldchen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Pflanzung einer artenreichen, waldartigen Struktur im Randbereich, héhenmabBig abgestuft mit
vorgelagerter Strauch- und Krautschicht

— Ansaat der nicht bepflanzten Restfliche mit krcuterreichem Magerrasen
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8.24.15

8.24.16

8.2.4.17

8.25
8.25.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1
8.3.1.2

Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:

Der Verlust von Lebensraum (Intensivgrinland) wird durch die Schaffung vielfdltigerer Lebens-
rdume ausgeglichen (waldartige Gehdlzstruktur, krduterreicher Magerrasen). Die Anpflanzung von
Gehdlzen fihrt, neben der Funktion als Lebensraum-Element, auch zu einer Verbesserung der Bo-
denstrukfuren.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  durchgefiihrte MaBnahme Ausgleichsfld-

Flachen  Fldchen vor Umsetzung oder Nutzung che in m?
Okokonto-Teilfldche FI.-  extern intensiv genutztes Grin-  Entwicklung einer artenreichen, 890
Nrn. 334 und 335 land waldartigen Struktur, Ansaat ei-

nes krduterreichen Magerrasens

Summe 890
Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-

zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstdndig auf der externen Ausgleichsfldche auf den Fl.-
Nrn. 334 und 335 (jeweils Teilflichen) ausgeglichen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Du es sich um eine Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit einer geplanten Be-
frighserweiterung eines bereits am Standort ansissigen Betriebes handelt, wurden keine Alternativ-
Standorte fiir die Ausweisung von Mischgebiets- und Wohngebietsfldchen innerhalb des Gemein-
degebietes diskutiert und abgewogen.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter, die Abarbeitung der Eingriffsregelung
und die Erarbeitung der grinordnerischen MaBnahmen waren "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen.
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8.3.13

8.3.1.4

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.3.3.2

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— FErgebnisse der formlichen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit umwelthezoge-
nen Stellungnahmen des Amtes fiir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (zum
Thema landwirtschaftliche Emissionen), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu den Themen-
feldern Wasserversorgung, Trinkwasserschutzgebiete, Schmutzwasserentsorgung, Versickerung
von Niederschlagswasser, Gewdsser, Altlasten), des Landratsamtes Lindau (zu den Themenfel-
dern Immissionsschutz (Verkehrs- und Gewerbeldrm und Larmschutz, Luft verunreinigende Im-
missionen))

— Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Obere Breite" des Biiro
Sieber, Fassung vom 30.03.2015

— Schalltechnische Prognose der Firma Wascherei Bichele zur 1. Anderung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Obere Breite" des Biiro Sieber, Fassung 24.07.2015

— Schalltechnische Voruntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Seeberger" des
Biiro Sieber, Fassung vom 24.07.2015

Durch die zusdtzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird sachge-
recht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
B(]UGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Gemeinde Weiler-Simmerberg erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw.
Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbauflichen durch Ortsbesichtigung geprift. Gege-
benentalls ist von der Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden
konnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem be-
freibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umweltbehdrden angewiesen.
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8.34
8.3.4.1

8.3.4.2

8.3.4.3

8.3.4.4

8.3.4.5

8.3.4.6

8.3.4.7

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet (MI) mit einer zulds-
sigen GRZ von 0,40 bzw. 0,60.

Der iberplante Bereich (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 1,51 ha. Die Fliche des Anderungs-
bereiches betfrdgt 1,13 ha.

Es befinden sich keine Biotope, Schutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete in rdumlich relevanter
Umgebung zur Planung.

Lusammentassung der Bestandsaufnahme und Prognosen bei Durchfishrung und bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung:

Die Gberplante Flche befindet sich im Osten von Weiler in Weiler-Simmerberg. Die Fldiche ist teils
bereits bebaut, zum GroBteil aber als Grinland intensiv genutzt. Das Gebiet wird im Norden von
der Staats-StraBe 2001 ("Alois-von-Brinz-StraBie") bzw. von der entlang dieser StraBe bestehen-
den Bebauung begrenzt. Siidlich und siidwestlich des zu Gberplanenden Bereichs verlduft der "Kap-
fholzer Weg" mit beidseitig anschlieBender Bebauung. In Richtung Osten geht der Bereich in die
freie Landschaft Gber. Das Plangebiet wird durch die umgebende Bebauung sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrichtigt. Der Gberplante Bereich hat fir den Naturhaushalt und
das Landschaftshild eine geringe Bedeutung. Die Bedeutung fir den Boden ist auf Grund groBer
unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Fldchen hoch. Die Durchfihrung der Planung wirkt sich
vor allem auf das Schutzgut Boden auf Grund der neu hinzukommenden Versiegelung aus. Bei
Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Nutzungen bestehen.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende
Punkte: Durchgriinung der Bebauung und des StraBenraumes; Verwendung heimischer, standort-
gerechter Gehdlze; Verwendung wasserdurchldssiger Beldge

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Als Ausgleich wird dem Bebauungsplan eine externe Aus-
gleichsfldche auf den FI.-Nr. 334 und 335 (jeweils Teilflichen) der Gemarkung Weiler im Allgdu
zugeordnet. Auf dieser Fldche sind bereits folgende MaBnahmen umgesetzt worden: Aufwertung
der Flachen fir den Naturhaushalt durch Pflanzung einer artenreichen, waldartigen Struktur im
Randbereich, hohenmaBig abgestuft mit vorgelagerter Strauch- und Krautschicht und Ansaat der
nicht bepflanzten Restfliche mit krduterreichem Magerrasen. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
von 890 m wird damit vollstindig abgedeckt.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fiihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.111

9.1.14

9.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukérper beschrdnken sich auf das Satteldach und das Walmdach.
Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
baude im Gberplanten Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher bzw. Walmdacher auf. Ausnahme
bildet Typ T der des Weiteren das Flachdach zuldsst. Diese Dachform wird im Rahmen der Betriebs-
erweiterung des bestehenden Betriebes bendtigt, um eine fiir Gewerbe notwendige Gebiudehdhe
2u enreichen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall an-
gepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dach-
gaupen, Garagen und Nebengebdude. Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebdude mit ein-
heitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhduser) beziiglich einer einheitlichen
Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen er-
fahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine
einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dach-
aufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell
den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertrethare Gesamthahe erreichen kdnnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstiinden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebéudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 26° sind Dachautbauten
2uldssig. Fir Dachneigungen unter 26° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht
erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und
Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrdchtigungen fir das
Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzusetzen.
LeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Vorschriften tiber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum auch zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen. Die Beschrinkung
auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen
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9.1.2
9.1.21

9.2
9.2.1
9.2.1.1

9.22
9.2.2.1

9222

und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die
landschaftliche Situation ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschriinkung von Geldndeveriinderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb als Mauern unzulssig. Stiitzkonstruktio-
nen sind nur fir die Anpassung an das natiirliche Geldnde zuldssig. Gegeniber der dffentlichen
Verkehrsfldche sind sie aus Griinden der Verkehrssicherheit ab einer Hohe von 1,50 m um 1,00 zu-
rickzusetzen.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation, speziell in den Bereichen, die eine flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen ermdglichen, zu vermeiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des offentlichen Nahverkehrs und den fir Liefer-
verkehr mittels Schwerlastverkehr vorzuhaltenden Verkehrsfldchen begriindet. Die beiden ersten
Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in der Regel mit mehr als einem Kraftfohrzeug ausgestattet
sein miissen, um die fir die tigliche Lebensfihrung notwendige Mobilitéit aufbringen zu kénnen.
Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieien-
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Fldchen zur Verfiigung stehen. Die fir
die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum
nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flichen ausreichende Stellpldtze nachge-
wiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen. Eine Ausnahme stellen Wohnungen dar, die sozialen
Wohnzwecken dienen, hier ist ausnahmsweise lediglich ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen.
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923  Werbeanlagen

9.2.3.1  Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht. Die
Werbeanlagen sollen in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet werden.
Ein Bezug zur GrdBe der gewerblichen Anlagen soll gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist derzeit nicht wirksam.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind bereits im Vorfeld abgekldrt
worden.

10.1.1.3 Der Fldchenerwerb fiir die Gemeinde findet .T. fir die Bereiche des Baugebietes sowie fir die
festgesetzten Verkehrsflchen statt.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,51 ha

10.2.1.2 Flche des Anderungsbereiches: 1,13 ha

10.2.1.3 Fldche des Erweiterungsbereiches: 0,38 ha

10.2.1.4 Fdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldche als WA 0,81 53,6%
Baufldche als MI 0,30 19.9%
Offentliche Verkehrsfliichen mit Begleitflachen 0,38 25,2%
(inkl. Bestand "Alois-von-Brinz-Strafe" sowie
"Kapfholzer Weg")
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Offentliche Grinfldchen 0,02 1,3%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg im Allgdu

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserleitung

10.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze Allgdu, Lindenberg im Allgdu

10.2.2.4 Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg im Allgdu

10.2.2.5 Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft (ZAK), Kempten (Allgdu)

103 Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 30.03.2015 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 30.03.2015 wie folgt Beriicksichtigung:

— Untergliederung der geplanten Grundstiicke zwischen "Alois-von-Brinz-Str. 16 und 18" und ge-
planter dffentlicher Grinflache in Mischgebiet (MI) mit Typ2 entlang der ErschlieBungsstrale
und allgemeinem Wohngebiet (WA) mit Typ 4 im dahinterliegenden Bereich

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 04.09.2015 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 27.07.2015 sowie Anregungen aus der Beteiligungs-
runde der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wie folgt

Beriicksichtigung:

— Herausnahme der offentlichen Griinflache zwischen den Baugebieten und VergroBerung der
Baugrundstiicke

— Aufnahme einer StraBenbegleitfliiche mit dffentlichen Stellplétzen und Baumstandorten, Auf-
nahme von weiteren offentlichen Stellpldtzen

— Uberarbeitung der iberbaubaren Grundstiicksfliichen und vorgeschlogenen Grundstiicksgrenzen

— Anderung des Gebdudetypen nordlich der ErschlieBungsstraBe

— Reduzierung der Grundflachenzahl fir Typ 2 aut 0,40

— Erhohung der maximalen Wandhahe fir Typ 4 auf 8,75 m

— FErgdnzung der Festsetzungen zur Wand- und Firsthohe um Vorgaben fiir Flachdachgebéude
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10.3.1.3

10.3.1.4

— Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen (variable Baumstandorte innerhalb der Ver-
kehrsbegleitfldchen, Griinflache als Ortsrandeingrinung)

— Aufnahme einer Zuordnungs-Festsetzung zur Zuordnung einer externen Ausgleichsfliche
— Ergtnzung des Satzungstextes um zugeordnete Ausgleichsfliche

— FErgdnzung der bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Materialien um Vorgaben fiir Flachdach-
gebdude

— FErgdnzung der bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Stellplétzen um eine Ausnahme
— Uberarbeitung der hinweislich aufgenommenen Versorgungsleitungen

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 09.05.2016 beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 28.04.2016) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Markfgemeinderatssitzung vorgenom-
menen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdigungen sind mit den
Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrli-
che Abwiigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungs-
vorlage der dffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 28.04.2016 enthalten):

— Anderung der Baufliichen (VergriBerung des allgemeinen Wohngebietes (WA), Verkleinerung
des Mischgebietes (MI))

— Aufweitung der Baugrenzen im Bereich des geplanten Grundstiickes Nr. 1

— Redaktionelle Anderung des Sichtdreiecks in der Planzeichnung

— VergroBerung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten im Bereich der FI.-Nr. 1
— FErgdnzung der Hinweise zu Versickerung und Brandschutz

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 12.09.2016 beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Das Fassungsdatum (28.04.2016) wurde beibehalten. Die in der Marktge-
meinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen
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folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktge-
meinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates enthalten):

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Festlegung als all-
gemeiner lindlicher
Raum

Fstiehnhofen Missen-Wihe

V\vf Immen

Oberstaufen

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 3
"Natur und Landschaft"
Landschaftliche Vorbe-

haltsgebiete

Ausschnitt aus dem
rechtsgiltigen Fldchen-
nutzungsplan: Darstellung
als gemischte Baufld-

che (M) sowie als Wohn-
baufldche (W)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Sidosten ent-
lang der geplanten Er-
schlieBungsstraBe zur
"Alois-von-Brinz-Strafe".

Blick von Nordosten auf
den Bereich der geplanten
Erweiterung der beste-
henden Wascherei (rechts
im Bild). Im Hintergrund
die bestehende Bebauung
am "Kaptholzer Weg".

Blick von der geplanten |
ErschlieBungsstraBe nach
Siiden zur bestehenden
Bebauung am "Kapfholzer
Weg".
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Blick von Siiden auf den
nordlichen Bereich des

Plangebietes. Im Hinter-
grund die im Nordwesten
angrenzende Bebauung.

Blick von Siiden auf das
Plangebiet. Im Hinter-
grund die bestehenden
Gebdude der Firma See-
berger.

Blick von Nordosten auf
den sidlichen Planungs-
bereich. Im Hintergrund
die Bauliicke am "Kapf-
holzer Weg". In diesem
Bereich wird das geplante
Baugebiet an den "Kapf-
holzer Weg" angeschlos-
sen.
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .............. Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister Rudolph)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister Rudolph)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(1. Biirgermeister Rudolph)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Weiler-Simmerberg, den ............. .
(1. Biirgermeister Rudolph)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 1.Anderung und 1. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Obere
Breite" in der Fassung vom .............. dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom
............... 2u Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister Rudolph)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Der Satzungsheschlusswurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Breite" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Be-
griindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister Rudolph)
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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