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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1 S.2585)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

14 Bayerische Bavordnung  (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

15 Gemeindeordnung fir ~ (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-

den Freistaat Bayern letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
S.400)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542)
1.7 Bayerisches Naturschutz- ~ (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
gesetz 23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

2.1 WA

22

SO Alten- und Pflege-
heim

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerkshetriebe nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO kdnnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.2-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungspalnes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Sondergebiet "Alten- und Pflegeheim"; das Sondergebiet
"Alten- und Pflegeheim" dient der Unterbringung von Gebduden
und Anlagen eines Alten- und Pflegeheimes fir dltere und alte
Menschen.

Lulissig sind:

— Raume zur Unterbringung von Bewohner und Bewohner-
gruppen (z.B. Wohnrdume, Schlafriiume, Kiichen, Biider, se-
niorengerechte Wohneinheiten etc.)

— Raume zur Versorgung der Bewohner (z.B. Kiichen, Kantine,
Wiischerei, Lager etc.)

— Rdume fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke im Zusam-
menhang mit der gesamten Einrichtung (z.B. Saung,
Schwimmbad, Fitnessraum etc.)

— Rdume zur Durchfishrung von medizinischen Therapien

— Raume fiir Veranstaltungen im Zusammenhang mit der ge-
samten Einrichtung (z.B. Gemeinschafts-Rdume, Aufenthalts-
rdume, Seminar-Rdume etc.)

— Rdume fiir die Verwaltung und zum technisch/logistischen
Betrieb der Einrichtung

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der gesamten Ein-
richtung zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflache und
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23 GR ....

24 GR ... m%

2.5 Uberschreitung der
Grundfldche

Baumasse untergeordnet sind

— Raume fir kirchliche und kulturelle Zwecke (z.B. Kapelle,
Meditations-Raum etc.)

Ausnahmsweise kannen zugelassen werden:

— Rdume fiir gesundheitliche, sportliche, soziale oder kulturelle
Lwecke fir einen gegeniiber der gesamten Einrichtung auBen
stehenden Personenkreis in untergeordneter Form, sofern die-
se eine Ergiinzung der Gemeinbedarfseinrichtungen der Ge-
meinde darstellen

— Rdume fir therapeutische Zwecke, die nicht im Zusammen-
hang mit der gesamten Einrichtung stehen, auch fir einen
gegeniber der gesamfen Einrichtung auBen stehenden Per-
sonenkreis in untergeordnefer Form

Dem Sondergebiet "Alten- und Pflegeheim" sind die Immissi-
onswerte eines allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §11 Abs.2 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweili-
ge Gberbaubare Grundstiicksfliche

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs.2 BauN-
VO; Nr. 2.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sowie durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
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2.6

2.7

WH ...

FH ...

— Lufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50%, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchen-
zahl von 0,80 Gberschritten werden.

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Mittlere traufseitige Wandhdhe als Hochstmal

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseiti-
gem und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber
liegenden Traufseiten des Hauptgebéudes zu messen.

Sofem zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

Bei Flachddchern ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu
verstehen.

Bei Pultdach-Gebduden wird die WH nur auf der Seite der Traufe
gemessen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
siehe Planzeichnung)

Firsthdhe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
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2.8 0

2.9 a

" [

211 Bauliche Anlagen auBer-

halb der berbaubaren
Grundstiicksfldchen

nach unten gemessen.

Bei Pultddchem wird der First an der hachsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (einschlieBlich Dachiiberstand).

Bei Pultddchem ist die Firsthohe wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen, zuziiglich 1,50 m.

Bei Flachddchem ist die Firsthdhe nicht relevant.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 65,00 m betragen
(iegliche Richtung).

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Planzeich-
nung)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB §12 BauNVO zuldssigen
Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen sowie die gemdB §14
BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

keine baul.
Anlagen/Einrichtungen
vl

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

(69 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV; sihe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung
des Marktes Weiler-Simmerberg mit der Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes zu Gunsten des Marktes Weiler-Simmerberg.

(89 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das iber die Dach-
flachen anfdllt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
moglich ist, auf dem Grundstiick dber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgdngliche MaB zu beschrdnken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlogswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
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2.18  Bodenbeldge in den
Baugebieten

219 OO JrIrd

R1
s

LR2
e s

Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nr.14 u. 20 BauGB)

In den Baugebieten sind fir
— Stellpldtze
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
Sig.
Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zulissigen

— Produktionsablaufes

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Abwasserverbandes Rothach zur
Instandhaltung der Abwasserleitung.

(89 Abs.1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsten des Marktes Weiler-Simmerberg zur
Instandhaltung des verrohrten Griibenbaches.

(89 Abs.1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesefzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:
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2.22 @

2.23 @

224 d%o

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von Aufent-
haltsrdumen (z.B. Ruherdume, Gemeinschaftsraume) der
Pflege- bzw. Demenzstation sind auf die der sidlich, dstlich
und westlich gelegenen vorhandenen bzw. bauplanungs-
rechtlich zuldssigen Bebauung abgewandte Gebdudeseite
(Nordseite) zu orientieren oder unter Beriicksichtigung der
Figenabschirmung der Gebdude (zB. Innenhofsituation)
anzuordnen.

— Aufenthaltsrdume, die keine den o.g. Orientierungspflichten
entsprechenden Fensterffnungen aufweisen, sind mit aus-
reichend  dimensionierten  schallgeddmpften  Liftungs-
Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-
Lisfter etc.) auszustatten.

(89 Abs.1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum ber 15,00m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Baugebieten" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu ptlanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15,00m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Baugebieten" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
Baugebiefen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Seite 10

Markt Weiler-Simmerberg - Bebauungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach" und
3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach”

Textteil mit 49 Seiten, Vorabzug vom 13.04.2010

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



2.25  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:

gebieten — Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortge-
rechte, heimische Bidume und Strducher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher,
die nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig
(z.B. Zierstriiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600 m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindes-
fens 1 Laubbaum aus der . g. Pflanzliste zu pflanzen. Die
in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind hierfir an-
zurechnen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken
aus Nadelgehdlzen unzuldssig.

Fir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:
Biume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Litter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Biume 2. Wuchsklasse
Obsthochstdmme
Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Strducher
Berberitze Berberis vulgaris
Komelkirsche Cornus mas
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Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Sondergebiet Altenheim Rothach" und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes "Rothach" des Marktes Weiler-Simmerberg.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

201 4T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des

Bebauungsplanes "Rothach”. Die Inhalte des Bebauungsplanes
"Rothach” (Fassung vom 06.11.1989, rechtsverbindlich seit
21.12.1989) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweite-
rungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden
durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach” ersetzt.
Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

SD

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs.5 Satz3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind
fir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangs-
iberdachungen etc.) sowie fiir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschup-
pen, Garagen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MafBgaben:

— Vertikale Versitze von sich gegeniberliegenden Dach-
Ebenen (hohenmdBig versetzter First) sind unzuldssig.

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude konnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hdchsten Seite vollstdndig mit
der Fassade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepulte-
tes Dach"); die Grundfliche eines einzelnen Anbaus dart
50m? und die Summe dieser Anbauten fiir ein Haus bzw.
Haushdlfte/Haus-Element max.25% der gesamten Grund-
flidche des Hauses bzw. Haushlfte/Haus-Elementes nicht
iberschreifen.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
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35

3.6

3.7

Materialien

Farben

Materialien und Farben
fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Décher von
Garagen. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel
zur Dachfldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(Art.81 Abs. 1 Nr. T BayBO; siehe Planzeichnung)

Geneigte Décher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung von
3-17° sind vollstdndig zu begriinen. Geneigte Dicher von Haupt-
gebduden ab einer Dachneigung von 18° sind entweder zu begrii-
nen oder mit Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfunnen, Betondachsteine efc.) mit Ausnahme
von glanzenden bzw. spiegelnden Oberfliichen (z.B. engobierte
Dachpfannen) einzudecken. Fiir unfergeordnete Bauteile (Verbin-
dungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus an-
dere Materialien zuldssig. Bei Flachddchern (Ddcher mit einer
Dachneigung bis zu 3°) sind alle Materialien mit Ausnahme von
blanken Metall-Oberfldchen (Blechddcher ohne Beschichtung) zu-
ldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune Tone zuldssig, dies
gilt nicht fiir begriinte Ddcher. Fiir untergeordnete Bauteile (Ver-
bindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus
andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Unabhdngig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesamten Dachfldche des jeweiligen Gebdudes
Materialien und Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie (Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) b-
lich bzw. erforderlich sind.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

4.4

45

4.6

4.7

-7

Vorhandene Geholze

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen sfellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

Vorhandene Gehdlze sollten wenn mdglich erhalten werden (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme);

Laut dem Gutachten "Fledermausbestand Seniorenheim Rothach,
Weiler-Simmerberg" der Dipl.-Biologin Stefanie Federl vom
31.07.2009 sollten zum Schutz von Fledermdusen Gebdude im
Leitraum von Mitte Oktober bis Mitte Mdrz abgerissen werden.
Sollten in diesem Zeitraum wdhrend der Abrissarbeiten Kotan-
sammlungen gefunden werden, sind Ausgleichs- und ErsatzmabB-
nahmen notwendig.

Sollte der Abriss im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte Oktober er-
folgen, ist eine vorherige Kontrolle ndtig.

Es erweist sich in jedem Fall als sinnvoll, in neuen Gebduden Fle-
dermausquartiere zu schaffen, z.B. in Form von Spaltenquartieren
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Abwasserleitung

verrohrter Grdbenbach

20-kV-Erdkabel der VKW

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Brandschutz

an der AuBenfassade.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserleitung
des Abwasserverbandes Rothach (siehe Planzeichnung);

Abwasserleitungen unterirdisch, hier verrohrter "Gribenbach”
des Marktes Weiler-Simmerberg (siehe Planzeichnung);

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erd-
kabel der Vorarlberger Kraftwerke. Die Leitung wird bei Umset-
zung der Planung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt
(siehe Planzeichnung);

Die ordnungsgemBe Abwasser- als auch Niederschlagswasserbe-
seifigung ist sicherzustellen, sie hat unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Vorgaben und den a.a.R.d.T. zu erfolgen.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
aus rechtlichen Grinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, aut
entsprechende Tatigkeiten (z.B. Autowdische, andere Reinigungs-
arbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefihrlicher Stoffe etc.)
vollstdndig zu verzichten.

Auch fir die nicht groBflachigen baukonstrukfiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Griinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, unzuldssig.

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Ldschwasserver-
sorgung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Loschwasser-

Seite 16

Markt Weiler-Simmerberg - Bebauungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach" und
3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach”

Textteil mit 49 Seiten, Vorabzug vom 13.04.2010

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



4.13

Ergdnzende Hinweise

menge muss mindestens 96 m*/h betragen. Der Abstand der Hyd-
ranten zu den Gebduden darf max.80-100m betragen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
(Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen Feuerwehr
vor dem Herstellungsheginn abzustimmen. In den Richtlinien der
DVGW wird nur noch auf angemessene Abstiinde verwiesen. Diese
unbestimmte Regelung ist durch bestimmte Vorgaben der ortli-
chen Feuerwehr zu ergdnzen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablaut
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindi-
gen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den Bereichen von Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich der
Markt Weiler-Simmerberg vor, die Entleerung der Millbehdlter
gesammelt an einem Standort durchfiihren zu lassen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssermnut-
zung dar, die grundstzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
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4.14

4.15

Plangenavigkeit

Urheberrecht

laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Wei-
ler-Simmerberg noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die
Gewdhr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. Nr. 14, S.400), Art.6 und Art.81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S.66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg den Bebau-
ungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach" und 3.Anderung des Bebauungsplanes "Rothach" in dffentli-
cher Sitzung am .........oo.......... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach” und der
3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 13.04.2010.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach” und 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach"
besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 13.04.2010. Dem Bebauungsplan
wird die Begrindung vom 13.04.2010 beigefigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte
des Bebauungsplanes "Rothach" (Fassung vom 06.11.1989, rechtsverbindlich seit 21.12.1989) sowie alle
Anderungen, Ergiinzungen oder Erweiterungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches werden durch
die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersefzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den aut
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach” und 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach"
des Marktes Weiler-Simmerberg tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.11

6.1.12

6.1.13

6.1.14

6.1.15
6.1.1.6

6.1.17

6.1.18

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird im nordwestlichen Bereich von Weiler im Allgdu ein allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie ein Sondergebiet "Alten- und Pflegeheim" ausgeweisen und somit eine
Bebauung bzw. Erweiterung des bestehenden Altenheimes in diesem Bereich ermdglicht.

Der zu berplanende Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Teil-Ortes Weiler der
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg. Es handelt sich um das Geldnde eines bestehenden Alten-
heimes sowie der siidlich daran anschlieBenden dffentlichen Grinflache. Nérdlich des bestehen-
den Altenheimes befinden sich ein alter Schuppen sowie eine Umspannstation der Vorarlberger
Kraftwerke. Sdlich des Altenheims befindet sich zwischen dessen Grundstiick und der Griinfléche
eine Stichstralle mit seitlich angegliederten Parkpldtzen.

Fine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rothach” ist notwendig, da die in ihm
festgesetzte dffentliche Griinfldche als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden soll.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Weiler-Simmerberg werden die Gberplanten Fldchen im
nordlichen Bereich als Sondergebiet (SO) Seniorenheim, im sidlichen Bereich als offentliche
Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und im mittleren Bereich als Verkehrsflche
dargestellt. Zudem ist im Norden ein Kleiner Bereich als Versorgungsfliche dargestellt. Die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen mit den Darstel-
lungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes nicht Gberein. Der Fldchennutzungsplan wird
daher im betroffenen Bereich im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des §13a Abs.2 Nr.2
BauGB angepasst.

Das Planungsgebiet ist Gber eine bestehende StichstraBe bereits ausreichend erschlossen.

Aut Grund unterschigdlicher Pflegestufen ist in der Umgebung mit unterschiedlichen, vom Alten-
heim ausgehenden, Ldrmimmissionen zu rechnen. Mégliche Nutzungskonflikte mit der Umge-
bungsbebauung werden durch eine entsprechende Immissionsschutz-Festsetzung vermieden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach” und 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Rothach” erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a
BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).

Die Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltherichtes sind nicht er-
forderlich. Auch ein Ausgleich ist nicht zu erbringen bzw. die Eingriffs-Regelung nicht abzuarbei-
fen, da Eingriffe, die auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.
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6.1.2
6.1.21

6.1.22

6.1.23

6.2
6.2.1
6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.2
6.2.21

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu berplanende Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Teil-Ortes Weiler der
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg. Es handelt sich um das Geldnde eines bestehenden Alten-
heimes sowie der siidlich daran anschlieBenden dffentlichen Griinfliche. Nérdlich des bestehen-
den Altenheimes befinden sich ein alter Schuppen mit einer daran anschlieBenden standortge-
rechten Gehdlzgruppe sowie eine Umspannstation der Vorarlberger Kraftwerke. Im Westen befin-
det sich eine private Parkanlage mit groBen Solitiirbdumen und weiteren Gehdlzgruppen. Die An-
lage ist mit Wegen und Sitzmaglichkeiten ausgestattet. Siidlich des Altenheims befindet sich zwi-
schen dessen Grundstiick und der Griinflache eine StichstraBe mit seitlich angegliederten Park-
plitzen. Die offentliche Grinfldche ist siidlich und dstlich von Wohnbebauung umschlossen.

Der Geltungsbereich verlduft im Norden und Osten entlang der Grundstiicksgrenze des bestehen-
den Altenheimes und im schlieBt im Westen die Grinflache auf FI.-Nr.2502/3 mit ein. Im Siiden
beinhaltet der Geltungshereich das Grundstiick der dffentlichen Grinfliche mit Fl.-Nr.2519/2. Da
diese Grinflache und die offentliche Verkehrsfldche Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes "Rothach” sind, ist eine Anderung dieses Bebauungsplanes in diesem Bereich erfor-
derlich.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 2502/3, 2519, 2519/2,
2519/4 (Teilflche), 2519/5.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
Die landschaftlichen Beziige werden geprdgt von der Westallgduer Hiigel-Landschaft.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich das bestehende Altenheim, ein zu diesem Ge-
baude gehdrender Schuppen sowie ein Umspannwerk der Vorarlberger Kraftwerke. Des Weiteren
verlduft der verrohrte Gribenbach durch das Grundstiick des Altenheimes. Dariiber hinaus sind
keine heraus ragenden natundumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben. lediglich die Fliichen ndrd-
lich des Schuppens und der Trafostation weisen ein starkes Gefille nach Norden hin auf. Die An-
schliisse an die bereits bebauten Grundstiicke im Siden sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Errichtung eines neuen und groBe-
ren Alten- und Pflegeheimes auf dem Grundstiick des bestehenden Altenheimes bzw. eine Erwei-
ferung des bestehenden Altenheimes planungsrechtlich zu ermdglichen. Gleichzeitig wird auf der
siidlichen Fldche die Voraussetzung fir die Errichtung von Wohngebdude geschaffen. Es ist vom
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Markt Weiler-Simmerberg beabsichtigt, diese zur Unterbringung von seniorengerechten Wohnun-
gen zu nutzen. Durch die unmittelbare Nahe dieser Wohngebdude zum Altenheim entsfehen Syn-
ergieeffekte, die sinnvoll genutzt werden kinnen. In der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg be-
steht eine wachsende Nachfrage nach Heimpldtzen sowie seniorengerechten Wohnungen, die
durch das bestehende Altenheim nicht abgedeckt werden kann. Der siidliche Bereich des Pla-
nungsgebietes eignet sich fir das geplante Vorhaben besonders auf Grund seiner Lage in direkter
Nachbarschaft zum Altenheim und auf Grund seiner Verfiigbarkeit. Um der Nachfrage der ortsan-
siissigen Bevolkerung nach weiteren Heimpldtzen und Wohnungen gerecht zu werden und zu die-
sem Zweck geeignete Grundstiicke langfristig zu sichern, sieht die Marktgemeinde hierfir die Er-
fordernis, die planungsrechtliche Voraussetzung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
schaffen. Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB.

6.2.3  Ubergeordnete Planungen, urspriingliche Festsefzungen

6.2.3.1  Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

—Al1.1 Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilriumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

-Al1.1 In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpdsse sollen im Hinblick auf die Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitshedingungen abgebaut werden. Dabei soll
der ldndliche Raum, insbesondere die ldndlichen Teilrdume, deren Entwick-
lung in besonderem MaBe gestirkt werden soll, bevorzugt entwickelt wer-
den.

—Al1.3/ Festlegung als Gebietskategorie "ldndlicher Raum, dessen Entwicklung in be-

Strukturkarte  sonderem MaBe gestiirkt werden soll”, "Alpengebiet"

-Al24 Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilidume soll so flichen-
und ressourcensparend wie mdglich erfolgen.

—A14.4] Bei der zentralortlichen Versorgung soll ein zeitgemdBer Ausstattungsstan-
dard in zumutbarer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

—AllT.3 Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
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—A112.1.1

-A112.1.2.1

—A112.1.22

—A112.1.24

-AI2.1.3.2/
Strukturkarte

—A112.1.5.1

unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Flichen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen 6f-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall okologische
Belange nicht entgegenstehen,

— die Standortfaktoren fur die Wirtschaft besonders stirken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeifspldtzen leisfen,

— kulturelle und soziale Aktivitdten initiieren und unterstitzen sowie

— die Biirger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

Die Zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gherdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungshereiches dauerhaft erfiil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Aushau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Lentralen Orfen in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

Die Sicherstellung und der Ausbau zentralortlicher Einrichtungen sollen an
der Tragfdhigkeit des Verflechtungsbereichs des Zentralen Ortes bemessen
werden. Im landlichen Raum soll der Bereitstellung einer dauerhaften wohn-
ortnahen Versorgung der Bevdlkerung mit notwendigen Einrichtungen der
Vorzug gegeniiber Auslastungserfordemissen eingerdumt werden.

Die Versorgungseinrichtungen der Zentralen Orte sollen in der Regel in deren
Versorgungs- und Siedlungskern realisiert werden.

Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

Die Unterzentren sollen die Bevélkerung groBerer Nahbereiche mit Giitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs versorgen. Sofern erforderlich, sollen sie auch fiir die Be-
volkerung der Nahbereiche benachbarter Kleinzentren einzelne Funktionen
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wahmehmen.

—A 11 3/ Struktur- Entwicklungsachse Lindau (Bodensee) - Kempten (Allgdu); Entwicklungsach-
karte sen sollen inshesondere im Hinblick autf die Siedlungsentwicklung, die Frei-
raumsicherung und den Infrastrukturausbau zu einer geordneten und nach-

haltigen raumstrukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

—B1I4.1 In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungspldtze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beifs- und Ausbildungspldtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

-BVIT.1 Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
flichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen
sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

-BVIT5 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine Gberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [...] Besonders schitzenswerte Land-
schaftsteile sollen grundsdtzlich von einer Bebauung freigehalten werden.
Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebieten
fir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsprigende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

— Fluss- und Seeuferbereiche, die dkologisch oder fiir das Landschaftsbild
wertvoll oder der Allgemeinheit fiir Erholungszwecke vorzubehalten
sind.

Eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

6.2.32  Fir den iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:
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—A12

—Al112.2

—A112.3

AT/ A2/
A3

—B11.1

—B11.3

—BV12

—BV13

BV17

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das Iller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.

Inshesondere in den Kurorten und den hoherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitit ethalten und gegebenenfalls verbessert werden.

Bestimmung des Marktes Weiler-Simmrberg als Unterzentrum

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
2ur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dorfige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesundheitswesen" soll
hingewirkt werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine tber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldissig.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenrii-
cken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Stidte und Ddrfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
furen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

6.2.33  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
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6.2.34

6.2.35

6.2.3.6

6.2.37

6.2.38

6.2.4
6.24.1

6.242

6243

Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Die Marktgemeinde Weiler-Simmerberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan
mit infegriertem Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999, gedndert am 06.10.2000, am
13.02.2004, am 12.08.2005 und am 12.01.2007). Die Gherplanten Fldchen werden hierin im
nordlichen Bereich als Sondergebiet (SO) Seniorenheim, im sidlichen Bereich als dffentliche
Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und im mittleren Bereich als Verkehrsflche
dargestellt. Zudem ist im Norden ein kleiner Bereich als Versorgungsfldche dargestellt Die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmen mit den Darstellun-
gen des rechtsgiltigen Fldchennutzungsplanes nicht berein. Der Fldchennutzungsplan wird da-
her im betroffenen Bereich im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des §13a Abs.2 Nr.2 BauGB
angepasst.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rothach” ist der Bereich, der durch diesen Bebauungs-
plan gedndert wird, als dffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Als Wohnbaufliche erscheint der siidliche, zu iberplanende Bereich auf Grund seiner Nhe zum
Altenheim und zum Ortskern und seiner bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur geeignet. Der
Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiitlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte
sind nicht gegeben oder lassen sich vollstiindig ausrdumen. Das beschrdnkfe AusmaB der Bebau-
ung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar. Durch
die Nutzung vorhandener Potenziale innerhalb des Siedlungsgebietes wird die Inanspruchnahme
von Grund und Boden an den Ortsrindem zur freien Landschaft hin verringert. Das Planungsge-
biet ermdglicht neben der Maglichkeit der baulichen Erweiterung des Altenheimes die Schaffung
never Bauflichen, die das bestehende Siedlungsgefige gut erganzen.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdiler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes vorrangig um die Erweiterung eines beste-
henden Altenheimes handelt, wurden keine weiteren Standorte in der Marktgemeinde Weiler-
Simmerberg geprift.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemal §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf ein eventuelles Vorkommen von Fledermdusen und die Ldrmsituation auf Grund der Pfle-
gestation hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das Angebot der sozialen Infrastruktureinrichtungen i
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6.2.44

6.2.45

6.2.4.6

6.24.7

6.2.5
6.2.5.1

6.2.52

Weiler im Allgdu zu erweitern und auszubauen. Hierzu sollen auf den Grundstiicken des beste-
henden Altenheimes (FI.-Nm.2502/3 und 2519) sowie auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr.2519/2 die Voraussetzung fiir den Neubau bzw. die Erweiterung eines modemen und funkti-
onellen Alten- und Pflegeheimes sowie die Errichtung von Wohngebduden zur Unterbringung von
seniorengerechten Wohnungen bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Fliche geschaffen wer-
den. Ein weiteres Ziel der Planung ist es, das Altenheim unter Beachtung der zu erwartenden
Ldrmemissionen zu erweitern bzw. zu emichten.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwdgungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet.

Die Systematik des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach” und 3.Anderung des
Bebauungsplanes "Rothach entspricht den Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter
Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulissigkeit von Vorhaben in dem
iberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend
den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungs-
freistellung gem. Art. 58 BayBO0).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach” und die 3.Anderung
des Bebauungsplanes "Rothach” erfolgen im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a
Abs.1 Nr.1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden
maglich:

Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die zuldssige Grund-
fliiche liegt bei 2197 m? und folglich unter 20.000 m2. Es bestehen keine Anhaltspunke fiir eine
Beeintriichtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Be-
reiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches befinden. Somit

sind die Vorraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des §13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundla-
gen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den nérdlichen Bereich ist ein Sondergebiet (SO) "Alten- und Pflegeheim" und fiir den siidli-
chen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Aut der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb der Gebiete Veriinderungen wie folgt
vorgenommen:

— Im sich sidlich befindenden allgemeinen Wohngebiet (WA) die werden die Nutzungen
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Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetriebe auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit beschrdnkt, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Der Bereich ist
auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeig-
net, solche Betrighe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskon-
flikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer los-
bar. Eine gleichzeitige Einschriinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Durch eine Einschrdnkung bestinde
darber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen. Die
allgemeine Zuldssigkeit von Betrigben des Beherbergungsgewerbes erscheint sinnvoll, da
sich diese Nutzung in dem zu Gberplanenden Bereich mit den vorhandenen infrastrukturel-
len Einrichtungen des Umfeldes ergdnzt. Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in §4
Abs.3 Nrm.2-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen: sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen
sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlashare
Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinriiumige stiidtebauli-
che Gesamisituation sind die Griinde hierfir.

Das Sondergebiet (S0) "Alten- und Pflegeheim" ist fir den ndrdlichen Bereich vorgesehen.
Die von der Markigemeinde angestrebte Art der Nutzung ldsst sich keinem der in den §§2
bis 9 der BauNVO geregelten Gebiets-Typen zuordnen. In dem abgegrenzten Bereich soll fir
das Gebiet ein spezielles, eigenes Gepriige ausgebaut bzw. neu erreicht werden (vgl. Fi-
ckert/Fieseler zu §11 BauNVO, Rd.-Nm.1-4). Fir das Sondergebiet (SO) "Alten- und Pfle-
geheim" im Sinne des §11 der Baunutzungsverordnung wird bewusst eine detaillierte Liste
an zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Auf diese Weise
soll die Mglichkeit der Zweckentfremdung des Bereiches ausgeschlossen werden. Im vorlie-
genden Fall wird diese Liste explizit an die fir die Errichtung und den Betrieb eines Alten-
und Pflegeheimes erforderlichen Gebdude, Einrichtungen und Nutzungen angepasst. Dies
sind inshesondere Gebdude und Anlagen zur Unterbringung und Versorgung von Bewohnern
und Bewohnergruppen, Gemeinschafts-Riume, Rdume fir medizinische Untersuchungen,
die fir die Verwaltung erforderlichen Rdume sowie Sozialidume fiir die Angestellten. Aut
diese Weise soll ein steuerndes Eingreifen seitens der Gemeinde gewihrleistet werden. Die
ausnahmsweise zuldssigen Raume fiir gesundheitliche, sportliche, soziale oder kulturelle
Lwecke, die fir auBenstehende Personen zugdnglich sind, sollen eine Ergdnzung vorhande-
ner Einrichtungen darstellen, ebenso wie die Raume fiir therapeutische Zwecke, die nicht im
Lusammenhang mit der gesamten Einrichtung stehen. Der Schwerpunkt der Nutzung als Al-
fen- und Pflegeheim darf durch eine derartige erganzende Nutzung nicht beeintrdchtigt
werden. Eine Beeintrichtigung wiire unter Umstanden gegeben, wenn eine Einrichtung, die
iblicherweise an zentraler Stelle des Gemeindegebietes errichtet wird, sich ausschlieBlich in
dem Bereich des Alten- und Pflegeheimes befinden wiirde (z.B. einziges Schwimmbad der
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6.2.53

Gemeinde).

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl im allgemeinen Wohngebiet (WA) ergibt einen
maglichst groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. —anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befin-
det sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Ober-
grenzen fir allgemeine Wohngebiete (WA). Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der
nach Siden anschlieBenden Bebauung.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche im Sondergebiet (S0) "Alten- und Pfle-
geheim" wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Die Werte
der zuliissigen Grundfléche orientieren sich am AusmaB des bestehenden Alten- und Pflege-
heimes unter Beriicksichtigung von angemessenen Erweiterungsmaglichkeiten.

— Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fem zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% sind fiir die Baugebiete
der geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu be-
ricksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, Gewichshuschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.) sowie unter Um-
stinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit
fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U.
2v Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe
2uldssig waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit
vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfld-
che. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen be-
steht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die ein-
zelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird
zwar in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der
Ausfihrungen in den einschliigigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler zu §19 Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrofBe ist fir die
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6.2.54

6.2.55

6.2.5.6

Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da die Gebdude mit teilweise belichtharen
UntergeschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen.

— Die Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schliet Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Ge-
bdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhéhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden aut
ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstijtzt
dariber hinaus im allgemeinen Wohngebiet (WA) die gestalterische Zielvorstellung von
schlanken und "gerichteten" Baukdrper. Im Sondergebiet (SO) "Alten- und Pflegeheim"
wird durch die Festsetzung der Firsthohe eine Hohenbeschrinkung des am Ortsrand liegen-
den Gebdudes erreicht, durch die dennoch eine fir in solches Bauvorhaben notwendige Ge-
bdudehdhe méglich ist.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexiblitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusitzlich ist damit der An-
teiz verbunden, zur Optimigrung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die festgesetzte offene Bauweise im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird nicht wei-
fer differenziert. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lingenentwicklung von
Baukdrpern auf max. 50 m. Die im Sondergebiet (SO) "Alten- und Pflegeheim" festgesetzte ab-
weichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexibilitit keine Ein-
schrdnkungen fiir das geplante Vorhaben zu erzielen. Die Festsetzung der Linge von Hauptge-
bauden darf max. 65,00 m betragen darf (jegliche Richtung).

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche)
hinausgehen. Dadurch entsteht fiir die Bauhenrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die An-
ordnung der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenze im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
(WA) reicht Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg.
Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Auf-
teilungen durchzufilhren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

6257  Um Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen auch auBerhalb der Gberbaubaren
garag

Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuzulassen, wird die Festsetzung iber bauliche Anlagen auBer-
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6.2.58

6.2.6
6.2.6.1

6.2.62

6.2.63

6.2.64

6.2.65

6.2.7
6.2.7.1

6.2.72

6.2.73

halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen getroffen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Im nérdlichen Teil des Geltungshereiches befindet sich eine Trafostation der Vorarlberger Kraft-
werke, die Gber eine Festsetzung zu Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt gesichert wird.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Teil-Ort
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an gesigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Teil-Ortes zu FuB erreichbar (Schule, Kinder-
garten, Rathaus).

Fir eine durch den Geltungshereich verlaufende Wasserleitung des Marktes Weiler-Simmerberg
wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Um die Instandhaltung der im Geltungsbereich verlaufenden Abwasserleitung und des verrohrten
"Grdbenbaches" auch weiterhin zu sichem, wurden entsprechende Leitungsrechte zu Gunsten des
Abwasserverbandes Rothach und des Marktes Weiler-Simmerberg aufgenommen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die Einmindung in die "Lindenberger StraBe" hervorra-
gend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese besteht eine Anbindung an die Staats-Strafe
St2001. Dadurch sind weitere Anbindungen an die Bundes-StraBe B 308 und Gber diese an die
Bundesautobahn "A 96" gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "Bahnhof" und "Ried" mit den Regionalbuslinien 12, 18, 122 und der Gesamtverkehrsli-
nie 73 gegeben. Dadurch bestehen Busverbindungen nach Lindenberg, Simmerberg, Réthenbach,
Sulzberg, Oberstaufen sowie nach Isny.

Das Grundstiick des bestehenden Altenheimes sowie die geplanten Grundstiicke des allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind bereits durch die bestehende StichstraBe ausreichend erschlossen. Die
bestehenden dffentlichen Parkpldtze am Ende diese Strafe werden durch diesen Bebauungsplan
Bestandteil der privaten Grundstiicksflchen.
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6.2.8
6.2.8.1

6.2.82

6.2.83

6.2.9
6.2.9.1

6.2.92

6.2.93

6.2.94

6.2.95

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Aut Grund unterschigdlicher Pflegestufen ist in der Umgebung mit unterschiedlichen, vom Alten-
heim ausgehenden, Ldrmimmissionen zu rechnen. Durch Teile der vorgesehenen Nutzung (Pfle-
ge- und Demenzstation) kann es eventuell zu gerduschbedingten Nutzungskonflikten mit der
Umgebungsbebauung kommen (z.B. durch menschliche Laut- und LebensduBerungen). Um die
maglichen Konflikte zu vermeiden, wurde eine Immissionsschutz-Festsetzung (Orientierungs-
pflicht fiir zum Liften erforderliche Fensterdffnungen der Pflege- und Demenzstation bzw. Liif-
tungsanlagen) getroffen.

Im Bereich nérdlich des Geltungshereiches verlduft eine 110-kV-Freileitung. Auf Grund eines zu
dieser Freileitung einzuhaltenden Schutzstreifens wird im ndrdlichsten Bereich des Planungsge-
bietes eine Fldche festgesetzt, die von baulichen Anlagen und Einrichtungen freizuhalten ist.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft
Die Gemeinde verfiigt iber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber das Kanalnetz des Abwasserverbandes Rothach entsorgt
(Mischsystem). Die von diesem Verband betriebene Kldranlage "Rothach” in Weiler-Bremenried
ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zu einem Teil direkt vor Ort Gber die belebte Bodenzone
in den Untergrund versickert. Nicht zu versickerndes Niederschlagswasser wird dem Kanalnetz
zugefihrt. Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung ber die
Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert. Der groBtenteils vorgenommene Ausschluss von Beldgen
aus Asphalt und Beton erfolgt aus wasserwirtschaftlichen Griinden. Fiir das Baugebiet besteht die
Lielsetzung, die Stellplitze und Zufahrten durch versickerungsfihige Beldge auszufiihren. Da das
Grundstiick des Altenheimes bereits durch das bestehende Altenheim, einen Schuppen sowie
mehrere Parkpldtze und Zufahrten genutzt wird, wird sich durch eine Folgenutzung keine wesent-
liche Anderung aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergeben.

Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberfld-
chen-Beschaffenheit minimiert. Der Ausschluss von Beldgen aus Asphalt und Beton erfolgt aus
bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Griinden. Fiir die Baugebiete besteht die Ziel-
setzung, die Stellpldtze und Zufahrten durch versickerungsfahige Belige auszufihren und somit
eine Beeintriichtigung der Bodenfunktion zu minimieren.

Das Baugebiet wird an die bestehenden, gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen.
Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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6.2.10  Geologie

6.2.10.1  Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

Seite 34 Markt Weiler-Simmerberg - Bebauungsplan "Sondergebief Altenheim Rothach" und
3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach"

Textteil mit 49 Seiten, Vorabzug vom 13.04.2010

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



Begrindung — Abarbeitung der Umweltbelange
(§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
1121

/.2
7.2.1
1211

1212

Umweltprisfung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13a BauGB

Umweltprisfung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltherichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach" und die
3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach" im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgen (gem. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach” und der 3. An-
derung des Bebauungsplanes "Rothach” zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-
Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Teil-Ortes Weiler der Marktgemein-
de Weiler-Simmerberg. Es handelt sich um das Gelinde eines bestehenden Altenheimes mitsamt
den umliegenden Freifliichen. Nordlich des bestehenden Altenheimes stehen ein alter Schuppen
mit einer daran anschlieBenden standortgerechten Gehélzgruppe sowie eine Trafostation. Im
Westen befindet sich eine private Parkanlage mit groBen Solitdtbdumen (Fichte, Rothuche,
Esche, etc.) und weiteren Gehdlzgruppen (u.a. Esche, Hartriegel). Die Anlage ist mit Wegen und
Sitzmaglichkeiten ausgestattet. Sudlich des Altenheims befindet sich ein ErschlieBungsstich mit
seitlich angegliederten Parkpldtzen. An diesen schlieBt siidlich eine weitere Griinfldche an, die
zum Parkplatz hin von einer Reihe Fichten und im Siidwesten von drei Ahornen gesdumt wird.
Nordlich des Plangebietes befindet sich das gem. Art. 13d BayNatSchG kartierte Biotop "Uferge-
holz an der Rotach ndrdlich Weiler" (Nr. AB425-0200-002).

Im Rahmen des frihzeitigen Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB §4 Abs. 1 BauGB kam von
Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde der Hinweis, dass das Altenheim sowie der nordlich da-
von bestehende Schuppen hinsichtlich eines potenziellen Fledermaus-Vorkommens untersucht
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1213

1214

12.15

12.1.6

1.2.2
1221

werden misse, um magliche Verbotstatbestdnde nach §42 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen.
Laut dem Gutachten "Fledermausbestand Seniorenheim Rothach, Weiler-Simmerberg" der Dipl.-
Biol. Stefanie Federl vom 31.07.2009 wurde im Dachboden des Altenheimes vereinzelt Kot einer
Kleinen Fledermausart gefunden. Im siidlich angrenzenden Schuppen wurden, soweit einsehbar,
keine Hinweise auf Fledermduse gefunden.

Im Bereich des bestehenden Altenheimes, des ErschlieBungsstiches sowie des Schuppens handelt
es sich um versiegelte Flachen. Die Bodenfunktionen gingen hier bereits vollstindig verloren. Die
Parkpldtze und die Wege in der Parkanlage sind in wasserdurchldssiger Form ausgebildet. In die-
sen Bereichen kinnen die Boden ihrer Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt noch in
gewissem MaBe nachkommen. Die verbleibenden Bdden sind vollstindig unversiegelt und mit
semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie kdnnen ihre Funktion als Ausgleichskdrper sowie als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen.

Innerhalb des Plangebietes verlduft ein Abschnitt des "Gribenbaches", der von Nordosten kom-
mend das Plangebiet in einer Verdolung unterquert und anschlieBend direkt in die "Rothach”
mindet. Uber das Grundwasser (Tiefe unter Geldndeoberkante, FlieBrichtung, efc.) liegen keine
Informationen vor.

Durch die teilweise versiegelten Bodenbereiche weisen die Flichen eine verstdrkte Wdrmeab-
strahlung auf. Die mit Gehdlzen bestandenen Griinfldchen tragen zur Frischluftproduktion bei, das
Grinland im Sudosten fordert die Kaltluftentstehung. Auf Grund der Lage am Ortsrand, fern von
stirker befahrenen StraBe, kann im Bereich des Plangebietes von einer guten Luftqualitdt ausge-
gangen werden.

Das Orts- und Landschaftshild im Gberplanten Bereich ist durch den nordwestlichen Siedlungs-
rand des Teil-Ortes Weiler und das umliegende, teils bewaldete Hiigelland geprigt. Das beste-
hende Altenheim selbst préigt auf Grund seiner GroBe den Bereich bedeutend mit. Die Grinfliche
im siidastlichen Plangebiet stellt eine innerdrtliche, durch zwei Baumreihen (Fichten und Ahorne)
eingegriinte Freifldche dar. Die zahlreichen Gehdlze rund um das Altenheim schaffen eine um-
fangreiche Eingriinung des Gebdudes. Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Griinlandfld-
chen werden von einer Hochspannungsleitung durchzogen und im Norden und Westen durch die
Rotach mitsamt ihrer uferbegleitenden Geholze begrenzt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Errichtung der geplanten Baukdrper gehen unter Umstinden manche der vor allem im
westlichen Plangebiet vorkommenden Biume oder Strducher als Lebensraum verloren. Im Be-
reich des geplanten Wohngebietes wird das Grinland als Lebensraum Gberbaut. Durch die Ein-
grinung der Bebauung und der Ubergangsbereiche zur Landschaft entstehen innerhalb des Plan-
gebietes mdgliche Ersatzlebensrdume fir die heimische Vegetation und Tierwelt, wodurch die Be-
eintrichtigungen reduziert werden (siehe "Konzept zur Griinordnung").
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Zum Schutz von Fledermdusen sollten laut dem o.g. Gutachten der Dipl.-Biol. Stefanie Federl Ge-
bdude im Zeitraum von Mitte Oktober bis Mitte Mdrz abgerissen werden. Sollten in diesem Zeit-
raum wihrend der Abrissarbeiten Kotansammlungen gefunden werden, sollten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen umgesetzt werden. Sollte der Abriss im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte Ok-
fober erfolgen, ist eine vorherige Kontrolle ndtig. Es erweist sich in jedem Fall als sinnvoll, in
neuen Gebduden Fledermausquartiere zu schaffen, z.B. in Form von Spaltenquartieren an der
AuBenfassade (siehe "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" unter "Hinweise und Zeichenerkldrung").

Durch die mit der Bebauung verbundene erhdhte Versiegelungsmaglichkeit gehen in zusdtzlichen
Bereichen des Plangebietes wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Flichen kon-
nen nicht mehr als Standort fir die (semi-)natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorga-
nismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr
gefiltert und gepuffert. Durch festgesetzte MaBnahmen konnen die entstehenden Begintrdchti-
gungen minimiert werden (siehe "Konzept zur Griinordnung").

Durch die geplante Bebauung wird ein weiterer Teil des Niederschlagswassers der Versickerung
entzogen. Die Folge ist ein erhohter Oberfldchenabfluss und eine reduzierte Grundwasser-
Neubildung. In Folge der eingeschrdnkfen Durchldssigkeit der Baden fiir Niederschlagswasser ver-
ringert sich unter Umstinden die Grundwasserneubildungsrate. Erhebliche Beeinfrichtigungen
auf den lokalen Wasserkreislauf sind dadurch jedoch nicht zu erwarten.

Durch die Enichtung der geplanten Baukdrper werden unter Umstdnden manche der vor allem im
westlichen Plangebiet vorkommenden Béume oder Strducher gefillt bzw. gerodet. Damit entfallt
deren Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung. Die kaltluftproduzierende Wirkung der
im Siidosten liegenden Griinfléche geht verloren. Auf Grund des eingeschriinkten Umfangs der zu
bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Durch die Planung (festgesetzte zuldssige Grundfldche von 1.500 m?) ist im Bereich der Sonder-
gebietsfldche ein groBerer Gebdudekomplex als bisher mdglich. Zudem werden unter Umstinden
manche der im westlichen Plangebiet vorkommenden Baume oder Strducher gefillt. Im sidostli-
chen Bereich geht durch das geplante Wohngebiet die innerdrtliche Freifliche verloren. Auf Grund
der festgesetzten grinorderischen MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung (siehe "Konzept zur
Grinordnung") kdnnen die Beintrdchtigungen auf das Orts- und Landschaftshild minimiert wer-
den.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird
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eine Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet.

Bei der Auswahl der empfohlenen Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter,
heimischer Biume und Striiucher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grund-
lage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie
sollfen deshalb neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Striiuchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z.B Zierstrducher),
wird auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen
Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehl-
entwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwar-
fen sind.

Damit die privaten Freifldchen méglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalterischen
Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen,
ausgeschlossen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die beste-
henden Gehdlze mdglichst zu erhalten.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Imallgemeinen Wohngebiet (WA) beschrdnkt sich die Dachform fir den Haupthaukérper auf das
Satteldach. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermag-
lichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und
Nebengebdude. Regelungen fir grundsticksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform
und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachnei-
gung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungs-
gemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine ein-
zelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dach-
authauten enthinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, spe-
ziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriffen zum Brandschutz. Im Sonder-
gebiet (SO) "Alten- und Pflegeheim" wurde keine Festsetzung zur Dachform getroffen, um magli-
chen Investoren einen groBen Freiraum bei der Gestaltung des Gebdudes oder der Gebiudeerwei-
ferung zu geben.

8112 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Spektrum fiir Dachneigungen im Sinne der Bauher-
schaft breit gefasst. Es entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und be-
ricksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die
Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kdnnten.

8.1.13  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauhenrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum Fiir geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von bis zu 17° ist eine
Dachbegriinung vorgeschrieben. Auf diese Weise sollen die Décher harmonisch in die landschaft-
liche Situation eingefigt werden. Der Ausschluss von gldnzenden Oberflichen als Dach-
Materialien sowie die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun fihrt zu einem homo-
genen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut
in die landschaftliche Situation ein.

8.2 Sonstige Regelungen
8.2.1  Abstandsfldchen

8.2.1.1  Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Begintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
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chen zu vermeiden.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

91.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

91.12  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9121  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschriinkten Ausma-
Bes der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeig-
net, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9122  Fir die bereifs bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidfebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9211  Fliche des Geltungshereiches: 0,65 ha

9212  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flache inha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als WA 0,17 26,2%
Fldchen als Sondergebiet (SO) 0,43 66,2%
Offentliche Verkehrsfldchen 0,04 6,1%
Versorgungsflichen 0,01 1,5%

9213  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 16

9214 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 94

9215  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 1,5):
24
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9.2.2  ErschlieBung

9221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach

9222  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

9223  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9224 Stromversorgung durch Anschluss an: Vorarlberger Kraftwerke AG (VKW)

9225  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg

9226  Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

9227  Durch den Bebauungsplan "Sondergebiet Altenheim Rothach” und 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Rothach" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausrei-
chend dimensioniert und funktionsfdhig.

9.3 Lusiitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

93.1.1  Bei der Plandinderung vom 08.02.2010 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 08.02.2010 wie folgt Beriicksichtigung:

—  Erweiterung der nérdlichen Baugrenze im Sondergebiet um 3,00 m nach Norden

— FErgiinzung einer ausnahmsweise zuldssigen Nutzung des Sondergebietes "Alten- und Pflege-
heim" um Raume fiir therapeutische Zwecke

—  Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

9312  Bei der Plandnderung vom 01.04.2010 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Beteili-
gung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Ab-
wagungen sind im Protokoll bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Marktgemein-
derates vom 12.04.2010 enthalten):

— Anderung der Immissionsschutz-Festsetzung
— FErgdnzung der bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Dachformen
— FErgdnzung der bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Materialien
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
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—  Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

93.13  Bei der Plandinderung vom 13.04.2010 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 12.04.2010 wie folgt Beriicksichtigung:

— Iuriicknahme der Gberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenze) im allgemeinen Wohngebiet
(WA) im Siden um 2,00m

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10 Begrindung — Auszug aus ibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"ldndlicher Raum, dessen
Entwicklung in besonde-
rem MaBe gestérkt wer-
den soll" und "Alpenge-
biet", Lage auf der Ent-
wicklungsachse Kemp-
ten (Allgdu) - Lindau (B)

AR

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu 2006,
Karte 3 "Natur und Land-
schaft"

Auszug aus dem rechts-
gltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als Sondergebiet "Senio-
renheim” Verkehrsflache,
Versorgungsfliche und 6f-
fentliche Grinfldche mit
Lweckbestimmung Park-
anlage
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Sidwesten auf
das Planungsgebiet,
rechts im Bild die beste-
hende Bebauung der Sta-
B "Am Gridbenbach"

Blick von Sidwesten auf
das bestehende Alten-
heim

Blick von Stden nach
Norden, links im Bild das
bestehende Altenheim
und im Hintergrund der
Schuppen
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Blick von Nordosten auf
das Altenheim und den
ndrdlich liegenden
Schuppen

Blick von Nordwesten auf
das Altenheim, den
Schuppen und die Trafo-
station

Blick von Westen auf das
bestehende Altenheim
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. . Der Be-
schluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiler-Simmerberg, den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Un-

terrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1
Nr.1 gem. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ... ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB).

Weiler-Simmerberg, den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigem dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(der Biirgermeister)
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124 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die
Entwurfsfassung vom ............. .
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
125  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
126  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Sondergebiet Altenheim Rothach" und die 3.Anderung des Bebauungsplanes "Rothach”
sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehal-
fen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
12.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg wurde gemdlB §13a Abs.2
Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Altenheim Rothach" sowie den
Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Rothach" im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am ............. ortsiiblich bekannt ge-
macht.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am:

Plan gedndert am:
Plan gedndert am:
Plan gedndert am:

Planer:

(i.A. Nina Doll)

02.02.2010
08.02.2010
01.04.2010
13.04.2010

Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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