o 2 </ Fassung 30.09.2020
farke= )"

7 N\~

Biro Sieber
www.buerosieber.de

-

Q“ \ﬂ@ 2
2

;

N

3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller"

Markt Weiler-Simmerberg


http:www.buerosieber.de

Inhaltsverzeichnis

Seite

| Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die zu dndemden Inhalte 3
2 Bestimmungen des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller", die durch die vorliegende

3. Anderung aufgehoben werden 4
3 Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende

Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) sowie Bavordnungsrechtiche Vorschrifien (BOV)

gemill § 9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerklirung /
4 Hinweise und Zeichenerkldrung 16
5 Satzung 23
6 Begriindung — Stddtebaulicher und bauordnungsrechtlicher Teil 25
/ Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Konzept zur Griinordnung 32
8 Begriindung — Sonstiges 35
9 Begriindung — Bilddokumentation 37
10 Verfahrensvermerke 38
Seite 7 Markt Weiler-Simmerberg + 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller"

Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.09.2020



1 Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1S. 587)

Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

Gemeindeordnung fir (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
den Freistaat Bayern S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI.
S.737)

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. 1 S. 440)

Bayerisches Naturschutz-  (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
gesetz durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)
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Bestimmungen des Bebauungsplanes "Am Hirsch-
keller", die durch die vorliegende 3. Anderung auf-
gehoben werden

21

22

23

24

25

2.6

Hochstens 1 Vollgescholi, ber Hanglage talseitiy 2 Vollgeschosse,
zwingend Firstrichtung und Satteldach mit einer Dachnelgung vor
20-24< Dachavfbauten sind vnzuléssiy.

Hichstens ein Vollgeschol, zwingend Firstrichtung und Satteldact
mit einer Dachnejgung von 20-24°. Dachaufbauten und Kniesticke
mit einer Hoke von mehr als 50cm (von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren senkrecht an der AvBenkante der Avllenwana
gemessen) sind nicht zuldssiy.

(gilt fiir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Hichstens 2 Vollgeschosse, zwingend Firstrichtung und Sotteldact
mit einer Dachneigung von 20-24°. Dachavfbauten sind unzulés-
sig. Das Malf und diie Art der baulichen Nutzung bei bestehender
Gebduden bleiben unberiht

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Bavgrenzen zv-
lissfy. Grenzgaragen sowie Garagen und sonstige Nebengebiude
sind jeweils zv einem einheitlich gestalteren Baukdiper zusammen-
2Urassen.

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Offentliche Griinflichen (Kinderspielplotz)- bersits durch Bebau-
ungsénderung rechtsverbindlich seit 28.09.1982, aufgehoben.

10kV-Leitungen mit beidseitigen 7,5 m breiten Schutzstreifen.
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27

28

29

2.10

211

AUSSENGESTAL-
TUNG DER GE-
BAUDE

Festsetzungen der ver-
einfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Am
Hirschkeller" (vom
31.01.1992)

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

10/20 kV-Freileitung mit beidseitigen 5m breiten Schutzstreiten,
die von jeder Bebavung freigehalten werden missen. Bavvorhaber
auf dem Grundstick FL-Nr. 238/7 diirfen nur mit Zustimmung de
Vorarlberger Kraftwerke erichter werden

Fldche fir die Trafostation

Der Bereich der Bebavungsplonerweiterung befindet sich unmittel-
bay sidliich der 512001 (heute: KreisstraBe LI 4). Die Planungsricht-
pegel fiir allgemeines Wohngebiet fir die Nachizeit von 40 dB(4)
werden um 5 dB(A) iberschiitten. Zur Sicherung der Nachtruhe dir-
fen deshalb die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern nicht zu
Staatsstralfe hin (nicht nach Norden) orientiert werden,

(gilt fiir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
ich seit 19.07.1982))

(...) Die vorgeschriebenen Sattelddcher sind mit roten oder rot-
braunen Ziegeln einzudecken.

Bei der Gestaltung der Fassaden, Gesimse, Balkon- vnd Fenster
bristungen sind Holzverkleidungen zv verwenden. . . .)

(gilt fiir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Die zuldssige Dachnejgung betrdgt 30 - 35 Grad, die zuldssige
Kniestockhate betrdgt 1.00m (gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren senkrecht an der AvlBenwand). Dachgavber
und Zwerchgiebel sind zuléssig. Sie sollen nur der Belichtung vor
Wolhnrdumen im Dachgeschol? dienen. Die Breite von Dachgauben
dorf maximal 2.00m, die von Zwerchgiebeln max. 3,50 m befra-
gen. Bei Zwerchgiebeln soll die Breite /3 der Trauflinge des
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Havptgebivdes nicht iberschreiten. Beide sind in Deckungsart una
in Farbe der Dachiliche anzypassen. Aussparungen aus der Dach-
fliche ("Negativgavben") sind nicht zuldssiy.
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3 Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-

gen (PF) sowie Bavordnungsrechtliche Vorschriffen
(BOV) gemdl §9 Abs. 4 BavGB mit Zeichenerkld-

rung

31 Grenze des rivmiichen Geltungsbereiches des Bebavungsplones
E_ ¥ W'

3.2 Abgrenzung des Bereiches der Bebavungsplandnderung (rechts-

7777 I777A. verbindlich seit 28.09.1982)

33 Grenze des ravmlichen Geltungsbereiches der Bebavungsplaner-
A7 774 weiterung (rechtsverbindlich seit 19.07.1982)

O

34 i | Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

I Die Inhalte des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" (Fassung vom
14.07.1972, genehmigt am 04.04.1977) sowie alle Anderungen,
Ergiinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungs-
plan beziehen, werden durch diese 3. Anderung des Bebauungspla-
nes "Am Hirschkeller" ergdinzt. Nunmehr anders lautende Inhalte
ersefzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen In-
halte vollstandig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

35 WA Allgemeines Wohngebiet 1 im Sinne des $4 der Baunuizungs-
! VO (BauV0) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBI 1 . 1273)

3.6 WA, Allgemeines Wohngebiet 2 im Sinne des $4 der Bavnuizungs-
verordnung (BAUNYO) in der Fassung vom 01.70.1977 (BGBI 1 S,
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1763). Die Ausnahme des Abs. (3) 1. wird Bestandteil des Bebav-
ungsplanes.

3.7 0. L Strallenverkehrsfldchen mit beidseitigen Strallenbegrenzungsh-
3.8 R | ﬂ L j Offentliche Parkflichen
3.9 ———— Bavgrenzen
3.10 [ e Zwingend festgelegte Fldchen fir Garagen. Avlerhalb diese
l 4 zwingend festgelegten Flichen sind Garagen nur innerfalb der Bay-
- grenzen zuldssfg. Innerhalb der Baugrenzen kinnen die Garager,
variabel angeordnet werden.
3N Zahl der VollgeschoBe als HichstmaB (hier: maximal II Vollge-
| | schoBe zuldssig)
(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Planzeichnung)
3.12 0 25 Hochstzuldssige Grundfldchenzah/
313 0 s Hathstzuldssige Geschossflichenzah/
3.14 A Nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtinge vor
JASA hécchstens 30m zuléssiy.
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3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

55 }

r~-
‘-\_\__'

S
| R, X

LUFAHRTEN:

GRUNDSTUCKS=

AUFFULLUNGEN3

Nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen je Gebdude zuléssiy.

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Malangaben

Sichtdreiecke und Sichtfeld, wie in der Bebavungsplanzeichnung
eingetragen; innerhall der eingetragenen Sichtdreiecke und des
Sichteldes sind sichtbehindemde Gegenstinde aller Art auch An-
phanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iiber den anlie-
genden Fahrbahnen nicht zuldssiy.

Unmittelbare Zufahrten zur Staatsstraffe 2001 (heute: Kreis-
strabe LI 4) sind im Geltungsbereich des Bebavungsplanes, mitAus-
nahme des bereits erstellten Houses Weber auf FLNr. 238/2. nichi
2Ulissiy.

(bezieht sich nicht auf den Bereich der Bebauungsplanerweiterung
(rechtsverbindlich seit 19.07.1982))

Grundsticksauffillungen entlang der Staafsstrafe 2001
(heute: KreisstraBe LI 4) sind nur mit Zustimmung des Stralenbay-
amres Kempten zuléssig.

An Zufahrten zur KreisstraBe LI 4 sind in 3 m Abstand vom Fahr-
bahnrand der KreisstraBe Sichtdreiecke auf 70 m Liinge (gemessen
in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegen-
stinden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hihe von mehr
als 0,80 m Gber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.
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At den Baugrundsticken ist ein fir das Wenden mit PRW ausre-
chend grolfer Wendeplatz anzulegen und entsprechend zv befest-
gen. Fs ist nicht zuléissig, von der Staatsstralfe (heute: KreisstraBe
L1 4) in das Grundstick rickwirts einzufahren oder rickwirts avi
die Stralfe auszufakren.

Grundsticksauffillungen entlang der Stoatsstrale (heute: Kreis-
straBe LI 4) sind nur mit Zustimmung des Stralfenbavamtes Kemp-
fen zulissig.

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutz-Festsetzung mit
folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruheriume (z.B. Wohn-
zimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer) bei Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauten sind gemdB den Anforderungen der DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur Bestimmung der
0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist an der straBenzu-
gewandten Gebéudeseite von nachstehenden maBgeblichen Au-
Benldrmpegeln auszugehen:

Flur Nr. 202/7, 202/8, 202/5, 238/12 und 238/2 (dstli-
ches Gebdude): 66 dB(A) (Larmpegelbereich 1V)

Flur Nr. 238/2 (westliches Gebéude Haus Nr. 7): 67 dB(A)
(Larmpegelbereich 1V)

Flur Nr. 238/4: 63 dB(A) (Larmpegelbereich Il)

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von neu errich-
teten Ruherdumen (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind fir
die Wohngebdude nordlich der KreisstraBe (Flur-Nr.238/2 und
238/12) nur auf der straBenabgewandten Nordseite und fir die
Wohngebiude siidlich der KreisstraBe (Flur-Nr.202/7, 202/8
und 202/5) nur aut der straBenabgewandten Siidseite zuldssig.
Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen fiir einzelne
Ruherdume zugelassen werden, wenn alle anderen Ruherdume
des Gebdudes die 0.g. Orientierung aufweisen und wenn gleich-
zeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von weiteren
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3.23

Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstiicken

Ruherdumen an den hierfir zugelassenen Gebdudeseiten un-
madglich ist und die betreffenden Rume mit einer ausreichend
dimensionierten , schallgedampften Liftungsanlage (Fenster-
rahmen mit mechanisch unterstiitziem Walzenlfter, zentrale
Lisftungsanlage) ausgestattet werden.

— Neu errichtete Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer,
Arbeitszimmer, Biro) der Gebdude ndrdlich der KreisstrafBe, die
ausschlieBlich Fensterdffnungen auf der West-, Sid- und Ost-
seite des Gebdudes besitzen, sind mit einer ausreichend dimen-
sionierten, schallgeddmpften Liftungsanlage (Fensterrahmen
mit mechanisch unterstiitztem Walzenlifter, zentrale Liftungs-
anlage) auszustatten.

— Neu errichtete Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer,
Arbeitszimmer, Biiro) der Gebdude sidlich der KreisstraBe, die
ausschlieBlich Fensterdffnungen auf der West-, Nord- und Ost-
seite des Gebdudes besitzen, sind mit einer ausreichend dimen-
sionierten, schallgeddmpften Liftungsanlage (Fensterrahmen
mit mechanisch unterstiitztem Walzenlifter, zentrale Liftungs-
anlage) auszustatten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verdnderungen des natirlichen Hanggelindes sind auf den unbe-
dingt notwendjgen Umiang zv beschrinken. Anbdschungen una
Abbdschungen sind so auszufihren, dalf sie in weichen Ausrundun-
gen dem natiilichen Geldndeverlouf angepalit werden. Die Geldn-
deverhiltnisse der Nachbargrundsticke sind zv beriicksichtigen.

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
ich seit 19.07.1982))

Fir Stellpldtze, Zufahrten und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflas-
fer mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesfliichen) zuldissig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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3.4

3.25

3.26

3.2

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik in den pri-
vaten Grundstiicken

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldichen

AUSSENGESTAL-
TUNG DER GE-
BAUDE

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. (Hinweis: Die aktuellen technischen Regelwerke DWA M
153, A 138 und ggf. A 117 sind dabei zu beachten. Einleitungen
aus befestigten Fldchen kleiner 1.000 m2 konnen erlaubnisfrei er-
folgen, wenn die TRENGW bzw. TRENOG beachtet werden. )

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betrigt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflekfieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzenden Oberfli-
chen diirfen bei den Auvlenfiichen von Gebdvden nicht verwendei
werden,

(-]

Fiir Fassadenfliichen dirfen Sichtbeton oder Zementasbesiplatter
nicht verwenaer werden. Die Traufseiten der Gebdude missen lin-
ger sein, als die jeweiligen Giebelseiten.
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3.28

3.29

3.30

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 20 - 35°

Photovoltaik- und Solar-
anlagen auf Déchern

(gilt fir den Bereich der Bebauungsplanerweiterung (rechtsverbind-
lich seit 19.07.1982))

Die vorgeschriebene Dachform (Satteldach) gilt nur fiir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Ddcher (z.B.
Gaupen) sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegen-
den Hauswdnde, einnehmen.

Fir die vorgeschriebene Dachform Satteldach gelten folgende
MaBgaben:

— Vertikale Verstze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(héhenmaBig versetzter First) sind unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind zuldssig; sie werden auf
max.1,50m Hohe (senkrecht) bzw. 2,00 m Trauflange be-
schrdnkf.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Houptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 3,50m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten Dachneigung entspre-
chend parallel zur Dachfldche, auf der sie befestigt werden, auszu-
fihren.

Die Aufstinderung thermischer Solaranlagen ist unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hahe der Oberkante der Module gegeniber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstinderung) und

Seite 13

Markt Weiler-Simmerberg + 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller"
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.09.2020



3.31

3.32

3.33

Dachautbauten

Materialien fiir die Dach-
deckung

Farben fiir die Dachde-
ckung

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur néchst-
gelegenen Dachkante (Attika) muss mindestens 1,00 m betra-
gen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachauthauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,00m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,00 m (freistehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstande bleiben unbe-
rijcksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum néichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,40 m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von Hauptgebduden ab einer
Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine efc.) zuldssig.

Fir diejenigen Bereiche dieser Dicher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die
fir diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) zum
Leitpunkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rothraune sowie betongrave
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Décher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.
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Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1 Festsetzungskonzept hin-

sichtlich BauNVO0

mininEnimimin

4.2

Das bestehende Festsefzungskonzept des Bebauungsplanes "Am
Hirschkeller" vor der 3. Anderung bleibt im Sinne der zum Zeitpunkt
der Aufstellung giltigen Baunutzungsverordnung 1968 bzw. 1977
erhalten. Lediglich die gednderten Festsetzungen (insb. Zahl der
VollgeschoBe) werden nach der aktuellen Baunutzungsverordnung
2017 festgesetzt.

Bereich, der durch die 1. Bebauungsplanteilauthebung "Am Hirsch-

0
4 b keller" nicht mehr Bestandteil der Planung ist (Fassung vom
30.06.1998, rechtsverbindlich seit 09.10.1998)
(siehe Planzeichnung)
43 e s Grundstiicksgrenzen
44 " Grundstiicksnummern
45 Geplante Grundsticksgrenzen
4.6 Hohenlinien
4.7 I8, Hohenpunkre
4.8 7220 Bestehende Gebivde
Lo il
49 = Geplante Gebdude (zum Zeitpunkt der Planaufstellung; zum Zeit-
punkt der 3. Anderung weitgehend umgesetzt)
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4.10

75
&

411

412 —

4.13

4.14  Natur- und Artenschutz

4.15  Artenschutz

4.16  Vorhandene Gehdlze

Geplants eingeschossige Garagen mit Zufahiten

Vorhandene Hauptwasserleitung mit Kontroll- und Reinjgungs-
schichten

"Stamptbach”, verrohrter Abschnitt (siehe Planzeichnung, Aus-
schnitt aus der aktuellen Flurkarte)

"Stampfbach", offener Abschnitt (siehe Planzeichnung, Ausschnift
aus der aktuellen Flurkarte)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Lindau abgestimmt werden.

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
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417  Biotop "A8425-0193-005"

418  Abstinde von Pflanzun-
gen

419  Empfehlenswerte
Obsthaumsorten
hinsichtlich des Feuer-
brandes

oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldriumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehélze mdglichst zu er-
halten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden
BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Baume nicht zu beschidigen und den Gehdlz-
bestand bestméglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Béumen,
Pflanzbestiinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationshestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Sidastlich des Anderungsbereichs befindet sich das Biotop A8425-
0193-005 "Gewdsserbegleitgehdlze und Hochstaudenflur dstlich
Weiler". Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sons-

figen erheblichen Beeintréchtigung von Biotopen fihren konnen,
sind gem. § 30 BNatSChG verboten.

Bei Pflanzungen sind die Abstdnde des Art. 47 und 48 des AGBGB
20 beachten. GemdB Art. 47 kann der Eigentimer eines Grundstiicks
verlangen, dass auf einem Nachbargrundstiick nicht Biume, Stréiu-
cher oder Hecken etc. in einer geringeren Entfernung als 0,50 m
oder, falls sie Gber 2,00 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung
als 2,00m von der Grenze seines Grundstiicks gepflanzt werden.
GemdhB Art.48 ist bei einem landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des
Sonnenlichts erheblich beeintrdchtigt werden wiirde, mit Baumen
von mehr als 2,00 m Hohe ein Abstand von 4,00 m einzuhalten.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feverbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
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420 Bodenschutz

und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdlligkeit fir die Feverbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunkfionen nachteilig verindert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
812 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um inshesondere Schwierigkeiten bei der spéteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfishren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlo-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdaver von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten. Fiir fachliche Fragen zum Thema Boden steht das Bera-
tungsangebot des WWA Kempten zur Verfiigung.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Bdden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.
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421  "Stampfbach"

422  Uberflutungsschutz

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
ten Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das unumggngli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flichen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsflichen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusitzlich méglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Sollten Altablagerungen oder verddchtiges Bodenmaterial gefunden
werden, sollen das Wasserwirtschaftsamt Kempten sowie das Land-
ratsamt Lindau umgehend informiert werden.

Bei BaumaBnahmen im Bereich des "Stampfbachs' sind neben den
Festsetzungen bzw. Vorschriften dieses Bebauungsplanes die Vor-
gaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und das Bayerische
Wassergesetzes (BayWG) zu beachten. Inshesondere auf § 36 WHG
"Anlagen in, an, Gber und unter oberirdischen Gewdssern" wird ver-
wiesen. Informationen zum Umgang mit dem Gewdsser kdnnen
auch der "Arbeitshilfe des Gewdsserunterhaltung innerorts" des Bay-
erisches Landesamt fir Umwelt (LfU) entnommen werden.

Unter anderem bei Starkregen oder bei Ausuferung des "Stampf-
bachs" (in Folge eines extremen Hochwasserereignisses (HQext-
rem)) kann es aus verschiedenen Grinden (Kanaliberlastung etc.)
2u wild abflieBenden Oberfldchenabflissen kommen. Um Uberflu-
tungen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen.
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4.23

4.24

4.25

Barrierefreies Bauen

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Insbesondere ist auf die Hahenlage der Lichtschchte, Lichthdfe und
des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutung-Schutzes sind auch in die Gartengestaltung
integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das
Wasser weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregun-
gen gelten inshesondere fiir Grundstiicke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthdfe unterhalb von Dachrinnen sind
potenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kdnnen berlaufen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien tber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gemdh Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
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4.26

Plangenavuigkeit

verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Aufgrund der Untergrundverhdlnisse wird den Bauwerbern empfoh-
len, die Untergeschosse von Gebduden grundwasserdicht zu errich-
ten. Versickerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu
unterkellerten Gebduden angelegt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Weiler-
Simmerberg noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Ge-
wihr.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.12.2019 (6VBI.S.737),
Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" in offentlicher Sitzung am 23.11.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 30.09.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" besteht aus dem Lageplan und textlichem Teil vom
30.09.2020 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 14.07.1972, genehmigt am
04.04.1977 sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen). Zusiitzliche Inhalte ergiinzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die
bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstandig.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" wird die Begriindung vom 30.09.2020 beigefigt,
ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84 In-Kroft-Treten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(Tobias Paintner, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher und bauordnungs-
rechtlicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am nordastlichen Siedlungsrand des Ortes Weiler i. Allgdu der Markt-
gemeinde Weiler-Simmerberg. Das Plangebiet schlieBt im Westen und Siidwesfen an bestehende
Bebauung an. Im Osten und Siidosten geht das Plangebiet in die freie Landschaft dber. Es ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" umfasst alle derzeit
iberplanten Bereich der Bauleitplanung "Am Hirschkeller"; somit auch den Bereich der Erweiterung
siidlich der KreisstraBe LI 4 (Simmerberger StraBe), aber nicht den bereits aufgehobenen Teil an
der StaatsstraBe St 2001 (Lindaver StraBe). Die gednderte Planung basiert auf dem Festsetzungs-
konzept des urspriinglichen Planes, welches nur in bestimmten Teilbereichen verdndert und/ er-
ganzt wird.

Das vorliegende Dokument (Planzeichnung und Textteil) enthilt nach dem Grundsatz der Planklar-
heit und der inhaltlichen Bestimmtheit alle weiterhin verbindlichen Festsetzungen und Vorschriften
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der Anderungen und der Erweiterung (kursiv). Diese
werden nun redaktionell in dieses Plandokument aufgenommen. Hierdurch sind alle per Satzung
formulierten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben in einem Gesamtdokument ent-
halten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" dient im Wesentlichen der Erhihung der
Geschossigkeit im Plangebiet. Die Anderung ist erforderlich, um das Nachverdichtungspotential
auszuschapfen sowie eine zukunftsgerichtete und —fahige Planung fiir weitere Entwicklungen zu
verwirklichen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" im beschleu-
nigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
§130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).
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6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich nérdlich und siidlich der "Simmerberger StraBe" (Kreis-
straBe LI 4) am dstlichen Rand des Ortes Weiler i. Allgdu.

Folgende Bauleitplanungen wurden im vorliegenden Anderungsbereich bereits durchgefihrt:

— Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" (Aufstellungsheschluss vom 25.10.1968;
Planfassung vom 14.07.1972; Genehmigung des Landratsamt Lindau vom 04.04.1977; recht-
verbindlich Bekanntmachung vom 21.04.1977)

— Bebauungsplanerweiterung  "Am  Hirschkeller"  (Aufstellungsbeschluss  zur - Erweiterung
24.11.1980; Satzungsbeschluss vom 24.05.1982; Genehmigung vom 21.06.1982; rechtsver-
bindlich durch Bekanntmachung am 16.07.1982)

— Bebauungsplandnderung fiir das Gebiet "am Hirschkeller" (Aufstellungsbeschluss zur Anderung
29.03.1982; Satzungsbeschluss vom 12.07.1982; Genehmigung vom 20.09.1982; rechtsver-
bindlich seit 28.09.1982)

— Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Am  Hirschkeller" (rechtsverbindlich seit
31.01.1992)

— 1.Bebauungsplanteilauthebung "Am Hirschkeller" (Fassung vom 30.06.1998, rechtsverbind-
lich mit Bekanntmachung vom 09.10.1998)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrm. 202 (Teilfld-
che), 202/5 (Teilfldche), 202/7, 202/8, 205 (Teilfldche), 203/4 (Teilfldche), 205/1 (Teilfldche),
206 (Teilfliche), 206/4 (Teilfldche), 206/5 (Teilfldche), 206/6, 206/7 (Teilfliche), 207 (Teilfld-
che), 238 (Teilfliche), 238/2, 238/3 (Teilfliche), 238/4 (Teilfldche), 238/5 (Teilfldche), 238/6
(Teilfldche), 238/7 (Teilfldche), 238/8, 238/9, 238/10, 238/11, 238/12, 238/13, 238/15
(Teilflache), 239 (Teilflache), 239/3, 461 (Teilfldche), 461/1 (Teilfldche); Gemarkung Weiler i.
Allgdu.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebdude. Durch das Gebiet verlduft
der "Stampfbach”, der in Teilen verdolt wurde. Dariber hinaus sind keine heraus ragenden natur-
rdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches weist eine leichte Hangneigung auf. Die iber-
wiegenden Teile des Geldndes sind nach Westen bzw. Nordwesten hin fallend. Die Anschliisse an
die bereits bebauten Grundstiicke im Bebauungsgebiet sind unproblematisch.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.4
6.24.1

Erfordernis der Planung

Die rechtsverbindlichen Planungen im Bereich der "HirschkellerstraBe" in Weiler i. Allg. enthalten
verschiedene Festsetzungen, die dem heute geforderten sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden entgegenstehen. Inshesondere die geringe Geschossigkeit (iberwiegend max.
| Vollgeschoss) verhindert eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke. Um eine zeitgemaBe Bebau-
ung auf den noch unbebauten Grundstiicken zu zulassen und Nachverdichtungen zu erméglichen,
ist die Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" erforderlich.

Die Anderung soll dariber hinaus eine geordnete stiidtebauliche Entwicklung sichern. Dem Markt
Weiler-Simmerberg erwdchst daher ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) und des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in der Neufassung vom
10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)).

Der Markt Weiler-Simmerberg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit infe-
grietem Landschaftsplan (Fsg. vom 21.06.1999; rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom
10.12.1999). Die iberplanten Flichen werden hierin als Wohnbaufldche dargestellt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch die
Bebauungsplandnderung nicht berihrt. Der Teilbereich siidlich der "Simmerberger Strafe" ist als
"Steilerer Hangbereich" dargestellt, jedoch nicht als "Ortsbildprdgender Hang".

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). Die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans stellt keine Begintréichtigung des Schutzes von Objekfen dar, die u.U. zu einem spiteren
Leitpunkt in die amtliche Liste der Baudenkmdler aufgenommen werden konnten.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist die Anderung und Ergdnzung der Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes zur Umsetzung einer stidtebaulichen Nachverdichtung und Schaffung einer zu-
kunftsgerichteten und —fdhigen Planung fiir weitere Entwicklungen.
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6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.2.5

6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

6.2.5.4

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Grinden madglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder erginzt. Die Systematik des gedinderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-

plan").

Das vorliegende Dokument (Planzeichnung und Textteil) enthdlt nach dem Grundsatz der Planklar-
heit und der inhaltlichen Bestimmtheit alle weiterhin verbindlichen Festsetzungen und Vorschriften
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der Anderungen und der Erweiterung (kursiv). Diese
werden nun redaktionell in dieses Plandokument aufgenommen. Hierdurch sind alle per Satzung
formulierten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben in einem Gesamtdokument ent-
halten.

Bestimmungen des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller", die durch die vorliegende 3. An-
derung aufgehoben werden

Festsetzungen und Vorschriften, die einer zeitgemdBen Bebauung im Sinne der Innenentwicklung
enfgegenstehen, werden aufgehoben. Dies umfasst im Wesentlichen:

Die Festsetzung der Firstrichtung wird in dem Wohngebiet der vorliegenden Art als nicht mehr
zeitgemdB angesehen.

Die Beschrdnkung von Knigstacken im Bereich der Erweiterung erschwert eine sinnvolle Ausnutzung
des Dachgeschosses und wird daher aufgehoben.

Die Festsetzung, dass Grenzgaragen sowie Garagen und sonstige Nebengebdude jeweils zu einem
einheitlich gestalteten Baukdrper zusummenzufassen sind, wird aufgehoben.
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6.2.6

6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.6.6

6.2.6.7

6.2.6.8

6.2.6.9

6.2.6.10

Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders lautende Planungsrechtliche
Festsetzungen (PF) sowie Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdh § 9 Abs. 4
BauGB

Alle "nicht zusdtzlichen/anders lautenden" Festsetzungen, die weiterhin giltig sind, werden kursiv
dargestellt. Somit konnen diese von den "neuen” Festsetzungen unterschieden werden.

Die Art der baulichen Nutzung (WA) wird zur klaren Unterscheidung hinsichtlich der Anwendung
der BauNVO in WA, und WA gedindert.

Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB wird im gesamten Plangebiet auf maximal II Vollge-
schosse festgesetzt, um eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke zu gewdhrleisten.

Sudlich der KreisstraBe LI 4 werden Fléchen fir Garagen festgesetzt, um zusitzlichen Gestaltungs-
spielraum auf den Grundstiicken zu schaffen. Ein ausreichender Abstand zur KreisstraBe (5,00 m
wird dabei gewahrt. Durch die bestehenden Festsetzungen wird verhindert, dass die Garagen direkt
(senkrecht) von der KreisstraBe angefahren werden kdnnen.

Festzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Boden-
beldge, Materialbeschaffenheit, AuBenbeleuchtung und Photovoltaik) ergdnzen das bisherige Fest-
setzungskonzept und sollen eine zeitgemdBe Entwicklung sichern.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 fir den Anderungsgeltungsbereich Grundlage. Um
weiterhin die Anwendung der Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs.5 Satz 1 und 2 BayBO zu
erreichen, wird von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Gebrauch gemacht.

Die Dachform und Dachneigung fiir Décher von Hauptgeb@uden wird in Form eines Satteldachs mit
20-35°einheitlich fir das gesamte Plangebiet festgesetzt und genau definiert.

Die Zuldssigkeit von Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dichemn wird nun geregelt, um grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie zu ermaglichen und gleichzeitig eine zu domi-
nante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter zu vermeiden.

Das Regelungs-Konzept fiir Dachaufbauten ersetzt die bisherigen Bestimmungen und beschrdnkt
sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstiinden dieser Bauteile. Eine Koppelung mit der Ge-
biudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebéudeldnge unter Umstdnden nicht eindeutig defi-
nierbar und damit bestimmbar ist.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich weiterhin an den vorhandenen, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie nun der Bauherrschaft weiteren gestalteri-
schen Spielraum, um ein zeitgemdBes Erscheinungshild der Gebdude umsetzen zu konnen.
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6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.7.3

6.2.8
6.2.8.1

6.28.2

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Wohngebiet ist iber die Einmindung der "Simmerberger StraBe" (LI 4) in die KreisstraBe "Lin-
daver Strafe" (St 2001) hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Simmerberger
StraBe" (LI 4) besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 308.

Im Einmindungsbereich der "HischkellerstraBe" in die "Simmerberger StraBe" (LI 4) ist die Ver-
kehrs-Sicherheit durch Festsetzung von Sichtfldchen gewdhrleistet. Der Mindestabstand der mdgli-
chen Hauptgebdude zur "Simmerberger StraBe" (LI 4) betrdgt weiterhin 10,00 m.

Grundstiickszufahrten zur KreisstraBe LI 4 sind aus Griinden der Verkehrssicherheit von Sicht be-
hindernden Gegenstinden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Gber
den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Die geforderten Sichtverhdltnisse knnen im Bereich
des Grundstiickes mit der Fl.-Nr.202/7 wegen des vorhandenen Gebdudebestandes in Richtung
Ortsmitte nicht erreicht werden. Zur Verbesserung der Sicht ist daher ein Verkehrsspiegel auf Kosten
des Bauwerbers gegeniiber der Zufahrt aufzustellen. Die diesbeziglich eventuell erforderlichen Zu-
stimmungen der Grundstiickseigentimer sind im Vorfeld der betreffenden BaumaBnahme einzu-
holen.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf das Baugebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der "Simmerberger StraBe" (LI 4) ein.
LdrmschutzmaBnahmen sind im bestehenden Bebauungsplan bereits eingearbeitet; diese sind auf-
grund der Tatsache, dass einige Baufenster noch nicht bebaut sind, eine Erhdhung der Vollgeschofe
von eins auf zwei erfolgt und neue schiitzenswerte Rume errichtet werden kdnnen, neu zu bewer-
fen.

Die Ergebnisse der Prognose der Verkehrsldrm-Immissionen der LI 9 gemdB den Richtlinie RLS-90
zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den Baufenstern im Tageszeitraum um bis zu 7 dB und im Nacht-
zeitraum um bis zu 9 dB berschritten werden. Aus diesem Grund wurden die bestehenden Larm-
schutzmaBnahmen konkretisiert.

Der Konflikt wird durch die Festsetzung von Schall-DammmaBen gemdB DIN 4109, Orientierungs-
pflicht der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen und aktiven LiiftungsmafBnahmen gelost.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltisse werden gewdhrleistet.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwasserverbands Rothach zugefihrt. Die
Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig dezentral zu versickern. Bei der Versickerung sind
die aktuellen technischen Regelwerke zu beachten, auf diese wird verwiesen.

Das Baugebiet ist an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, MaBnahmen zum Schutz vor wild abflieBendem
Wasser (Hangwasser) und zum Schutz vor Ausuferungen des "Stamptbachs" zu treffen.

Geologie

Die noch unbebauten Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss
jedoch gerechnet werden.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB (Bebauungsplne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im nordadstlichen Teil des Hauptortes Weiler i. Allgdu. Es grenzt im Westen an
bestehende Bebauung an. Im Norden, Osten und Siiden schliet landwirtschaftliche Fliche an. Das
Plangebiet selbst ist groBtenteils bebaut; nur im siidlichen und ndrdlichen Plangebiet befinden sich
noch unbebaute Grundstiicke, die derzeit als Griinland genutzt werden. Etwa 20 m siidwestlich des
Plangebietes liegt eine Teilflache des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotops "Gewdsserbegleitge-
hélze und Hochstaudenflur dstlich Weiler" (Nr. AB425-0193-005) sowie weitere Teilflichen des-
selben Biotops siidwestlich dieser Teilflche. Weitere Biotope befinden sich in der Umgebung. Das
nichste FFH-Gebiet liegt in tber 2 km Entfernung in Gstlicher Richtung ("Allgauer Molassetobel",
Nr.8326-371). Im Plangebiet selbst bestehen auf Grund der derzeitigen Nutzung keine aus na-
turschutzfachlicher Sicht hochwertigen Strukturen. Wesentliche Teile der Bodenfldchen sind bereits
versiegelt: in den Privatgdrten sowie im Bereich der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flichen
kannen die Bodenfunkfionen noch weitestgehend erfiillt werden. Durch das Plangebiet verlduft von
Siidosten nach Nordwesten der "Stamptbach”, ein Seitenarm des "Grdbenbaches". Der "Stampf-
bach" ist im Plangebiet teilweise verdolt. Im Bereich der unbebauten Fléiche kann sich Kleinfléchig
in geringem Umfang Kaltluft bilden, wahrend die Gehdlze in den Privatgdrten in geringfigigem
MaBe Frischluft produzieren. Das Plangebiet liegt im Naturraum "Vorderer Bregenzer Wald", weist
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ein leichtes Gefdlle nach Nordwesten auf und ist auf Grund der Ortsrandlage fir das Ortshild von
gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschriinkt sich auf wenige zu dndemde bzw. aufzuneh-
mende Festsetzungen, welche eine maBvolle Nachverdichtung im Bereich des Bebauungsplanes
"Hirschkeller" (insb. hinsichtlich der Geschossigkeit) ermdglichen. In den noch unversiegelten Be-
reichen im ndrdlichen und siidlichen Plangebiet kinnen sich die weitgehend gleichen Verdnderun-
gen ergeben wie bei der Umsetzung der rechtsverbindlichen Planung, da es sich um Fléchen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" im Sinne des § 30 BauGB
handelt.

Durch die Errichtung der Baukérper auf den noch unbebauten Grundstiicken im nérdlichen und
siidlichen Plangebiet und die damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Be-
reich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Da es sich im Bestand um eine
aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fldche mit deutlichen Storeinflissen durch die
umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustu-
fen. Durch die mit der Planung erméglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung
werden die Funktionen der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich
der neuen Baukdrper kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen dienen und bieten Bodenorganismen
keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen
nicht mehr gefiltert und gepuffert. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mi-
nimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) sind
Beeintrdchtigungen des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotops "Gewsserbegleitgehdlze und
Hochstaudenflur dstlich Weiler" (Nr. A8425-0193) nicht zu erwarten. Zusdtzlich ist im Bebauungs-
plan ein Hinweis enthalten, der besagt, dass alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintréchtigung des Biotops fiihren, verboten sind. Durch die mit der Be-
bauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fir Nieder-
schlagswasser eingeschrankt. In Folge dessen verringert sich unter Umstinden in geringem Umfang
auch die Grundwassemeubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt
sind jedoch auf Grund der geringen FlachengroBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkun-
gen der Versiegelung durch die Festsetzung von wasserdurchlssigen Beldgen fiir Zufahrten und
Stellpldtze weitestgehend minimiert. Durch die Bebauung der Wiesenflache wird die Kaltluftbildung
im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Auf Grund des
eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimati-
schen Verdnderungen zu erwarten. Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper erfihrt die Er-
lebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Da die maximale
Zahl der Vollgeschosse von einem auf zwei Vollgeschosse erhdht wird, sind zukinftig hihere Ge-
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baude zuldssig als vor der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Dadurch kommt es zu einer Verdn-
derung des Ortshildes fir den AuBenbetrachter sowie fir die angrenzenden, bereits bebauten
Grundstiicke. Die bestehenden und getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften (z.B. Satteldach, Dachneigung) stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene dorfliche Struktur einfigt.

Zusammenfassend findet durch die vorliegende Bebauungsplandnderung kein zustzlicher Eingriff
statt. Bereits vor der Anderung ist eine Bebauung derselben Fldchen zuldssig; lediglich die Zahl der
Vollgeschosse bringt wesentliche Anderungen mit sich, was sich geringfigig auf das Ortshild aus-
wirkt. Diese vertikale Nachverdichtung ist im Sinne des Fldchensparens als positiv zu bewerten.
Durch Aufnahme einiger Festsetzungen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-
anlagen, wasserdurchldssige Beldge fir Stellpldtze und Zufahrten) und Hinweise (Rodungszeit-
raum fiir Gehdlze, empfehlenswerte Obstbaumsorten, Schutz des nahegelegenen Biotops) werden
iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehende naturschutzfachliche Regelungen ge-
troffen, welche den aktuellen Fachstandards entsprechen und eine méglichst naturvertrdgliche Nut-
zung der Gberplanten Fldchen sicherstellen sollen.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.12  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar.

8.1.3  ErschlieBung

8.1.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach

8.1.3.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

8.1.3.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.1.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze Allgdu, Lindenberg im Allgdu

8.1.3.5  Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

8.1.3.6  Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" sind keine weiteren ErschlieBungs-
maBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflchen, Versorgungs-
leitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

8.2 Lusiitzliche Informationen

8.2.1  Plandnderungen

8.2.1.1  Bei der Plandinderung vom 30.09.2020 wurden folgende Punkte gedndert oder ergdnzt:
— Darstellung des Verlauf des "Stampthaches" in der Planzeichnung (Digitale Flurkarte)
_ Redaktionelle Anderung der Festsetzung WA in WA, und. WA
— Anderung bei den Vorgaben der Sicherung ausreichender Sichiverhdltnisse
— Hinzunahme der Lirmschutz-Festsetzung im Bereich der Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 238/2,

238/3 (Teilflache, 238/12, 238/4, 202/5, 202/8 und 202/7 i.V.m. Authebung der bisherigen
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Larmschutz-MaBnahme: Schall-DammmaBe gemdB DIN 4109, Orientierung der zum Liften er-
forderlichen Fensterdffnungen von Ruhe- und Aufenthaltsraumen (z.B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Wohnzimmer) und akfiven Liiftungsanlagen fir Neubauten

— Aufnahme einer Festsetzung zur Niederschlagswasserbeseitigung

_ Anderung beim Hinweis zum Bereich, der 1. Bebauungsplanteilauthebung "Am Hirschkeller"
— Ergdnzungen beim Hinweis "Bodenschutz"

— FErgdnzungen eines Hinweises zum "Stampfbach”

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick der Einmiindung der .
"HirschkellerstraBe" entlang der
KreisstraBe LI 4 e

Blick von Westen in Richtung be-
stehende Wohnbebauung an der
"HirschkellerstraBe"

Blick von der Einmiindung zur
KreisstraBe in die "Hirschkeller-
strafBe"
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10 Verfahrensvermerke

10.1  Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Markigemeinderatssitzung  vom
14.10.2019. Der Beschluss wurde am 01.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Birgermeister)

102 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

2u unterrichten und sich bis zum 13.08.2020 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am
03.07.2020).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.07.2020 bis 13.08.2020 (Billigungsheschluss
vom 25.05.2020; Entwurfsfassung vom 30.04.2020; Bekanntmachung am 03.07.2020)statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Birgermeister)

103 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triger offent-
licher Belange gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 15.06.2020 (Entwurfsfassung vom
30.04.2020; Billigungsheschluss vom 25.05.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Birgermeister)
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104  Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 23.11.2020 Gber die Ent-
wurfsfassung vom 30.09.2020.

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Birgermeister)

105  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, duss die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" in der Fas-
sung vom 30.09.2020 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 23.11.2020 zu Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Birgermeister)

10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Hirschkeller" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Weiler-Simmerberg, den .............
(Tobias Paintner, 1. Biirgermeister)

Seite 39 Markt Weiler-Simmerberg + 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller"
elie Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.09.2020
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Priigung: "Biiro Sieber Originalfassung".

Seite 40 Markt Weiler-Simmerberg + 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hirschkeller"
elie Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.09.2020



