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Zusammenfassende Erklérung
gem. §6.a Abs. 1 BauGB
zur Fassung vom 24.08.2020

Biro Sieber
www.buerosieber.de

Flachennutzungsplanes im Bereich "Am Rofiricken-Nagelshub'

Zusammenfassende Erklarung zur 13. Anderung des

Markt Weiler-Simmerberg


http:www.buerosieber.de

] Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1 Fiir die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagels-
hub" wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Um-
weltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich "Am RoBriicken-Nagelshub" wie folgt beriicksichtigt:

1.1.1  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemdl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.03.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

Die MaBnahmen gemdB Kap. 4.2.4.4, S. 22 der Begrindung sind grundsiitzlich geeignet. Ergdn-
zend ist die folgende MaBnahme zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrichtigungen
des Schutzgut Landschaftsbild erforderlich:

— Festsetzung der Ortsrandeingriinung entlang der gesamten siidlichen Grenze der GE Auswei-
sung. Hier Pflanzung von Einzelbdumen (bevorzugt Strevobst) zur bewusst lockeren Eingri-
nung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung zu den vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen wird zur
Kenntnis genommen. Die angeregte Darstellung einer Ortsrandeingrinung entlang der gesamten
siidlichen Grenze des Anderungshereichs wird in die Planung aufgenommen. Die Planzeichnung
wird entsprechend gedndert und der Umweltbericht ergdnzt.
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Behdrdenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 03.04.2020 des Amtes fiir Emihrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Be-

reich Landwirtschaft:
Stellungnahme:

Bei der Planung von eventuell notwendigen Ausgleichsflachen muss schonend mit landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen umgegangen werden.

Um den Flichenverlust fir die Landwirtschaft mdglichst gering zu halten, sollte Folgendes beachtet
werden:

— Notwendige Ausgleichsfldchen auf ein Mindestmal begrenzen.

— Inanspruchnahme nur schlecht landwirtschaftlich nutzbarer Flchen.

— Ausgleich maglichst im Geltungsbereich durch eine Aufwertung der Griinfliichen umsetzen.
— Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsfldchen oder Biotopen.

Die Planung und Durchfiihrung der jeweiligen AusgleichsmalBnahmen muss in enger Absprache mit
den Bewirtschaftern der Fldchen erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Da es sich vorliegend lediglich um eine Fldchennutzungsplan-Anderung handelt, ist noch kein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dies erfolgt auf der nachfolgenden Planungsebene.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde
und den betroffenen Flachenbewirtschaftern nach AusgleichsmaBnahmen gesucht, die keinen oder
einen moglichst geringen weiteren Flichenverlust fir die Landwirtschaft mit sich bringen. Unter
Umstdnden kann auf bereits umgesetzte OkokontomaBnahmen zuriickgegriffen werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich
daher keinerlei Vernderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der
Eingriffsregelung kénnen lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen
Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung kann nicht durchge-
fihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht
bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene durchgefihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf der nach-
folgenden Planungsebene. Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen festzusetzen:
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1.1.2

— FErhaltung und evtl. Ergéinzung der vorhandenen Baumreihe entlang der "Alten Salzstrafe"

— Gehdlzpflanzungen (Strauchgruppen, Einzelbdume) entlang der westlichen und sidlichen
Grundstiicksgrenze

— Festsetzung der Ortsrandeingriinung entlang der gesamten siidlichen Grenze der dargestellten
Bauflche (Pflanzung von Einzelbdumen - bevorzugt Strevobst - zur bewusst lockeren Eingri-
nung)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze

— Verzicht auf Nadelhecken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen, die an
offentliche Fldchen angrenzen

— Verwendung wasserdurchldssiger/versickerungsfahiger Bodenbeldge fir Zufahrten, Stellpldtze
und andere untergeordnete Wege

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nung (Baugenehmigungsverfahren nach §35 Abs. 2 BauGB) ermittelt. Da der dstliche Teil des
Anderungsbereiches bereits bebaut ist, wird die Eingriffsregelung lediglich fir den westlichen Teil
des Anderungshereiches abzuarbeiten sein, wo sich ein drtlicher Handwerksbetrieb ansiedeln will.
Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden (Versiegelung landwirtschaftlich hochwertiger
Baden durch die geplante Bebauung). Auf Grund der geringen Grundstiicks- bzw. Eingriffsflachen-
groBe wird die notwendige Ausgleichsfliche voraussichtlich deutlich kleiner als 1.000 mZ sein.

Durch die Darstellung der gewerblichen Bauflchen ist bei Fortfilhrung und Konkretisierung der
Planung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrecht-
liche Ausgleichsbedarf kann auf Ebene der Baugenehmigung voraussichtlich iberwiegend inner-
halb des Anderungshereiches erbracht werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:
Bestandsaufnahme:

— Beim westlichen Teil des Anderungsbereiches handelt es sich vorwiegend um infensiv genutztes
Griinland mit geringer Artenvielfalt (haufiges Befahren, hdufige Mahd, Aushringung von Diin-
ger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands). Der Vegetationsbestand
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wird Gberwiegend von Feftwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffzeigern domi-
niert. Der Gstliche Teil des Anderungshereiches umfasst ein bereits bebautes und gewerblich
genutztes Grundstiick, so dass hier groBe Fldchenanteile bereits versiegelt sind. Grinfldchen
finden sich inshesondere entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze (Schnitthecke in Richtung
Westen, einzelne Gehdlze im Siden sowie Baumreihe entlang der Gstlichen Grundstiicks-
grenze). Entlang des Radweges, der parallel zur "Alten SalzstraBe" an deren Sidseite verlduft,
wurden in jiingerer Zeit mehrere Obsthdume gepflanzt.

Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fr Tiere nach Norden wegen der
KreisstraBe "LI 4" sowie dem Girtnereibetrieb vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch
den Verkehr lassen die Fldche v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erschei-
nen. Insgesamt sind auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten Nutzungen im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

Eine detaillierte botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchge-
fihrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", ge-
setzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der
intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind.

Dem Anderungsbersich kommt auf Grund der infensiven Nutzung und des Umfeldes zusam-
menfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen

geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der Ande-
rungshereich dstlich des Teilortes Simmerberg liegt, die Anderung die Erweiterung eines beste-
henden Betriebes in Richtung Simmerberg vorsieht, sich im Norden bereits ein Gewerbegebiet
und eine Gdrtnerei befinden sowie die den Anderungshereich eingrenzenden Flachen landwirt-
schaftlich genutzt werden, ist nicht mit einer Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Baugenehmigungsebene

kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden (inshesondere Pflanzungen zur
Ein- und Durchgriinung des Betriebes, Verwendung standortgerechter heimischer Gehlze).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer

Eingriff in das Schutzgut.
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1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.03.2020 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Zum 0.g. Vorhaben (Fassung vom 09.01.2020) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwinde.

Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:
Altlasten

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten wider
Erwarten dennoch Altablagerungen oder auffdlliges Material angetroffen werden, sind das Was-
serwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Lindau zu informieren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis darauf, dass keine kartierten Altlasten betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen.
Sollten bei der Umsetzung von BaumaBnahmen im Anderungshereich Auffilligkeiten im Boden
entdeckt werden, dann werden das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt Lindau (B) ent-
sprechend informiert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:
Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Gebiet zur Rhein-Jungmordnen-Region. Der geologische Un-
fergrund wird von den Ablagerungen eines spit- und postglazialen Schwemmbkegels geprdgt,
der hier die Morinensedimente und die im tieferen Untergrund anstehende SiiBwassermolasse
iberlagert. Der vorherrschende Bodentyp ist Braunerde oder eine gering verbraunte Parabraun-
erde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht der Jungmordne) iber tiefem Schluff- bis Lehmkies
(carbonatische, stark zentralalpin geprigte Jungmordne).

— Beim westlichen Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um unversiegelte Bodenflichen,
die infensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf
der Reichsbodenschdtzung (Bodenschitzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie
der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
weltschutz werden wie folgt bewertet:
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— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermagen
(bei Niederschlagsereignissen) der Bden ist im westlichen Teil des Anderungsbereiches mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhal-
fen bleiben sollte. Im Gstlichen Teil des Anderungsbereiches ist auf Grund der Bebauung von
einem stark eingeschrdnkten/nicht mehr vorhandenen Retentionsvermdgen auszugehen.

— Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Autbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamf fiir Stever, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungshereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 59-68 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertragsfdhigkeit (Wertklasse 4) entspricht.

— Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 59-68 und
somit auch die natiirliche Ertragsfhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Die geplanten Versiegelungen fihren
20 einer Begintrdchtigung des vorkommenden Bodens. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Durch geeignete, auf Baugenehmigungsebene zu definierende MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kdnnen die entstehenden Beeintriichtigungen des Schutzgutes Boden redu-
ziert werden (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Ausschluss von Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen).

— Bei Umsetzung der oben vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
die Eingriffsstdrke auf Grund der zu erwartenden Versiegelung als mittel zu bewerten.
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1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8

Buchst. e BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:
Behdrdenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 13.03.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere Wasserrechtshehdrde:
Stellungnahme:
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwdnde, evtl. Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes Kemp-
fen sind zu beachten.
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die mit Stellungnahme vom 25.03.2020 des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten vorgebrachten Anregungen werden weiter unten behandelt.
Behordenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.03.2020 des Wasserwirtschaftsamtes Kempten:
Stellungnahme:
Zum 0.g. Vorhaben (Fassung vom 09.01.2020) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwdnde.
Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:
Grundwasserschutz und Wasserversorgung
Von der Planung sind weder festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete, noch Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung zur Sicherung der dffentlichen Wasserversorgung betrof-
fen.
Die Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist durch Anschluss an die Wassergenossen-
schaft Simmerberg e.6. gesichert.
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Grundwasserschutz und zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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Stellungnahme:
Gewdsserschutz

Schmutzwasser kann Gber die gemeindliche Kanalisation zur Kldranlage des AV Rothach abgeleitet
und dort nach dem Stand der Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft zu versickern. Fiir befestigte Fldchen bis 1.000 m?
ist dies bei Einhaltung der TRENGW erlaubnisfrei mdglich, bei groBeren Flachen erlaubnispflichtig
unter Beachtung der DWA-Regelwerke M 153 und A 138.

Nicht sickerfdhiges Niederschlagswasser von befestigten Flichen kleiner 1.000 m? ist unter Be-
achtung der TRENOG erlaubnisfrei dem ndchsten geeigneten Vorfluter zuzuleiten. Bei groBeren
Fldchen sind die DWA-Regelwerke M 153 und A 117 zu beachten und ein Wasserrechtsverfahren
beim LRA Lindau durchzufihren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Entsorgung von Schmutzwasser sowie zur Versickerung bzw. Retention und Ab-
leitung von Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgen-
den Planungsebene bzw. bei der Bauausfiihrung entsprechend beriicksichtigt.

Stellungnahme:
Oberfldchengewdsser

Im Planungsbereich sind keine Oberflichengewsser betroffen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis dazu, dass keine Oberfldchengewisser betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 25.06.2020 zur Fassung vom 06.05.2020 der Wassergenossenschaft Sim
merberg:

Stellungnahme:

Wir haben keine Einwendungen, bitten vor Beginn der BaumaBnahmen um rechtzeitige Informa-
fion.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte an einer weiteren Beteiligung am Ver-
fahren wird nachgekommen.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberfliichengewsser kommen im Anderungsbersich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund der topographischen Lage sowie gemdB den Informationen aus dem Bebauungsplan-
Gebiet "Simmerberg-Nagelshub" nordlich der KreisstraBe "LI 4" ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Die geplante Bebauung und Neuversiegelung haben eine Verdnderung des Wasserhaushaltes
2ur Folge. Die Versickerung wird zukiinftig nicht mehr auf der gesamten Flche stattfinden
kinnen. Relevante Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind hierdurch nicht zu er-
warfen.

— |m Rahmen der geplanten Ansiedlung des drtlichen Handwerksbetriebes sind auf Baugeneh-
migungsebene geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorzuschreiben, welche
die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzguts reduzieren (z.B. Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Momentan fallen im westlichen Teil des Anderungsbereiches keine Abwisser an. Das Nieder-
schlagswasser versickert breiffliichig Gber die belebte Bodenzone. Das Autohaus im dstlichen Teil
des Anderungsbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und iber die gemeindliche Kanalisation der
Kldranlage des Abwasserverbands Rothach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensio-
niert.

— Die Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist durch Anschluss an die Wassergenos-
senschaft Simmerberg e.6. gesichert.
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— Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen anfdllt, ist sofern maglich direkt
auf den jeweiligen Grundstiicken tber die belebte Bodenzone zu versickern.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich im Staubereich der Alpen. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur liegt bei etwa 7°C bis 8°C. Die durchschnittliche jdhrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen relativ hohen 1.300 mm
und 1.500 mm. Als Fallwind von den Alpen kommend, triigt der Fohn vor allem in den Win-
termonaten trockene, relativ warme Mittelmeerluft heran.

— Die offenen Teilfldichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltuftproduktion. Luftstro-
mungen, die fir die Frischluftversorgung der Siedlung relevant sind, sind nicht vorhanden.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Kreisstrafe
reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Anderungsbereichs kann es im nahe gelegenen Wohngebiet zeitweise zu beldsti-
genden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flisssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Kaltlufentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenfldchen beschrinkt. Auf Grund der bereits bestehenden Versiegelung dstlich sowie nérdlich
des Anderungsbereiches entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft in diesem Bereich keine wesent-
liche Beeintriichtigung. Bei Einhaltung der giltigen Wirmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Betriebsverkehrs ist jedoch mdglich.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
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des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Anderungsgebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Insgesamt verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 25.03.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:
Bewertung Schutzqut Landschaftshild, Kap. 4.2.1.6, S. 15 der Begriindung:

Die Bewertung sollte von "geringe Bedeutung" auf "mittlere Bedeutung" mit der Ergdnzung "un-
terer Wert" gedndert werden.

Begriindung:

In Kap. 3.2.1.1 der Begriindung wird auf den FNP i.d.F. vom 21.06.1999 verwiesen. Demnach
sollte der gegenstindliche Planungsbereich aufgrund seiner besonderen Funktion fir das Schutzgut
Landschaftshild von Bebauung freigehalten werden. Auch wenn hier zwischenzeitlich mit dem Bau
des Radwegs und des damit vorgenommenen Bdschungseinschnitt die Eigenart beeintrdchtigt
wurde, bleibt die im FNP beschriebene Topographie und die Kuppenlage trotz der Vorbelastungen
qut erlebbar. Weiter handelt es sich bei der betroffenen Fliche weder um Ortsabrundungen noch
wird diese stark mit Gebduden Gberprdgt. Insofem ist die Bewertung "gering" fachlich nicht nach-
vollziehbar.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die bisherige Bewertung (geringe Bedeutung) resultierte aus der Vorpriigung des Bereichs durch
Baukarper und Verkehrsanlagen. Jedoch kann die Argumentation der Unteren Naturschutzbehdrde
nachvollzogen werden, auch weil sich die gesamte Landschaft um Simmerberg grundsiitzlich als
hochwertig darstellt. Der Anregung wird daher gefolgt und die entsprechende Passage im Umwelt-
bericht umformuliert.
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Stellungnahme vom 14.07.2020 zur Fassung vom 06.05.2020 des Bund Naturschutz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Lindau:

Stellungnahme:

Im Namen des Landesverbandes nimmt die Kreisgruppe Lindau des BUND Naturschutz (BN) wie
folgt Stellung:

Bei der geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) handelt es sich zum einen um eine
Anpassung an bereits bestehende Gegebenheiten (Autohaus) im Osfen und um eine Erweiterung
nach Westen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Feststellung zu den Inhalten der Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Gegen die Erweiterung von Gewerbefldchen an dieser Stelle haben wir bereits mehrfach Bedenken
geduBert, zuletzt in unserer Stellungnahme vom 16.09.2016. An den Griinden dafir hat sich nichts
gedndert. Auch heute sehen wir im Liickenschluss Ortsrand und Gdrnerei eine Zerstdrung der Blick-
achsen und einen erheblichen Eingriff ins Landschaftshild. Daher konnen wir auch diesen neuen
Planungen zur Flichennutzungsplandnderung nicht zustimmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dem Marktgemeinderat ist bewusst, dass es sich bei der geplanten Bebauung um einen deutlichen
Eingriff in das Landschaftsbild handelt. In Simmerberg stehen jedoch derzeit keine geeigneten
gewerblichen Baugrundstiicke zur Verfiigung. Auf Grund der Nutzung als gewerbliche Baufldche,
u.a. fir das Wohnen wesentlich stdrende Betriebe und der damit verbundenen Anforderungen an
die GroBe und Lage der Fldche, kommen innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspoten-
ziale in Simmerberg nicht in Frage.

Der vorliegend iiberplante Bereich ist durch die gute Verkehrsanbindung und die unmittelbar an-
grenzend bereits vorhandene gewerbliche Bebauung in besonderem MaBe fir eine (weitere) ge-
werbliche Nutzung geeignet. Daher wird in diesem Fall den Belangen der Wirtschaft Vorrang ge-
geben vor den Belangen des Landschaftshildes. Um bereits auf Ebene des Fldchennutzungsplanes
deutlich zu machen, dass eine Eingrinung des neuen Ortsrandes notwendig ist, um die zu erwar-
tende Beeintréchtigung des Landschaftshildes soweit als mdglich zu reduzieren, wird im Siiden und
Osten eine Ortsrandeingriinung dargestellt. Die Umsetzung dieser Eingriinung ist durch Auflagen
im Rahmen eines ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens oder Baugenehmigungsverfah-
rens zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme:
Wir merken zudem an:

Die nachtrdgliche rechtliche Heilung von im Laufe der Zeit geschaffenen Tatsachen (Ausdehnung
Autohaus) sehen wir als problematisch an. Es obliegt der Gemeinde solche Entwicklungen recht-
zeitig zu verhindern und gar nicht erst solche Zustinde entstehen zu lassen.

Des Weiteren fillt auf, dass die im FNP vor der 13. Anderung festgesetzte Eingrinung auf der
Nordostseite (Ostseite Gartnerei) bis heute nicht umgesetzt worden ist. Dies ldsst an der Verldss-
lichkeit der Einhaltung solcher Vorgaben und deren Uberprifung durch die Behdrden erhebliche
Lweifel autkommen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Fldchennutzungsplan ist die vorbereitende Bauleitplanung des Markfes. Die bestehenden Bau-
fen wurden nach den MaBgaben der § 34 und § 35 BauGB vom Landratsamt Lindau genehmigt.
Nach Auffassung sowohl des Marktes Weiler-Simmerberg als auch des Landratsamtes Lindau lagen
die Anwendungsvoraussetzungen der § 34 und § 35 BauGB stets vor. Wihrend die bestehenden
Planungen stets genehmigungsfahig waren, besteht jetzt der Wunsch nach Erweiterung der Bau-
fldche. Um die Voraussetzungen fir eine Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu schaffen, muss
die Darstellung des Flachennutzungsplanes so gedndert werden, dass sie dem Bedarf an Gewerbe-
fldchen nicht entgegensteht. In diesem Zusammenhang wird auch eine Anpassung im Bereich der
vorhandenen Bebauung vorgenommen, um den Zusammenhang der gewerblichen Bebauung zu
verdeutlichen.

Der Hinweis darauf, dass im Bereich der Gértnerei die Ortsrandeingriinung bislang nicht umgesetzt
wurde, wird zur Kenntnis genommen. Diese Fliche liegt auBerhalb des Anderungshereichs und
betrifft daher nicht die vorliegende Planung. Unabhdngig hiervon wird der Markt darauf hinwirken,
dass die landschaftliche Einbindung in Richtung Osten verbessert wird. Bei den Darstellungen im
Fldchennutzungsplan handelt es sich jedoch nicht um eine rechtlich verbindliche Vorgabe. Die Be-
pflanzung kann daher nur verbindlich eingefordert werden, wenn eine Baugenehmigung im be-
troffenen Bereich entsprechende Pflanzauflagen enthilt.

Das Landratsamt wurde im Rahmen der frishzeitigen sowie formlichen Behdrdenbeteiligung in die
Planung eingebunden und hat sich u.a. zur Darstellung einer Ortsrandeingriinung geduBert. Es
wird davon ausgegangen, dass auch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der Natur-
schutzbehdrde entsprechende Auflagen gemacht werden. Im Rahmen des Vollzugs erfolgt durch
das Landratsamt eine entsprechende Uberpriifung.
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Stellungnahme:

Wir regen daher an, die festgesetzte Ortsrandeingriinung umzusetzen; z.B. in Form einer durch-
gangigen dreireihigen Baum-Hecke mit standortgemaBen einheimischen Pflanzen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Bauherr wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfohrens dazu angehalten, bereits im Bauantrag die geplante Eingriinung darzustellen und diese
auch zeitnah wie dargestellt umzusetzen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme:

— Der Markt Weiler-Simmerberg liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief
gepriigten Wiesen- und Weidelondschaften des Westallgcuer Hugellandes. Beim westlichen
Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um eine infensiv landwirtschaftlich genutzte Fldiche
in ostlicher Ortsrandlage des Teilorts Simmerberg. Der dstliche Teil des Anderungsbereiches
stellt eine gewerbliche Bebauung im AuBenbereich dar, die dem eigentlichen Ortsrand vorge-
lagert ist und durch (noch junge bzw. kleine) Gehdlze in Richtung Siden und Osten eingegrint
ist, ohne dass die Gehdlze eine deutliche Raumwirkung entfalten.

— Die sudlich und Gstlich anschlieBenden Fldchen sowie die Fliche zwischen den Teilfldichen des
Anderungsbereiches werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Weiter westlich befindet
sich jenseits einer Wiesenfldche die Wohnbebauung des bisherigen Ortsrandes. Im Norden des
Anderungsbereiches besteht eine Girtnerei. Der Anderungsbereich ist daher vorwiegend von der
KreisstraBe sowie von Osten und Westen her einsehbar. Es bestehen Blickbeziehungen nach
Sidosten zur Nagelfluhkette.

— Im Siiden des Anderungshereiches liegt ein Hiigel. Diese Kuppenlage prigt das Landschaftshild
auf besondere Weise. Die landschaftliche Eigenart wurde zwar durch den Bau des Radwegs und
den damit vorgenommenen Baschungseinschnitt beeintrichtigt, die fir die Region charakferis-
tische Topografie ist jedoch trotz der Vorbelostungen noch gut erlebbar. Der westliche Teil des
Anderungshereich ist derzeit nicht mit Gebduden bebaut und die Planung wirkt nicht wie eine
Ortsabrundung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die geplante Neuversiegelung der Fldche und die Enichtung neuer Baukdrper erfdhrt das
Landschaftshild eine Beeintrichtigung, da es vom Wohngebiet westlich des Anderungsbereiches
sowie von der KreisstraBe "LI 4" (Radweg) sehr gut einsehbar ist.
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— Im Zuge der geplanten Ansiedlung des drtlichen Handwerksbetriebes ist auf Baugenehmi-
qungsebene sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild in Ghnlichem MaBe erhalten
bleibt (z.B. durch eine Eingrinung im Westen, dhnlich wie bei der dstlich angrenzenden Firma
"Auto Lerpscher", eine lockere Eingrinung z.B. durch Obsthdume entlang der gesamten siidli-
chen Grenze, Verwendung landschaftstypischer Pflanzenarten, Ausschluss von Nadelgehdlzen
im Ubergangshereich zur offenen Landschaft).

— Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 24.03.2020 des Landratsamtes Lindau, Immissionsschutz:

Stellungnahme:

Aufgrund der vorhandenen Abstinde des geplanten Gewerbegebietes zu der bestehenden bzw.
bauplanungsrechtlich zuldssigen Umgebungsbebauung nordlich und sidlich der Alten SalzstraBe
(u.0. Bebauungsplan Simmerberg-Nagelshub) bestehen aus immissionsschutztechnischer Sicht
keine Bedenken.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte durch ein schalltechnisches Konzept jedoch
untersucht werden, ob eine Erweiterung der bestehenden Wohn- und Mischgebiete nordlich und
siidlich der Alten SalzstraBe in Richtung Osten, wie im Fldchennutzungsplan dargestellt, aufgrund
der gewerblichen Lirmimmissionen des vergroBerten Gewerbegebietes dann noch maglich ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die grundsitzliche Zustimmung der Unteren
Immissionsschutzbehrde zur Planung wird begriiBt.

Die Anregung beziiglich des zu erstellenden schalltechnischen Konzeptes wird aufgenommen. Auf
der jeweils nachgelagerten Planungsebene fir die gewerblichen Bauflichen bzw. fiir die Wohn-
baufldchen und gemischten Bauflichen wird ein entsprechendes Konzept vorzulegen sein bzw. der
Nachweis zu fihren, dass mit keinen schdlichen Umwelteinwirkungen auf schiitzenswerte Nut-
zungen 2 rechnen ist. Erforderlichenfalls werden entsprechende Lirmschutz-MaBnahmen zu tref-
fen sein.
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Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 03.04.2020 des Amtes fiir Emihrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Be-

reich Landwirtschaft:
Stellungnahme:

Wir weisen auf Emissionen durch mehrere in der Néhe befindliche landwirtschaftliche Betriebe mit
Tiethaltung hin. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen kann es zu Ge-
ruchs-, Ldrm- und Staubimmissionen kommen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die landwirtschaftlichen Immissionen im Anderungsbereich wird unter dem Punkt
"Schutzgut Mensch" im Umweltbericht ergdnzt.

Stellungnahme:

Gegeniiberliegend vom Plangebiet befindet sich eine Gartnerei. Das AELF Kempten hat hierzu nach-
folgende fachliche Einschdtzung der Abteilung Gartenbau in Augshurg eingeholt:

Im Zuge der Anderung des Fldchennutzungsplanes bzw. der Entwicklung eines Gewerbegebiefes ist
sicherzustellen, dass simtliche Aktivititen der betroffenen Gdrtnerei ohne Einschrdnkungen auf-
rechterhalten werden kannen. Dies beinhaltet u.a. Planzenschutzmittelanwendungen, Heizung,
Liftung der Gewdchshduser, Kundenverkehr, Lieferverkehr auch auBerhalb der Offnungszeiten,
usw.. Des Weiteren ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch Bauvorhaben im Rahmen der Entwicklung
des Gewerbegebietes Schattenwurf auf die Betriebsfldche der Gdrterei unbedingt zu vermeiden
ist, da dieser v.a. im Bereich der Produktionsfldchen i.d.R. massive negative Auswirkungen haben
kann. Demzufolge sind entsprechende Abstdnde bzw. Gebtudehdhen einzuhalten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Ergiinzungen in die Begrindung aufgenommen. Im
Rahmen der Flichennutzungsplandnderung kann keine Festsetzung erfolgen. Konkrete Vorgaben
erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene. In diesem Zusammenhang sind dann ggf. ent-
sprechende MaBnahmen zu treffen, um Konflikte zwischen den bestehenden und den hinzutreten-
den Nutzungen zu vermeiden (z.B. Hecke zum Schutz gegen den Eintrag von Pflanzenschutzmit-
feln, Begrenzung der Gebdudehthe zur Vermeidung von Schattenwurf).

Stellungnahme vom 10.07.2020 zur Fassung vom 06.05.2020 des Staatlichen Bauamtes Kemp-
ten, Bereich StraBenbau:

Stellungnahme:

LdrmschutzmaBnahmen, welche durch die Anderung des Flachennutzungsplanes oder der Festset-
zungen in darauffolgenden Verfahren veranlasst wiren, sind von der ausweisenden Gemeinde,
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dem Markt Weiler-Simmerberg, eigenverantwortlich und aufihre Kosten durchzufihren. Grundlage
fir die Beurteilung ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der KreisstraBe.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu LdrmschutzmaBnahmen werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung
bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungshereich wird landwirtschaftlich genutzt. Er besitzt selbst eine nur geringfigige
Naherholungs-Funktion. Der gesamte Bereich st dennoch von gewisser Bedeutung fir die Nah-
erholung: Entlang der KreisstraBe "LI 4", direkt ndrdlich angrenzend an den Anderungsbereich,
verlduft ein Radweg (Radrunde Allgiu). Der Wanderweg (Miinchner Jakobsweg) fihrt in einem
Abstand von etwa 200-400 m im Norden, Osten und Westen am Anderungsbereich vorbei.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
die Ansiedlung eines drtlichen Handwerksbetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitsplitze erhalten,
langfristig evtl. auch neu geschaffen werden konnen.

— Da sich in der Niihe landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden und unmittelbar
landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen, kann es im Anderungshereich zeitweise zu Geruchs-
, Lirm- und Staubimmissionen infolge der Bewirtschaftung der benachbarten Flchen kommen.
Auf Grund der geplanten gewerblichen Nutzung des Anderungsbereichs ist voraussichtlich nicht
mit hieraus entstehenden Nutzungskonflikten zu rechnen.

— Die Fléche wird nicht zur Erholung genutzt. Durch die Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches
und seine relativ geringe Einsehbarkeit wird die Naherholungs-Funktion nur geringfigig be-
eintrdchtig. Der Rad- und Wanderweg bleiben erhalten.

— Insgesamt ist langfristig nicht mit negativen Folgen fiir das Schutzgebiet Mensch zu rechnen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Schadstoffemissionen sind inshesondere durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwar-
fen. Zudem kdnnen Heiz- oder Produkfionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Block-
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heizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. Durch die Fldchen-
neuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebauung kommen kann.

— Vom Anderungsbereich kinnen Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Nutzungen in
der Umgebung einwirken. Gegebenenfalls ist auf Baugenehmigungsebene die Einhaltung der
Immissionsrichtwerfe nachzuweisen. Derzeit ist kein unlsbarer Konflikt absehbar.

— Die geplante Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strah-
lungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf nahe
gelegene bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Lindau.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit londwirtschaftlich genutzten Fliiche nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir den zukiinftigen Betrieb des geplanten Handwerkbetriebes kannen im Rahmen der Fld-
chennutzungsplandnderung keine Aussagen Gber die Auswirkungen der eingesetzten Techniken
und Stoffe gemacht werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 23.03.2020 des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Miinchen:

Stellungnahme:

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit dem Hinweis auf die Meldepflicht ausreichend be-
riicksichtigt. Wir bitten um Prizisierung des Hinweises unter Bezug auf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Rechtsgrundlage fir die Meldepflicht von angetroffenen Boden-
denkmilern wird im Umweltbericht ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmiler im Anderungsbereich. Nach jefzigem Kenniisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Anderung.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. die zustiin-
dige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.
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1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der nur leichten Nordexposition des Geldndes die Voraussetzungen fir die Gewinnung von
Solarenergie sehr gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereiches mdglich.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Ddchem ist maglich
und bietet sich auf Grund der hohen mittleren Globalstrahlung und Sonnenscheindauer an.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umsetzung der Planung fihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflachen zu
einem erweiterten Siedlungshereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befestigte Fldchen ge-
kennzeichnet ist. Die Bedeutung fur die Tier- und Planzenwelt wird weiter reduziert.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.08.2020:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 260 m, beginnt eine Teilfldche des
FFH-Gebietes "Allgduer Molassetobel" (Nr. 8326-371). Auf Grund der Entfernung und bei Betrach-
tung der angestrebten kleinflachigen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele des Schutzgebietes infolge der vorliegenden Planung negativ betroffen sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des o.g. FFH-Gebietes, etwa 320 m dstlich des Anderungsbereiches, befindet sich das
nichstgelegene gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Ellhofener Tobel, sidlicher Teil" (Teil-
fldchen-Nr. 8425-0227-001). In einer Entfernung von etwa 510 m verlguft nordwestlich des
Anderungsbereiches das gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotop "Hecke bei Simmerberg” (Teil-
fldchen-Nr. 8425-0220-001). Die Biotope sind von der Anderung nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Anderung betroffen.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 19.03.2020 der Regierung von Schwaben, Augsburg:

Stellungnahme:
Aus landesplanerischer Sicht geben wir folgenden Hinweis:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungshehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischge-
bietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
2uldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist" (vgl. Begrindung zu LEP 5.3 "Ein-
zelhandelsagglomerationen").

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Flichennutzungsplan-Anderung handelt,
besteht die Mdglichkeit der Festsetzung des Ausschlusses von Einzelhandelsnutzungen nicht.
Grundsitzlich beabsichtigt der Markt Weiler-Simmerberg in dem vorliegenden Bereich bereits orts-
ansdssigen Handwerkern die Ansiedlung zu ermdglichen. Die Schaffung von Einzelhandel in dieser
Ortsrandlage ist nich Ziel des Markfes.

Die Begriindung wird um entsprechende Ausfihrungen ergdnzt.

Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 20.03.2020 des Regionalen Planungsverbandes Allgdu, Kautbeuren:

Stellungnahme:
Dem oben genanntem Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 24.08.2020:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Fiir den Anderungsbereich sind die Ziele des Regionalplanes (Region Allgiu, 16, in der Neufassung
vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) maBgeblich.
Nach dem Regionalplan der Region Allgéu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen
Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedrftige Bereiche fiir Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen
fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 3.2.3. "Ubergeordnete Pla-
nungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan (Fassung vom 21.06.1999):

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
des Marktes Weiler-Simmerberg als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Gstlichen Be-
reich der Fldche sind zudem die Bestandsgebdude der hier ansdssigen Firma "Auto Lerpscher” in
der Planzeichnung dargestellt. Zwischen dem westlichen und Gstlichen Bereich der Fliche wird
bereits ein Bereich als "Gewerbegebiet GE" dargestellt. Neben der "Alten SalzstraBe" fihrt ein als
"Wanderweg, Radweg" ausgewiesener Weg entlang.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die sonstigen Belange wurden bei der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich "Am RoBriicken-Nagelshub" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 10.07.2020 zur Fassung vom 06.05.2020 des Staatlichen Bauamtes Kemp-
ten, Bereich StraBenbau:

Stellungnahme:

Mit den Anderungen im Fldchennutzungsplan besteht seitens des Staatlichen Bauamtes grund-
sitzlich Einverstdndnis.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme:

Die verkehrliche ErschlieBung des westlichen Teils des Anderungsbersiches ist iber die gemeindli-
che StraBe, FILNi. 261/12, 261/4 sicherzustellen. Eine direkte Zufahrt zur KreisstraBe darf nicht
angelegt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden beriicksichtigt und in die Begrindung aufgenommen. Der Textteil wird ent-
sprechend ergéinzt. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nur die vorbereitende Bauleitpla-
nung. Die Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des westlichen Teils des Anderungsberei-
ches iber die gemeindliche StraBe sowie das Nicht-Anlegen einer direkten Zufahrt zur KreisstraBe
sind nicht Bestandteil des Fldchennutzungsplanes, sondern im Rahmen eines ggf. nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens oder Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme:

Die Einmindung der GemeindestraBe ist entsprechend der kiinftigen Nutzung der angeschlossenen
Grundstiicke auszubilden. Der einschligige Begegnungsfall ist im weiteren Einmindungsbereich
sicherzustellen. Die Detailplanung ist mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Mit der Zufahrt im Zuge der gemeindlichen StraBe ist ein Abstand zur KreisstraBe von mind. 25 m
einzuhalten um Behinderungen (Riickstau) in der KreisstraBe zu vermeiden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden beriicksichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Der Text wird entspre-
chend ergdnzt. Die Anderung des Flidchennutzungsplanes ist nur die vorbereitende Bauleitplanung.
Die Aushildung der Einmiindung, die Sicherstellung des einschldgigen Begegnungsfalles im wei-
feren Einmindungsbereich sowie der Abstand zur KreisstraBe sind nicht Bestandteil des Flichen-
nutzungsplanes, sondern im Rahmen eines ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens oder
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Die Detailplanung wird mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt.

Stellungnahme:
Mit baulichen Anlagen, Aufschiittungen und betrieblichen Lagerflichen ist gemdB Art. 23 BayStrW6
ein Abstand von mind. 15 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten.

Wir weisen auf das Verbot von Werbeanlagen an freier Strecke gem. § 33 StVO hin und bitten
diesheziiglich um Beteiligung der Verkehrsbehdrde im Einzelfall.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden beriicksichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Der Text wird entspre-
chend ergdnzt. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nur die vorbereitende Bauleitplanung.
Der Abstand zum Fahrbahnrand der KreisstraBe sowie das Verbot von Werbeanlagen sind nicht
Bestandteil des Flichennutzungsplanes, sondern im Rahmen eines ggf. nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens oder Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Der Bitte einer Beteiligung der Verkehrshehdrde im Einzelfall nachgekommen.

Stellungnahme:

Mit festen Gegenstiinden, auch Baumpflanzungen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Ab-
stand von mindestens 8 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregung wird beriicksichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Der Text wird entspre-
chend ergdnzt. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nur die vorbereitende Bauleitplanung.
Der Abstand zum Fahrbahnrand ist nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes, sondern im Rah-
men eines ggf. nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens oder Baugenehmigungsverfahrens zu be-
riicksichtigen.

Stellungnahme:

Weitere detailliertere Auflagen und Bedingungen behalten wir uns im Zuge von Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren vor.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte an einer weiteren Beteiligung am Ver-
fahren wird nachgekommen.

2.1.2  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 03.04.2020 des Amtes fiir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Be-

reich Landwirtschaft:
Stellungnahme:

Durch die geplante Bebauung geht landwirtschaftliche Nutzfliche unwiederbringlich verloren. Fiir
die betroffene Fldche werden keine landwirtschaftlichen Forderungen beantragt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache und dazu, dass fir die betroffene Flache
keine landwirtschaftlichen Férderungen beantragt sind, werden zur Kenntnis genommen. Da in
Simmerberg keine geeigneten gewerblichen Baugrundstiicke zur Verfiigung stehen, sich der Be-
reich durch die Verkehrsanbindung und vorhandenem Gewerbe in und um das Plangebiet beson-
ders eignet, werden den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Inte-
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resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, den Belangen der Landwirtschaft Vor-
rang gegeben. Durch die Uberplanung dieser eher kleinen Fliche wird kein landwirtschaftlicher
Betrieb in seiner Existenz gefdhrdet.

Stellungnahme vom 29.06.2020 zur Fassung vom 06.05.2020 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten — Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird der Flachenverbrauch sehr kritisch gesehen. Im Planungsgebiet
handelt es sich um einen sehr guten Grinlandstandort mit einer Grinlandzahl von 59. Der Durch-
schnitt im Landkreis Lindau liegt bei 49 laut Anwendungshinweise zur Bayerischen Kompensati-
onsverordnung "Durchschnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen fir die bayerischen Land-
kreise".

Zudem wird im Landesentwicklungsprogramm von 2020 als Grundsatz fir land- und forstwirt-
schaftliche Nutzflichen unter 5.4.1 erldutert, dass inshesondere hochwertige Baden nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche und dazu, dass es sich um einen Gber-
durchschnittlich guten Griinlandstandort handelt, werden zur Kenntnis genommen. In Simmerberg
stehen derzeit keine geeigneten gewerblichen Baugrundstiicke zur Verfigung. Auf Grund der Nut-
zung als gewerbliche Baufliche, v.a. fir das Wohnen wesentlich storende Betriebe und der damit
verbundenen Anforderungen an die 6roBe und Lage der Fliche, kommen innerdrtliche Brachflachen
und Nachverdichtungspotenziale in Simmerberg nicht in Frage.

Der vorliegend Giberplante Bereich ist durch die gute Verkehrsanbindung und die unmittelbar an-
grenzend bereits vorhandene gewerbliche Bebauung in besonderem MaBe fiir eine (weitere) ge-
werbliche Nutzung geeignet. Daher wird in diesem Fall den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer
mittelsttindischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, Vor-
rang gegeben vor den Belangen der Landwirtschaft. Da der Anderungshereich lediglich 0,54 ha
umfasst und die betroffene Fliche folglich eher klein ist, wird der Vorgabe, inshesondere hochwer-
tige Boden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen, Folge geleistet.
Durch die Uberplanung dieser eher kleinen Fldche wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner
Existenz gefdhrdet.
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2.1.3  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behordenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2020, schriftliche Stel-
lungnahme vom 27.03.2020 der Elektrizititsnetze Allgdu GmbH, Betriebsstelle Lindenberg:

Stellungnahme:

Von Seiten der Elekrizifitsnetze Allgdu GmbH gibt es keine Einwdnde gegen die 13. Anderung

des Fldchennutzungsplanes des Marktes Weiler-Simmerberg im Bereich "Am RoBriicken-Nagels-
hub".

Derzeit wird der Bereich um das Autohaus Lerpscher von unserer Trafostation Simmerberg 32,
Nagelshub mit elektrischer Energie versorgt (siehe beiliegende Netzplankopie).

Um eine ausreichende Versorgung mit elektrischer Energie des geplanten Gewerbegebietes auch
fir die Zukunft sicher zu stellen (gerade auch im Hinblick auf die E-Mobilitdt) kann es notwendig
sein, im geplanten Gewerbegebiet eine neue Trafostation zu erichten.

Eine endgiiltige Aussage iber die Versorgung dieses Bereiches mit elektrischer Energie kann jedoch
erst nach Vorliegen von entsprechenden Leistungsangaben durch einen Elektroplaner erfolgen.
Wenn eine neue Trafostation bendtigt wird, ist dafir ein Grundstiick von ca. 30 m2 erforderlich
(idealer Weise in der Niihe des 20-kV-Kabels an der sidlichen Grenze des geplanten Gewerbege-
bietes).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf einer nachfolgenden Planungsebene beriick-
sichtigt.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die 13. Anderung des Fléichennutzungsplanes im Bereich "RoBriicken-Nagelshub” dient der Aus-
weisung einer gewerblichen Baufldche. Die Anderung ist erforderlich, um die Ansiedlung von drtli-
chen Handwerkshetrieben siidlich der "Alten SalzstraBe" zu ermdglichen. Des Weiteren soll die
gewerbliche Baufliche fir den Bereich der Firma "Auto Lerpscher" ausgedehnt werden. Bei der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes (Fsg. vom 21.06.1999) sollte der zu dndernde Bereich auf
Grund der Topographie (Kuppenlage) frei gehalten werden. Im Zuge des Ausbaus der "Alten Salz-
straBe" wurde eine Licke in die Kuppe eingeschnitten und der Weg "Am RoBriicken" angelegt.
Durch diesen Einschnitt und den vorhandenen Weg ist die urspriingliche Absicht des Fldchennut-
zungsplanes nicht mehr gegeben. Um ein ausgewogenes Angebot an Arbeitspldtzen durch die orts-
anstissigen Betriebe zu gewdhrleisten, erwiichst der Marktgemeinde ein Erfordernis bauleitplane-
risch tiitig zu werden.

Die Marktgemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB gege-
ben ist. Auf Grund der Nutzung als gewerbliche Baufldche, u.a. fiir das Wohnen wesentlich storende
Betriebe und der damit verbundenen Anforderungen an die GroBe und Lage der Fldche, kommen
innerdrtliche Brachflichen und Nachverdichtungspotenziale in Simmerberg nicht in Frage.

3.2 Alternative Planungs-Madglichkeiten:

Da im stlichen Teil des Anderungsbereiches bereits ein Gewerbebetrieb und nérdlich ebenfalls eine
gewerbliche Nutzung (Girtnerei) besteht, die nichste schitzenswerte (Wohn-)Bebauung ausrei-
chend weit entfernt und die ErschlieBung @ber die "Alte SalzstraBe" gesichertist, stellt der westliche
Teil des Anderungshereiches einen geeigneten Standort fir eine weitere gewerbliche Nutzung dar.
Auf Grund der vorhandenen Topographie (nach Siiden hin ansteigendes Geldnde) wird das Land-
schaftshild kaum durch die geplante Bebauung beeintriichtigt.

3.2.1 Standort-Wahl:

Fiir die Ausweisung eines Gewerbegebiets in Simmerberg kommen grundsitzlich drei Bereiche in
Betracht, die an bereits dargestellte und genutzte Gewerbegebiete angrenzen: am westlichen Orts-
rand der Bereich um die "Fa. Schmid", am siidwestlichen Ortsrand um die "Fa. W. Zimmermann"
und an der Gstlichen Ortseinfahrt bei "Nagelshub". Die Fldchen um die "Fa. Schmid" sind fir deren
Betriebserweiterung vorgesehen, im Anschluss daran widerspricht die Topografie einer weiteren
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3.2.2

Ausweisung. Im Bereich um die "Fa. W. Zimmermann" ist die Nahe zu Wohngebduden, die teil-
weise enge "RiederstraBe" und die Topografie fir eine weitergehende gewerbliche Nutzung nach-
feilig.

Der vorliegende Standort ("Am RoBriicken-Nagelshub") wurde im Rahmen der Prisfung von Stand-
ortalternativen von der Marktgemeinde fir die Darstellung eines Gewerbegebiets (GE) ausgewhlt,
da er den raumordnerischen und immissionsschutztechnischen Anforderungen entspricht sowie den
orts- und landschaftsplanerischen bzw. betrieblichen Belangen gerecht wird.

Planungs-Alternativen:

Als Alternative zur Darstellung eines "Gewerbegebiets (GE)" wire die Darstellung von "gemischten
Baufldchen (M)" mdglich. Ziel ist jedoch, in dem Anderungsbereich der dem geschlossenen Sied-
lungskarper von "Simmerberg" vorgelagert ist, gewerbliche Baugrundstiicke, insh. fiir ortsansds-
sige Handwerker, bereitzustellen. Die Darstellung "Gewerbegebiet (GE)" entspricht der vorhande-
nen gewerblichen Nutzung in dem dstlichen Teilbereich sowie der bereits vorhandenen Darstellung
zwischen den beiden Teilflichen des Anderungsbereichs. Bei der Darstellung von gemischten Bau-
fldchen (M) und der damit verbundenen stddtebaulichen Zielsetzung bestiinde die Gefahr, dass das
Wohnen im dem tberplanten Bereich zu Nutzungskonflikten fihrt und auBerdem nicht ausreichend
Flchen fir Gewerbe zur Verfigung gestellt werden. Die Abstufung hin zu den Wohnnutzungen um
die "HochgratstraBe" ist durch die Mischbaufliche entlang der "Alten Salzstraie" gegeben. Zu den
Wohnbaufldchen, die sidlich der "Alten SalzstraBe" dargestellt sind, bleibt eine Liicke erhalten.
Unbebaute "Gemischten Baufldchen (M)" sind in Simmerberg in ausreichenden MaBe dargestellt.
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(Tobias Paintner, 1. Biirgermeister)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. A. Brockof)
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