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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedindert durch Art. 6 des Gesefzes vom
27.03.2020 (BGBI. I'S. 587)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S. 706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405, 408)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gecindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) hat der Marktgemein-
derat des Marktes Weiler-Simmerberg die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Am RoBri-
cken-Nagelshub" in dffentlicher Sitzung am ................... festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.122

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Bereich der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich an der "Alten SalzstraBe"
(KreisstraBe LI 4) am dstlichen Ortsausgang des Ortsteiles "Simmerberg". Der Anderungsbereich
grenzt im Westen, Osten und Siden an landwirtschaftlich genutztes Grinland an. Auf der gegen-
iberliegenden StraBenseite im Norden befindet sich eine Gartnerei, ein Gewerbebetrieb (Schreine-
rei) sowie landwirtschaftlich genutzte Grinflachen und das ausgewiesene und derzeit im Umset-
zung befindliche Wohnbaugebiet bzw. Mischgebiet "Simmerberg-Nagelshub".

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein gewerblich genutztes Grundstiick (Auto
Lerpscher KFZ-Meisterbetrieb), Wiesenfldchen sowie ein als "Wanderweg, Radweg" gekennzeich-
nefer Weg. Der Anderungshereich umfasst die Grundstiicke mit den Flumummern 168/4 (Teilfld-
che), 261/2 (Teilfldche), 26174, 261/11,261/12, 496/3 sowie 498, Gemarkung Simmerberg.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die 13. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "RoBricken-Nagelshub" dient der Aus-
weisung einer gewerblichen Baufldche. Die Anderung ist erforderlich, um die Ansiedlung von Grtli-
chen Handwerksbetrieben siidlich der "Alten SalzstraBe" zu erméglichen. Des Weiteren soll die
gewerbliche Baufldche fir den Bereich der Firma "Auto Lerpscher" ausgedehnt werden. Bei der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes (Fsg. vom 21.06.1999) sollte der zu dndernde Bereich auf
Grund der Topographie (Kuppenlage) frei gehalten werden. Im Zuge des Ausbaus der "Alten Salz-
straBe" wurde eine Liicke in die Kuppe eingeschnitten und der Weg "Am RoBriicken" angelegt.
Durch diesen Einschnitt und den vorhandenen Weg ist die urspriingliche Absicht des Flichennut-
zungsplanes nicht mehr gegeben. Um ein ausgewogenes Angebot an Arbeitspldtzen durch die orts-
ansiissigen Betriebe zu gewdhrleisten, erwdchst der Marktgemeinde ein Erfordernis bauleitplane-
risch titig zu werden.

Die Marktgemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB gege-
ben ist. Auf Grund der Nutzung als gewerbliche Baufldche, u.a. fiir das Wohnen wesentlich storende
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3.2.2
3221

3221

3223

3.2.3
3231

Betriebe und der damit verbundenen Anforderungen an die GriBe und Lage der Fldche, kommen
innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale in Simmerberg nicht in Frage.

Systematik der Planung

Der Markt Weiler-Simmerberg verfiigt tber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit inte-
griertem  Landschaftsplan (Fsg. vom 21.06.1999; rechtgiltig mit Bekanntmachung vom
10.12.1999). Der Flachennutzungsplan wurde zuletzt durch die 12. Anderung im Bereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid" gedndert (rechtsgiiltig durch Bekanntmachung
am 07.02.2020).

Bei der vorliegenden Anderung wurde aus Griinden der Vergleichbarkeit mit den urspriinglichen
Darstellungen darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen.
Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Flichen und inshesondere bei

der Darstellung des Gebdudebestandes, die jedoch keine Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit
haben.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhingenden Grafik
in unterschiedlichen MaBstaben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden. Die
Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Fldchennutzungsplanes sind gewdhr-
leistet.

Ubergeordnete Planungen

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilriumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1 und An- Festlegung des Marktes Weiler-Simmerberg als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
furkarte"
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3232

3233

3234

3235

323.6

3237

3.2.4
3241

3242

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AlIl3 Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unterzentrum

—BII1.2 Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Lu LEP 5.3 (Begriindung) "Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen": Der Markt
Weiler-Simmerberg beabsichtigt, keine unzuldssige Einzelhandelsagglomeration im Bereich "Sim-
merberg-Nagelshub" entstehen zu lassen. Entsprechende MaBnahmen werden bei Bedarf ergriffen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéiu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 20 "Mordnenhigelland siidlich Lindenberg i. Allgdu, Seiten-
féiler der Oberen Argen sowie Hohen nordlich von Gestratz und Moore nérdlich von Maierhdfen" ist
von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl

Fiir die Ausweisung eines Gewerbegebiets in Simmerberg kommen grundsitzlich drei Bereiche in
Betracht, die an bereits dargestellte und genutzte Gewerbegebiete angrenzen: am westlichen Orts-
rand der Bereich um die "Fa. Schmid", am sudwestlichen Ortsrand um die "Fa. W. Zimmermann"
und an der dstlichen Ortseinfahrt bei "Nagelshub". Die Flchen um die "Fa. Schmid" sind fir deren
Betriehserweiterung vorgesehen, im Anschluss daran widerspricht die Topografie einer weiteren
Ausweisung. Im Bereich um die "Fa. W. Zimmermann" ist die Nahe zu Wohngebduden, die teil-
weise enge "RiederstraBe" und die Topografie fir eine weitergehende gewerbliche Nutzung nach-
feilig.

Der vorliegende Standort ("Am RoBriicken-Nagelshub") wurde im Rahmen der Priifung von Stand-
ortalternativen von der Marktgemeinde fir die Darstellung eines Gewerbegebiets (GE) ausgewdhlt,
da er den raumordnerischen und immissionsschutztechnischen Anforderungen entspricht sowie den
orts- und landschaftsplanerischen bzw. betrieblichen Belangen gerecht wird.
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3.25
3251

33
3.3.1
3.3.1.1

3.3.2
3321

3322

3.3.2.3

Verkehrsanbindung

Die neu dargestellte Baufliche am dstlichen Ortsausgang des Ortsteiles "Simmerberg" ist Gber die
"Alte SalzstraBe" gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Alte SalzstraBe" besteht eine
Anbindung an die Bundes-StraBe 308 von Lindau (B) nach Immenstadt i. Allgéu. Dadurch sind
weitere Anbindungen gegeben.

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der Markt Weiler-Simmerberg verfigt iber einen rechtsgiltigen Flchennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom 10.12.1999). Die Fldche des Ande-
rungsbereiches wird hierin als "Fldche fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im dstlichen Bereich der
Fldche sind die Bestandsgebdude der Firma "Auto Lerpscher" in der Planzeichnung dargestellt.
Lwischen dem westlichen und dstlichen Bereich der Fliche wird bereits ein Bereich als "Gewerbe-
gebiet GE" dargestellt. Neben der "Alten SalzstraBe" fihrt ein als "Wanderweg, Radweg" ausge-
wiesener Weg entlang.

Inhalt der Anderung

Fiir den zu dndernden Bereich "RoBriicken — Nagelshub" wird die Darstellung der "Fldchen fir die
Landwirtschaft" in "Gewerbegebiet (GE)" gedndert.

Als Alternative zur Darstellung eines "Gewerbegebiets (GE)" wire die Darstellung von "gemischten
Bauflichen (M)" maglich. Ziel ist jedoch, in dem Anderungsbereich der dem geschlossenen Sied-
lungskdrper von "Simmerberg" vorgelagert ist, gewerbliche Baugrundstiicke, insb. fir ortsansiissige
Handwerker, bereitzustellen. Die Darstellung "Gewerbegebiet (GE)" entspricht der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung in dem stlichen Teilbereich sowie der bereits vorhandenen Darstellung zwi-
schen den beiden Teilflachen des Anderungsbereichs. Bei der Darstellung von gemischten Baufld-
chen (M) und der damit verbundenen stidtebaulichen Zielsetzung bestiinde die Gefahr, dass das
Wohnen im dem Gberplanten Bereich zu Nutzungskonflikten fihrt und auBerdem nicht ausreichend
Fldchen fiir Gewerbe zur Verfiigung gestellt werden. Die Abstufung hin zu den Wohnnutzungen um
die "HochgratstraBe" ist durch die Mischbaufliche entlang der "Alten SalzstraBe gegeben. Zu den
Wohnbauflachen, die sidlich der "Alten SalzstraBe" dargestellt sind, bleibt eine Liicke erhalten.
Unbebaute "Gemischten Baufldchen (M)" sind in Simmerberg in ausreichenden MaBe dargestellt.

Die Darstellung des Wander- und Radweges bleibt erhalten. Am dstlichen und siidlichen Rand der
Flche wird eine "Ortsrandeingriinung” dargestellt. Diese ist an dieser Stelle sinnvoll, da das Ge-
werbegebiet von der KreisstraBe aus Richtung Oberstaufen kommend einsehbar ist. Die neu darge-
stellte Eingrinung fiihrt die Ortsrandeingriinung des Gewerbegebietes auf der nordlichen Seite der
"Alten SalzstraBe" nach Siden hin fort und schafft so einen sinnvollen Siedlungsabschluss. Entlang
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3.3.24

dem siidlichen Rand des Anderungsbersiches soll eine Eingriinung (insb. in Form von Streuobst-
bdumen) einen angemessenen Ubergang in die freie Landschaft schaffen.

Da die Ortsdurchfahrt (OD) von Simmerberg westlich des Anderungsbereichs beginnt, ist an der
"Alte SalzstraBe" (KreisstraBe LI 4) auf die Vorgaben des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes
(insb. Anbauverbot) zu achten. Die Darstellung "Uberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBe mit
anbaufreien Zonen" wird daher nicht gedndert.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 13. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagelshub" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§2a BauGB)

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes wird am siddstlichen Ortsrand von Simmer-
berg sidlich der "Alten SalzstraBe" eine Fldche als "Gewerbegebiet (GE)" dargestellt. Zwischen dem
westlichen und dstlichen Bereich der Flche besteht bereits eine als "Gewerbegebiet (GE)" darge-
stellte Flche. Die dstlich und westlich hieran angrenzenden Teilfldchen des Anderungsbereiches
sind bislang als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Neben der "Alten SalzstraBe" fihrt ein
als "Wanderweg, Radweg" ausgewiesener Weg entlang, an dessen Darstellung sich nichts dndert.
Am 6stlichen und sidlichen Rand des Anderungsbereichs (einschlieBlich der dazwischen liegenden
Fldiche) wird zur besseren Einbindung der Bebauung eine "Ortsrandeingrinung" dargestellt.

Der dstliche Teil des Anderungsbereiches ist bereits gewerblich bebaut und genutzt (bestehendes
Autohaus). Der westliche Teil des Anderungsbereiches wird noch landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Die Planung dient im dstlichen Teil des Anderungsbereiches dazu, die bestehende Bebau-
ung bzw. Nutzung zu Gbernehmen sowie die angestrebte (und teilweise bereits vorhandene) Ein-
grinung darzustellen. Im westlichen Teilbereich soll Baurecht im Sinne des §35 Abs.2 BauGB
geschaffen werden, da hier die Ansiedlung eines drtlichen Handwerksbetriebes vorgesehen ist.

Der Anderungsbereich wird im Norden von der KreisstraBe "Ll 4" ("Alte SalzstraBe") begrenzt, an
die sich ndrdlich die Gebéude eines bestehenden Girtnereibetriebs sowie eine beidseitig von Be-
bavung umschlossene Wiesenfldche anschlieBen. Die sidlich, dstlich und westlich angrenzenden
Fliichen sowie die zwischen den Teilfldchen des Anderungsbereiches liegende Fldche werden land-
wirtschaftlich als Grinland genutzt. Da im dstlichen Teil des Anderungshereiches bereits ein Gewer-
bebetrieb und nérdlich ebenfalls eine gewerbliche Nutzung (Gdrtnerei) besteht, die néchste schit-
zenswerte (Wohn-)Bebauung ausreichend weit entfernt und die ErschlieBung Gber die "Alte Salz-
straBe" gesichert ist, stellt der westliche Teil des Anderungsbereiches einen geeigneten Standort fiir
eine weitere gewerbliche Nutzung dar.

Fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagelshub” ist eine
Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2
Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.
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4.1.1.5
41.1.6

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.4

Die GroBe des zu dndernden Bereiches betrdgt insgesamt 0,54 ha.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist derzeit nicht vorgesehen. Die detaillierte Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt daher auf Ebene der Baugenehmigung im Zuge der Umsetzung von
Bauvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Fiir den Anderungsbersich sind die Ziele des Regionalplanes (Region Allgéiu, 16, in der Neufassung
vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) maBgeblich.
Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen
Freiraumstrukiur (z.B. regionale Grinzige, schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen
fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 3.2.3. "Ubergeordnete Pla-
nungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 21.06.1999):

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
des Markfes Weiler-Simmerberg als "Fldche fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im dstlichen Bereich
der Fldche sind zudem die Bestandsgebdude der hier ansdssigen Firma "Auto Lerpscher" in der
Planzeichnung dargestellt. Zwischen dem westlichen und dstlichen Bereich der Flche wird bereits
ein Bereich als "Gewerbegebiet GE" dargestellt. Neben der "Alten SalzstraBe" fihrt ein als "Wan-
derweg, Radweg" ausgewiesener Weg entlang.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 260 m, beginnt eine Teilfliiche des
FFH-Gebietes "Allgduer Molassetobel” (Nr. 8326-371). Auf Grund der Entfernung und bei Betrach-
tung der angestrebten Kleinfldchigen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele des Schutzgebietes infolge der vorliegenden Planung negativ betroffen sind.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des 0.g. FFH-Gebietes, etwa 320 m dstlich des Anderungsbereiches, befindet sich das
nichstgelegene gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Ellhofener Tobel, siidlicher Teil" (Teil-
flichen-Nr. 8425-0227-001). In einer Entfernung von etwa 510 m verlduft nordwestlich des
Anderungsbereiches das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Hecke bei Simmerberg" (Teil-
fldchen-Nr. 8425-0220-001). Die Biotope sind von der Anderung nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Anderung betroffen.
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4.2

42.1

42.1.1

4212

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim westlichen Teil des Anderungsbersiches handelt es sich vorwiegend um infensiv genutztes
Griinland mit geringer Artenvielfalt (hiufiges Befahren, haufige Mahd, Ausbringung von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands). Der Vegetationshestand
wird dberwiegend von Feftwiesenarten (Futtergréiser und -krduter) und Stickstoffzeigem domi-
niert. Der dstliche Teil des Anderungshereiches umfasst ein bereits bebautes und gewerblich
genutztes Grundstiick, so dass hier groBe Flichenanteile bereits versiegelt sind. Grinfldchen
finden sich inshesondere entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze (Schnitthecke in Richtung
Westen, einzelne Gehdlze im Siden sowie Baumreihe entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze).
Entlang des Radweges, der parallel zur "Alten SalzstraBe" an deren Sidseite verlduft, wurden
in jungerer Zeit mehrere Obstbaume gepflanzt.

— Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgiingigkeit fiir Tiere nach Norden wegen der
KreisstraBe "Ll 4" sowie dem Gdrtereibetrieb vorbelastet. Der Larm und die Storungen durch
den Verkehr lassen die Fldche v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erschei-
nen. Insgesamt sind auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen im Hinblick
auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Eine detaillierte botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt,
da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich
geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven
Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht
20 erwarten sind.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der intensiven Nutzung und des Umfeldes zusam-
menfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldche fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Gebiet zur Rhein-Jungmordnen-Region. Der geologische Un-
tergrund wird von den Ablagerungen eines spit- und postglazialen Schwemmkegels geprdgt,
der hier die Mordnensedimente und die im tieferen Untergrund anstehende SiBwassermolasse
iberlagert. Der vorherrschende Bodentyp ist Braunerde oder eine gering verbraunte Parabraun-
erde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht der Jungmorine) Gber tiefem Schluff- bis Lehmkies
(carbonatische, stark zentralalpin geprigte Jungmordne).

— Beim westlichen Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um unversiegelte Bodenflichen,
die inensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend aut
der Reichshodenschdtzung (Bodenschitzungsibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie
der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Um-
weltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden ist im westlichen Teil des Anderungsbereiches mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermgen in seiner Funktion mdglichst erhal-
fen bleiben sollte. Im Gstlichen Teil des Anderungshereiches ist auf Grund der Bebauung von
einem stark eingeschrdnkten/nicht mehr vorhandenen Retentionsvermdgen auszugehen.

— Auch das Riickhaltevermagen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natiirliche Ertragsfhigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuem, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 59-68 ermittelt, was nach
der landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) entspricht.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natilicher Planzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 59-68 und
somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschatften bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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42.1.3

4214

4215

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewsser kommen im Anderungsbersich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund der topographischen Lage sowie gemdB den Informationen aus dem Bebauungsplan-
Gebiet "Simmerberg-Nagelshub" nardlich der KreisstraBe "Ll 4" ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

Momentan fallen im westlichen Teil des Anderungsbereiches keine Abwisser an. Das Nieder-
schlagswasser versickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone. Das Autohaus im dstlichen Teil
des Anderungsbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBKlimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich im Staubereich der Alpen. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur liegt bei etwa 7°Cbis 8°C. Die durchschnittliche jhrliche Niederschlags-
menge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen relativ hohen 1.300 mm und
1.500 mm. Als Fallwind von den Alpen kommend, trigt der Fohn vor allem in den Wintermo-
naten trockene, relativ warme Mittelmeerluft heran.

— Die offenen Teilfliichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Luftstrd-
mungen, die fir die Frischluftversorgung der Siedlung relevant sind, sind nicht vorhanden.

— Messdaten zur Luftqualitiit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Kreisstrafe
reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche
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42.1.6

42.1.7

Nutzung des Anderungsbereichs kann es im nahe gelegenen Wohngebiet zeitweise zu belisti-
genden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut

ZU.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Markt Weiler-Simmerberg liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief

gepriigten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hugellandes. Beim westlichen Teil
des Anderungsbereiches handelt s sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in
dstlicher Ortsrandlage des Teilorts Simmerberg. Der dstliche Teil des Anderungshereiches stellt
eine gewerbliche Bebauung im AuBenbereich dar, die dem eigentlichen Ortsrand vorgelagert
ist und durch (noch junge bzw. kleine) Gehdlze in Richtung Siiden und Osten eingegrint ist,
ohne dass die Gehdlze eine deutliche Raumwirkung entfalten.

Die siidlich und dstlich anschlieBenden Fliichen sowie die Fldche zwischen den Teilfldchen des
Anderungsbereiches werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Weiter westlich befindet
sich jenseits einer Wiesenfldche die Wohnbebauung des bisherigen Ortsrandes. Im Norden des
Anderungsbereiches besteht eine Gartnerei. Der Anderungsbereich ist daher vorwiegend von der
KreisstraBe sowie von Osten und Westen her einsehbar. Es bestehen Blickbeziehungen nach
Sidosten zur Nagelfluhkette.

Im Siiden des Anderungsbereiches liegt ein Hiigel. Diese Kuppenlage pragt das Landschaftshild
auf besondere Weise. Die landschaftliche Eigenart wurde zwar durch den Bau des Radwegs und
den damit vorgenommenen Bdschungseinschnitt begintrdchtigt, die fir die Region charakteris-
tische Topografie ist jedoch rotz der Vorbelastungen noch gut erlebbar. Der westliche Teil des
Anderungsbereich ist derzeit nicht mit Gebduden bebaut und die Planung wirkt nicht wie eine
Ortsabrundung.

Dem Anderungsbersich kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.
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42.1.8

42.1.9

4.2.1.10

42.2

42.2.1

— Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Er besitzt selbst eine nur geringfiigige
Naherholungs-Funktion. Der gesamte Bereich ist dennoch von gewisser Bedeutung fir die Nah-
erholung: Entlang der KreisstraBe "LI 4", direkt ndrdlich angrenzend an den Anderungsbereich,
verlduft ein Radweg (Radrunde Allgdu). Der Wanderweg (Minchner Jakobsweg) fihrt in einem
Abstand von etwa 200-400 m im Norden, Osten und Westen am Anderungshereich vorbei.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmiler im Anderungsbereich. Nach jefzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Anderung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der nur leichten Nordexposition des Geldndes die Voraussetzungen fir die Gewinnung von
Solarenergie sehr gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereiches maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der hiologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdinde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassemneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre
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42.2.2

423

4231

42.3.2

Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdaumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierhar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes Weiler-Simmerberg; ein un-
mittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— DerLebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der Anderungsbe-
reich dstlich des Teilortes Simmerberg liegt, die Anderung die Erweiterung eines bestehenden
Betriebes in Richtung Simmerberg vorsieht, sich im Norden bereits ein Gewerbegebiet und eine
Garnerei befinden sowie die den Anderungsbereich eingrenzenden Flichen landwirtschaftlich
genutzt werden, ist nicht mit einer Zerschneidung von Lebenstdumen zu rechnen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Baugenehmigungsebene
kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden (inshesondere Pflanzungen zur
Ein- und Durchgriinung des Betriebes, Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Die geplanten Versiegelungen fihren
2u einer Beeinfrdchtigung des vorkommenden Bodens. In den versiegelten Bereichen kann
keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im
Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Durch geeignete, auf Baugenehmigungsebene zu definierende MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kénnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden redu-
ziert werden (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Ausschluss von Oberflichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen).

— Bei Umsetzung der oben vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
die Eingriffsstirke auf Grund der zu erwartenden Versiegelung als mittel zu bewerten.

42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung und Neuversiegelung haben eine Verdnderung des Wasserhaushaltes
2ur Folge. Die Versickerung wird zukiinftig nicht mehr auf der gesamten Fléche stattfinden kon-
nen. Relevante Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind hierdurch nicht zu erwarten.

— |m Rahmen der geplanten Ansiedlung des drtlichen Handwerksbetriebes sind auf Baugenehmi-
qungsebene geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen vorzuschreiben, welche
die entstehenden Begintrdchtigungen des Schutzguts reduzieren (z.B. Verwendung versicke-
rungsfihiger Beldge; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und Gber die gemeindliche Kanalisation der Kldr-
anlage des Abwasserverbands Rothach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Die Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist durch Anschluss an die Wassergenos-
senschaft Simmerberg e.6. gesichert.

— Dos Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflachen anfdllt, ist sofern mdglich direkt
auf den jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu versickem.
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42.3.6

423.7

42.3.8

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenfliichen beschréinkt. Auf Grund der bereits bestehenden Versiegelung dstlich sowie ndrdlich
des Anderungsbereiches entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft in diesem Bereich keine wesent-
liche Beeintrdchtigung. Bei Einhaltung der giltigen Wérmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Betriehsverkehrs ist jedoch maglich.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten C0o-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Anderungsgebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Insgesamt verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die geplante Neuversiegelung der Fliche und die Errichtung neuer Baukarper erfdhrt das
Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, da es vom Wohngebiet westlich des Anderungsbereiches
sowie von der KreisstraBe "LI 4" (Radweg) sehr gut einsehbar ist.

— Im Zuge der geplanten Ansiedlung des Grtlichen Handwerksbetriebes ist auf Baugenehmigungs-
ebene sicherzustellen, dass das Orfs- und Landschafisbild in Ghnlichem MaBe erhalten bleibt
(z.B. durch eine Eingrinung im Westen, dhnlich wie bei der dstlich angrenzenden Firma "Auto
Lerpscher", eine lockere Eingriinung z.B. durch Obstbdume entlang der gesamten siidlichen
Grenze, Verwendung landschaftstypischer Pflanzenarten, Ausschluss von Nadelgehdlzen im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft).

— Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein
geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
die Ansiedlung eines drtlichen Handwerksbetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze erhalten,
langfristig evtl. auch neu geschaffen werden konnen.
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423.9

4.2.3.10

— Dasich in der Nahe landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden und unmittelbar land-
wirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, kann es im Anderungsbereich zeitweise zu Geruchs-,
Léirm- und Staubimmissionen infolge der Bewirtschaftung der benachbarten Fléichen kommen.
Auf Grund der geplanten gewerblichen Nutzung des Anderungsbereichs ist voraussichtlich nicht
mit hieraus entstehenden Nutzungskonflikten zu rechnen.

— Die Fldche wird nicht zur Erholung genutzt. Durch die Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches
und seine relativ geringe Einsehbarkeit wird die Naherholungs-Funktion nur geringfigig beein-
frchtig. Der Rad- und Wanderweg bleiben erhalten.

— Insgesamt ist langfristig nicht mit negativen Folgen fiir das Schutzgebiet Mensch zu rechnen.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziig-
lich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Schadstoffemissionen sind inshesondere durch Heizanlagen in den neven Gebauden zu erwar-
ten. Zudem konnen Heiz- oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Block-
heizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. Durch die Fldchen-
neuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.

— Vom Anderungsbereich kannen Gewerbeldrm-Immissionen auf schiitzenswerte Nutzungen in
der Umgebung einwirken. Gegebenenfalls ist auf Baugenehmigungsebene die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nachzuweisen. Derzeit ist kein unldsbarer Konflik absehbar.

— Die geplante Bebauung lsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strah-
lungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf nahe
gelegene bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.
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42.3.11

42.3.12

42.3.13

42.3.14

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind insbesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt iber den Landkreis Lindau.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliiche nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den zukiinftigen Betrieb des geplanten Handwerkbetriebes kannen im Rahmen der Fld-
chennutzungsplandnderung keine Aussagen iiber die Auswirkungen der eingesetzten Techniken
und Stoffe gemacht werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Ddchern ist maglich
und bietet sich auf Grund der hohen mittleren Globalstrahlung und Sonnenscheindauer an.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

4242

4243

42.4.4

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umsetzung der Planung fihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflichen zu
einem erweiterten Siedlungsbereich, der iberwiegend durch iberbaute und befestigte Fldchen ge-
kennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Planzenwelt wird weiter reduziert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(87 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich
daher keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der
Eingriffsregelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen
Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefiihrt
werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Fldchen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene durchgefihrt. Die folgende Abhand-
lung erfolgt verbal-argumentativ.

Bestandsaufnahme: siehe den Punkt 4.2.1 "Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario), .. ."

Prognose bei Durchfiihrung: siche den Punkt 4.2.3 "Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung"

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf der nach-
folgenden Planungsebene. Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen festzusetzen:
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4245

42.4.6

425
425.1

— FErhaltung und evtl. Ergéinzung der vorhandenen Baumreihe entlang der "Alten SalzstraBe"

— Gehdlzpflanzungen (Strauchgruppen, Einzelbdume) entlang der westlichen und sidlichen
Grundstiicksgrenze

— Festsetzung der Ortsrandeingrinung entlang der gesamten sidlichen Grenze der dargestellten
Baufliche (Pflanzung von Einzelbdumen - bevorzugt Streuobst - zur bewusst lockeren Eingrii-
nung)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze

— Verzicht auf Nadelhecken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Flachen angrenzen

— Verwendung wasserdurchldssiger/versickerungsfihiger Bodenbeldge fiir Zufahrten, Stellpldtze
und andere untergeordnete Wege

Der genave Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nung (Baugenehmigungsverfahren nach §35 Abs. 2 BauGB) ermittelt. Da der dstliche Teil des
Anderungsbereiches bereits bebaut ist, wird die Eingriffsregelung lediglich fir den westlichen Teil
des Anderungsbereiches abzuarbeiten sein, wo sich ein ortlicher Handwerksbetrieb ansiedeln will.
Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden (Versiegelung landwirtschaftlich hochwertiger
Baden durch die geplante Bebauung). Auf Grund der geringen Grundstiicks- bzw. Eingriffsfldchen-
groBe wird die notwendige Ausgleichsfliche voraussichtlich deutlich kleiner als 1.000 mZ sein.

Ergebnis: Durch die Darstellung der gewerblichen Baufldchen ist bei Fortfihrung und Konkretisie-
rung der Planung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann auf Ebene der Baugenehmigung voraussichtlich iberwie-
gend innerhalb des Anderungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da im stlichen Teil des Anderungsbereiches bereits ein Gewerbebetrieb und nrdlich ebenfalls eine
gewerbliche Nutzung (Gdrtnerei) besteht, die ndchste schitzenswerte (Wohn-)Bebauung ausrei-
chend weit entfernt und die ErschlieBung Gber die "Alte SalzstraBe” gesichert ist, stellt der westliche
Teil des Anderungsbereiches einen geeigneten Standort fiir eine weitere gewerbliche Nutzung dar.
Auf Grund der vorhandenen Topographie (nach Siiden hin ansteigendes Geldnde) wird das Land-
schaftshild kaum durch die geplante Bebauung begintrdchtigt.
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4.2.6

42.6.1

4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit

der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfiilligkeit der nach vorliegender Flichennutzungsplan-Anderung zuliissigen Vorhaben fii
schwere Unfille oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Na-
tura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sons-
fige Sachgiter durch schwere Unfille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in
Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Landes-
amt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Auswirkungen auf die Umwelt wird von der Marktgemeinde auf
der nachfolgenden Planungsebene definiert und nach Umsetzung des Bauvorhabens entsprechend
durchgefiihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 13. Anderung des Fliichennutzungsplanes wird am siiddstlichen Ortsrand von Simmer-
berg siidlich der "Alten SalzstraBe" eine Fliche als "Gewerbegebiet GE" dargestellt. Zwischen den
beiden Teilfldchen des Anderungsbereiches besteht bereits eine als "Gewerbegebiet GE" dargestellte
Fliiche. Die dstlich und westlich hieran angrenzenden Teile des Anderungsbereiches sind bislang
als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Am dstlichen und siidlichen Rand des Anderungsbe-
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43.3.2

43.3.3

43.3.4

43.35

43.3.6

434

43.4.1

reichs (einschlieBlich der dazwischen liegenden Fldiche) wird zur besseren Einbindung der Bebau-
ung eine "Ortsrandeingrinung" dargestellt. Die GraBe der zu dndernden Bereiche betrdgt insgesamt

0,54 ha.

Der dstliche Teil des Anderungsbereiches ist bereits gewerblich bebaut und genutzt (bestehendes
Autohaus). Der westliche Teil des Anderungsbereiches wird noch landwirtschaftlich als Grinland
genutzt. Der Anderungsbereich wird im Norden von der KreisstraBe "LI 4" ("Alte SalzstraBe") be-
grenzt, an die sich ndrdlich die Gebdude eines bestehenden Girtnereibetriehs sowie eine beidseitig
von Bebauung umschlossene Wiesenfldiche anschlieBen. Die sidlich, dstlich und westlich angren-
zenden Flachen sowie die zwischen der westlichen und Gstlichen Teilfldche des Anderungshereiches
liegende Fliche werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Das Geldnde steigt sidlich des
Anderungsbereiches an. Die Bedeutung des dstlichen Teils des Anderungsbereiches fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild ist auf Grund der vorhandenen Bebauung und Nutzung gering;
dem westlichen Teil des Anderungsbereiches kommt wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und der lagebedingt eingeschrinkten Einsehbarkeit aus der Ferne eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die im westlichen Bereich geplante Bebauung und die damit einhergehende
Neuversiegelung.

Ostlich des Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 260 m, beginnt eine Teilflache des
FFH-Gebietes "Allgduer Molassetobel" (Nr. 8326-371). Auf Grund der Entfernung und bei Betrach-
tung der angestrebten kleinfldchigen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele des Schutzgebietes infolge der vorliegenden Planung negativ betroffen sind.
Auch die im rdumlichen Umfeld liegenden Biotope erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum Ande-
rungsbereich und wegen fehlender funktionaler Zusummenhange keine Besintrichtigung.

Die detaillierte Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Zuordnung von
externen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der stliche Teil des Anderungsbereiches weiterhin ge-
werblich, der westliche Teil des Anderungshereiches voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt; die Teilbereiche werden in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in
dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Pla-
nung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
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— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

43.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Markt Weiler-Simmerberg)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Marktes Weiler-Simmerberg (Fassung vom
21.06.1999)

— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Geltungsbereiches der Anderung: ca. 0,54 ha

5.1.1.2  Hichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Baufliiche als Gewerbegebiet GE 0,43ha
Fldche fir die Landwirtschaft Ortsrandeingriinung 0,07 ha
Baufldche als Gewerbegebiet GE Ortsrandeingriinung 0,04 ha

512  Versorgungstriger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg im Allgdu

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wassergenossenschaft Simmerberg e.6.

5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze-Allgdu, Lindenberg im Allgdu

5.1.2.4  Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallwirtschaft Kempten (ZAK), Kempten (Allgdu)

5.2 Lusiitzliche Informationen

52.1  Plandnderungen

5.2.1.1  Auf Grund der Stellungnahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung wurden folgende Anderun-
gen in die Planung aufgenommen (Fassung vom 06.05.2020):
— Ortsrandeingriinung entlang dem gesomten sidlichen Rand des Anderungsbereichs
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als Allgemei-
ner ldndlicher Raum

(/Bregenz)

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Karte 3 "Natur und Land-
schaft"; Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete; Planung liegt nicht
im Vorbehaltsgebiet
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick entlang der "Alten Salz-
straBe” auf die Firma "Auto
Lerpscher" und die Einfahrt zur
StraBe "Am RoBriicken"

Blick vom "Am RoBriicken" Rich-
tung "Alte Salzstrafe"

Blick von der StraBe "Am RoBri-
cken" von Siiden auf die Firma
"Auto Lerpscher" und die Gartne-
rei

Seite 29 Markt Weiler-Simmerberg -

13. Anderung des Flchennutzungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagelshub"
Textteil (Entwurf) mit 33 Seiten, Fassung vom 06.05.2020



Blick von der "Alten Salzstrafle"
auf die Firma "Auto Lerpscher"
sidlich und die Gartnerei nordlich
der Kreisstrafe
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
.............. Der Beschluss wurde am ........... .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Marktgemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ...........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(1. Biirgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die
Entwurfsfassung vom ..............
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau (B) erfolgte am ............. mit Bescheid vom
............. ONe oo bzw. mit Schreibenvom .. ...
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 13. An-
derung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagelshub™ ist damit rechtswirk-
sam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Birgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)
Der 13. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Am RoBriicken-Nagelshub” wurde eine
zusammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Weiler-Simmerberg, den .............
(1. Biirgermeister)
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