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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), hat der Marktgemein-
derat des Marktes Weiler-Simmerberg die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Schmid" in dffentlicher Sitzung am 09.09.2019 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

3.1.22

3.13
3.13.1

3.132

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen des Ortsteiles “Simmerberg" des Marktes "Weiler-
Simmerberg". Stidlich verlduft die "Alte SalzstraBe", weiter westlich des Anderungsbereiches ver-
ltuft die B 308 ("AlpenstraBe"). Im Osten und Nordwesten grenzen Wiesenfliichen an den Ande-
rungsbereich an. Sidlich des Anderungsbereiches befinden sich die bereits bestehenden Gebdude
der "Firma Schmid".

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliiche von ca. 1,18 ha und erstreckt sich iber Grundstiicke mit
den Fl.-Nrm.:172, 172/10 und 170/5 (Gemarkung Simmerberg).

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt in Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Sie
dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes in diesem Bereich.

Im westlichen Bereich von "Simmerberg" dient die Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) der Be-
frighserweiterung der Firma "Schmid". Die Firma Schmid ist seit 1990 an diesem Standort im Markt
Weiler-Simmerberg ansdssig und in Bereichen wir Innenaushau, Metallbau oder Pulverbeschich-
fung im 3-Schichtbetrieb fatig. Das Unternehmen tréigt zur Forderung der lokalen Wirtschaft bei
und stellt mittel- und langfristig Arbeitspldtze in Weiler-Simmerberg sicher. Das nahe Einzugsge-
biet und die gute Infrastruktur bieten die Maglichkeit von kurzen Arbeitswegen von Wohn- zu Ar-
beitsort zu profitieren. Durch die gute wirtschaftliche Lage und dem Wachstum der Firma "Schmid"
plant das Unternehmen nun die Erweiterung seiner Betriebsfldchen. Durch die Erweiterung des
Betriebs ist neben dem Erhalt auch die Entwicklung weiterer Arbeitspldtze in Weiler-Simmerberg
gewdhrleistet. Es ist eine neue Produktionshalle sowie eine Verlegung der Pulverbeschichtung aus
dem bestehenden Gebude in das Erweiterungsgebdude geplant. Weiterhin ist die Erweiterung des
Bestandsgebdudes der ehemaligen Kaserei und die Neuorganisation des Parkplatzes an der Zufahrt
2ur "Alten SalzstraBe" geplant. Die Eignung der Fldche fir gewerbliche Nutzung ergibt sich durch
die hervorragende Anbindung an das StraBennetz Weiterhin ist die Fliche bereits im Besitz der
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Firma "Schmid". Dem Markt Weiler-Simmerberg erwichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

314  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

3.1.4.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1und An- Festlegung des Marktes "Weiler-Simmerberg" als allgemeiner landlicher

hang 2 "Struk- Raum.
furkarte"
3.1.4.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in

der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

—Al2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— Alll3 Bestimmung des Marktes Weiler-Simmerberg als Unferzentrum

— BI1.1 Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

—BVI13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Flachenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
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3.143

3.1.44

3.145

3.15
3.151

3.152

3.1.6
3.1.6.1

3.2
3.2.1
3211

soll entgegengewirkt werden. Neubauflichen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der "Alten SalzstraBe" und dstlich der B 308 im Ortsteil
"Simmerberg". Das Firmengeldnde sowie die angrenzenden Erweiterungsflachen befinden sich der-
zeit nicht im Geltungshereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Durch die ndtige Erwei-
ferung des Unternehmens soll der bereits bestehende Teil sowie die Erweiterungsabsichten in einem
Bebauungsplan dargestellt werden.

Bei einem Termin zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen die mdgliche zusiitzliche Larmbelastung durch Anlieferung diskutiert. Ebenfalls wur-
den die neu geplanten Stellpldtze fir Mitarbeiter erdrtert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die neu dargestellte Fldche ist mit der bereits bestehenden gewerblichen Baufldche verbunden.
Uber diese ist die Fldche dber die Einmiindung in die "Alte SalzstraBe" ausreichend an das Ver-
kehrsnetz angebunden. Uber diese besteht eine Anbindung an die B 308. Dadurch sind weitere
Anbindungen und eine Anbindung an die B 32 oder auf die A 96 gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der Markt Weiler-Simmerberg verfiigt dber einen rechtsgiltigen Fléichennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom 10.12.1999). Der Anderungs-
bereich wird hierin als landwirtschaftliche Fliiche und Ortsrandeingrinung dargestellt. Durch den
Anderungsbereich verlduft die Darstellung "Griinverbindung bzw. Griinzug von Bebauung freihal-

ten".
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3.2.2
3221

3222

Inhalt der Anderung

Mit der Anderung des Fliichennutzungsplanes wird der Anderungsbereich zukiinftig als Gewerbe-
gebiet (GE) dargestellt. Im Nordosten des Anderungsbereiches verlauft zukiinftig eine neue Orts-
randeingriinung.

Fir die Kompensation der entfallenden Darstellung "Griinverbindung bzw. Grinzug von Bebauung
freihalten" werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Pflanzungen vorgese-
hen, die funktionell einer Autwertung der Eigenart der Landschaft zu Gute kommen. Mit Umsetzung
dieser MaBnahmen wird ein bedeutsamer Griinzug in voller Funktionalitdt fiir Natur und Landschaft
hergestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

41
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 12 Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Firma Schmid" wird ein Gewerbegebietsfliche anstelle von Flichen fir die Landwirtschaft
im stidwestlich des Ortsteiles Simmerberg ausgewiesen. Ebenso wird die bislang vorbesehene Ein-
griinung des Gebietes verschoben sowie erweitert, so dass der Wegfall des Griinzuges kompensiert
werden kann.

Beim Anderungsbereich handelt s sich um landwirtschaftlich genutzte Flichen. Das iberplante
Gebiet grenzt im Siden an bestehende Bebauung an. Im Norden, Osten und Westen ist es von
Grinlandflichen umgeben, wobei im Osten dahinterliegend ebenfalls Bebauung zu finden ist.
Nérdlich und westlich geht es in die offene Landschaft Gber.

Im Fldchennutzungsplan des Marktes Weiler-Simmerberg mit integriertem Landschaftsplan sind
die zu dndernden Flchen als "Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Das Grinland ist Teil
eines drtlichen Griinzuges, der vom Grundsatz her von Bebauung frei zu halten ist. In diesem Zu-
sammenhang ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Laut der Darstellung des Regionalplan Allgdu (Neufassung vom 10.01.2007) liegt die Planung
nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient, wie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Firma Schmid," zur Erweiterung des bestehenden Betriebsgeldndes der Firma.

Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB
durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsbereich) betrigt insgesamt 1,18 ha.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu (Neufassung vom 10.01.2007) sind ver-
bindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbe-
dirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung
steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes (siehe Kapitel 7.2.4 "Ubergeordnete Planungen" in der stidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (rechtsgiltig seit 10.12.1999):

Die zu dndernden Flachen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan des Marktes Weiler-Simmerberg Gberwiegend als "Flichen fir die Landwirtschaft" dar-
gestellt. Da durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma Schmid" je-
doch Gewerbefldchen entstehen sollen ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Auch die Eingriinung ist hierfiir anzupassen. Die Darstellung des Griinzuges entfillt zwar, dieser
wird jedoch durch die groBziigige Darstellung der Eingriinung sowie weiterer im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung) auf Bebauungsplan-Ebene
kompensiert.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen im
so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

In direkter Umgebung des Anderungsgebistes befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.
Ostlich des Marktes Simmerberg liegt in Gber 1 km Entfernung zum Anderungshereich das FFH-
Gebiet "Allgduer Molassetobel" (Teilfldche Nr. 8326-371.04). Beeintréchtigungen sind durch die
Planung daher nicht gegeben.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Inetwa 122 m nordwestlicher und etwa 105 m nordastlicher Richtung liegt das Trinkwasser-
schutzgebiet "Weiler-Simmerberg" (Gebiets-Nr. 2210842500087). Dessen Grundwasser-Ein-
zugsgebiet zieht sich iber den gesamten Bereich des Marktes Simmerberg und beinhaltet
auch den gesamten Anderungsbereich.

— Das ndchstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt ndrdlich in etwa 182 m Ent-
fernung. Es handelt sich dabei um ein Biotop der Biotopkartierung Alpen (Biotopteilflichen-
Nr. A8425-0190-001). Im Umfeld sind weitere Biotope vorhanden die auf Grund der Entfer-
nung jedoch nicht von der Planung betroffen sind.
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42

42.1

42.1.1

— Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und weitere bislang nicht genannten geschitzten
Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Umfeld des Anderungsbereiches nicht vorhan-
den.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Die Fliichen des Anderungsbereiches sind aktuell intensiv genutztes Grinland mit relativ ge-
ringer Artenvielfalt. Stdlich des Anderungsbereiches grenzt die "Alte SalzstraBe" mit weiterer
Wohnbebauung an. Die angrenzenden Bereiche werden ebenfalls griBtenteils infensiv als
Grinlandflichen genutzt.

— Der Anderungsbereich iberschneidet sich mit einem als Griinzug festgelegten Bereich, welcher
grundsitzlich von Bebauung freizuhalten ist.

— Fine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hinweise aut
besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder
regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbe-
lastungen sowie mangels heterogener naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten intensiven Nutzung sind im Hinblick auf
die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Hinweise auf Vorkommen
geschitzter Tierarten konnten bei einer artenschutzrechtlichen Begehung nicht gefunden wer-
den (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht, Biiro Sieber vom 01.08.2018).

— Das dberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere durch die "Alte Salz-
straBe" im Siiden und die im Westen liegende "AlpenstraBe" bereits relativ stark vorbelastet.
Der Ldrm und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in dem bestehenden
Gewerbegebiet lassen auch die angrenzenden Fldichen fiir storungsempfindliche Tiere zusitz-
lich als ungeeignet erscheinen.

— Zusommenfossend kommt dem Schutzgut fir dos Anderungsgebiet auf Grund der genannten
Faktoren eine geringe Bedeutung zu
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42.1.2

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht liegt die Flache gemdB der Geologischen Karte von Bayern
(M1:500.000) innerhalb des Bereiches wiirmzeitlicher Jungmordnen und ist durch Ablage-
rungen und geologische Ereignisse der Wirmeiszeit geprégt.

— Im Anderungsgebiet stehen daher sandig bis tonig-schluffige Gesteinsschichten an. Auf Grund
der Heterogenitiit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen.

— Vorherrschende Bodentypen sind laut Bodenkarte von Bayern (M 1: 25.000) landwirtschaft-
lich gut nutzbare Braunerden bzw. Parabraunerden. Die Bodenart ist gemdB Bayern Atlas als
Lehm (L) angegeben.

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschdtzung (Bodenschdtzungs-
Gbersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsgebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch
einzustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollfe.

— Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Akfivitdten sein kdnnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natirliche Ertragsfhigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
tion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fiir Steuern, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungsgebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 68-59 ermittelt, was nach
der landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertragsfdhigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da
in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon ausge-
gangen werden, dass die Ertragsfihigkeit im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fiir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 68-59 und
somit die natirliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes
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von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Die ge-
nave Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur exper-
fengestiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die bewegte Topographie des Geldndes fallt leicht von Ost nach West ab und entspricht ver-
mutlich weitestgehend den natirlichen Bedingungen. Markante Geldndekanten oder Umfor-
mungen sind nicht vorhanden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine sehr hohe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

42.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewisser kommen im Anderungsgebiet nicht vor.

— Etwa 122 m nordwestlich und etwa 105 m norddstlich des Anderungsgebiefes liegt das Trink-
wasserschutzgebiet "Weiler-Simmerberg" (Gebiets-Nr. 2210842500082). Der gesamte Ande-
rungsbereich liegt jedoch fakfisch in dessen Grundwasser-Einzugsgebiet.

— Nach dem hydrogeologischen Bericht vom 12.04.2019 (Dr.-Ing. Georg Ulrich — Geotechnik
GmbH) stellt der undurchldssige Geschiebemergel keine durchgehende hydraulische Barriere
dar und wird vom Grundwasser sowohl ber- als auch unterstromt.

— Die Grundwasser-Schwankungsbreite ist durch die Absenkwirkung des Tobels und des Geldn-
degefiilles allgemein als gering einzuschdtzen und wird deutlich unter 1,00 m liegen.

— Auf den noch unversiegelten Flchen findet Versickerung von Niederschlagswasser statt. Daher
ist eine Grundwasserneubildung grundsdtzlich mdglich, auf den bereits bebauten Fldchen ent-
sprechend nicht mehr.

— Da die filternden Deckschichten der noch unversiegelten Bereiche gut ausgebildet sind, kann
bisher von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintriigen
ausgegangen werden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

42.1.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsgebiet
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fihrt.

— Auf Grund der bestehenden, direkt an den Anderungsbereich anschlieBenden Bebauung der
Firma "Schmid", ist eine Anbindung an die gemeindliche Trinkwasserversorgung bereits gege-
ben. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle des Abwasserverbands Rothach besei-
figt.

— Die Wasserversorgung kann Gber den Anschluss an die Wasserversorgung der Wassergenos-
senschaft Simmerberg e.6. gesichert werden.

— Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitun-
gen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten und eines Lischwasserbe-
hilters mit 250 m3 (Hans-Wachter-StraBe/Bereich Kindergarten) sichergestellt.

— Im Anderungsbereich kann sich auf Grund der noch unversiegelten Fldchen ungehindert
Grundwasser bilden.

— Die topographische Beschaffenheit des Gelindes und der Umgebung lassen bei Starkregen-
Ereignissen keine wesentlichen Zufliisse von Niederschlagswasser erwarten. Die Betroffenheit
durch oberflichig abflieBendes Hangwasser ist ebenfalls nicht gegeben.

— Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem durch Hochwasser gefihrdeten Gebiet.
— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBKlimatisch gesehen liegt das Anderungsgebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches
Alpenvorland". Auf Grund der Nahe zum Bodenseebecken ist die Marktgemeinde durch ein im
Jahresverlauf eher ausgeglichenes Klima gekennzeichnet. Die durchschnittlichen Jahrestempe-
raturen sind mit 7,6°C vergleichsweise niedrig. Die durchschniftliche jdihrliche Niederschlags-
menge ist in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) mit gut 1.100 mm relativ hoch.

— Auf Grund der bestehenden, angrenzenden Betriebsgebdude der Firma "Schmid" und der vor-
handenen StraBen ist bereits eine gewisse stoffliche Belastung auf die ndhere Umgebung ge-
geben.

— Da die Fliichen des Anderungsbereiches bislang unversiegelt sind, kann Kalluft im Bereich der
Griinlandfldchen gebildet werden. Die Produktion von Frischluft findet im Anderungsbereich
auf Grund der fehlenden Baume nicht statt.
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42.1.6

42.1.7

— Auf Grund des Bestandes der Firma "Schmid" und der angrenzenden Siedlung, sind beste-
hende Luftstrimungen oder klimatisch wirksame Luftaustausch-Bahnen bereits jetzt in ihrer
Funktionalitdt eingeschrdnkt und negativ beeinflusst.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
2.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien heran-
gezogen.

— Weiler-Simmerberg liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgéiver Hiigellandes innerhalb des Naturraums
"Schwibisch-Oberbayerische Voralpen". Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich um eine
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche in dstlicher Ortsrandlage mit einem leicht nach Os-
fen abfallendem Geldnde.

— Im Sidwesten schlieBt der zu ndernde Bereich an die bereits bestehenden Gewerbegebéude
an. Im Osten sowie im Sden befindet sich Wohnbebauung.

— Auf Grund der Beschaffung der Umgebung und der bewegten Topographie, ist das Geldnde
des Anderungsgebietes vor allem aus erhdhter Lage gut einsehbar, jedoch nicht exponiert.

— Der weitere Bereich um das Anderungsgebiet besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung.
Norddstlich der Fliiche befindet sich der zum Teil bewaldete "Sinkenberg" (785 m Hahe),
auch westlich des Anderungsgebietes liegen kleinere Waldbereiche umgeben von Grinlandfld-
chen. Siidlich liegen der Oberberg und der Unterberg.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Anderungsgebiet wird infensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzt an den Bestand des
Gewerbes der Firma "Schmid". Zusammen mit der Tatsache, dass das Anderungsgebiet nicht
durch dffentliche Wege erschlossen ist, besitzt es nur eine geringfigige Naherholungs-Funk-
fion. Strukturreiche Landschaftseinheiten sind nicht vorhanden, jedoch wird der Bereich im in-
tegrierten Landschaftsplan als Grinzug dargestellt.

— Fir die Marktgemeinde Weiler-Simmerberg und die Birgerschaft stellt die Firma "Schmid" ei-
nen wichtigen lokalen, wohnungsnahen Arbeitgeber dar.
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter, Baudenkmdler oder sonstige kulturhistorisch bedeutsame
Landschaftsteile im Gberplanten Bereich.

— In der Nahe des Anderungsbereichs befindet sich das Baudenkmal "Alte SalzstraBe 21. Villen-
arfiges Wohnhaus, zweigeschossiger Blankziegelbau mit Erker und Loggien, um 1890/1900".

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betriigt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der relativ ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwarmesondenanlage innerhalb des Ande-
rungsgebietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Die vielfdltigen Einwirkungen des Menschen auf die anderen Schutzgiiter wurden bereits im Rah-
men der Ermittlung von Vorbelastungen beschrieben.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung des Fldchennutzungsplanes kann der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Firma Schmid" nicht aufgestellt werden. Dadurch kann das Vorhaben der Erweite-
rung des Betriebes nicht umgesetzt werden, somit bleibt das infensiv genutzte Grinland als land-
wirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir entsprechend auf diesen Lebensraum an-
gewiesene Tier- und Pflanzenarten erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. s ist
keine Vercinderung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Da das Anderungsgebiet bereits zum
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42.2.2

423

4231

42.3.2

Teil bebaut ist, ist ein Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben. Vorhandene Luft-
austausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt bleiben unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung
hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswir-
kungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.
Das nardlich und sidlich gelegene Trinkwasserschutzgebiet (Gebiets-Nr. 2210842500082) sowie
das Grundwasser-Einzugsgebiet bleiben unverindert. Weitere Schutzgebiete sind in der direkfen
Umgebung nicht vorhanden. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnde-
rungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen nétig. Die be-
stehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Marktgemeinde Weiler-Simmerberg;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Grinlands vorkommenden Tiere und Pflanzen, geht durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Auf Grund der intensiven
Nutzung der landwirtschaftlichen Flichen sind jedoch hauptsiichlich haufige Arten und Ubiqu-
isten betroffen. Durch die nach wie vor in direkter Umgebung angrenzenden Griinlandfldchen
kommt es jedoch lediglich zu einer Verkleinerung des Lebensraumes.
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— Feldhecken und sonstige flichige Gehblzstrukturen, die durch die Planung beeintriichtigt oder
zerstort werden konnten, sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.

— Die Funktionalitit des ndrdlich des drtlichen Griinzugs wird durch die Eingrinung und der
Pflanzung von Gehdlzen mittel- bis langfristig weiter gewdhrleistet und mit dem angrenzen-
den verbleibenden Griinlandflichen ein sinnvoller Gesamtverbund geschaffen.

— Der Gehdlzstreifen westlich des Anderungsbereiches entlang der "AlpenstraBe” bleibt durch die
Anderung unberiihrt und damit als Lebensraum erhalten.

— Da dus Anderungsgebiet am Ortsrand liegt ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen
20 rechnen.

— Auf Grund der festgesetzten privaten Grinfldche, der neu zu pflanzenden Gehélzen und durch
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Dachbegriinung) kann es sogar zu
einer leichten Erhdhung der Artenvielfalt kommen. Die Mehrzahl der neu entstehenden Le-
bensriume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

— Zum Schutz nachtaktiver Insekten gelten Einschriinkungen fir die Beleuchtung von Werbean-
lagen.

— TIiune mit einer Hohe von mehr als 0,15 m sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Ge-
bietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die ermdglichte Versiegelung des Anderungsbereiches konnen auf diesen Flichen keine
der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Was-
serhaushalt) mehr stattfinden. Landwirtschaftliche Ertragsflachen gehen verloren.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpltze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasserautnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

— Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
fldchen anfillt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grund-
stiick in den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdng-
liche MaB zu beschriinken.
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— 1um Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kup-

fer oder Blei fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in
Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Uberschijssiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-

setzes (K'W-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Da-
bei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Un-
terbringung des Aushubes iberwiegend innerhalb des Planungshereiches in Verbindung mit
den zu erwartenden Aufschittungen vor.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes ermaglichte geplante gewerbliche Bebau-

ung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes auf den bislang unversiegelten Grinlandfld-
chen zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate
nehmen auf Grund der Versiegelung ab.

Obwohl das Baugrundstiick zu einem groBen Teil versiegelt wird, wird die Grundwasser-Neu-
bildung voraussichtlich so qut wie nicht verdndert, da die Versiegelung in etwa der Wirkung
der grundwasserhemmenden Deckschicht aus Verwitterungslehm entspricht.

Da der geringste gemessene Abstand zwischen der voraussichtlichen Fundament-Unterkante
und dem hdchsten gemessenen Grundwassertand bei 1,72 m liegt, ist eine Benetzung der
Grindungssohle durch GW-Spitzen als unwahrscheinlich einzuschiitzen, da die GW-Schwan-
kungsbreite bei deutliche unter 1,00 m liegen wird.

Der GW-Abfluss wird daher durch die BaumaBnahme nicht gestort. Auf den bereits bebauten
Fldchen dndert sich diesbeziglich nichts.

Lusammentassend sind die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der
u. 9. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsftihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
fldchen anfillt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grund-
stiick in den Untergrund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdng-
liche MaB zu beschrinken. Die Dachbegriinung trdgt zum verzdgerten Wasserabfluss und zum
Riickhalt von anfallendem Niederschlagswasser bei.
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42.3.5

42.3.6

— Das etwa 122 m nordwestlich und etwa 105 m norddstlich des Anderungsgebiefes gelegene
Trinkwasserschutzgebiet (Gebiets-Nr. 2210842500082) ist auf Grund des bereits bestehen-
den gewerblichen Betriebs der Firma "Schmid" und der Weiterfiihrung bereits bestehender
Nutzungsformen aller Voraussicht nach nicht durch die Planung betroffen. Auch eine Beein-
flussung des Grundwassereinzugsgebiet ist durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes
sowie der damit ermdglichten Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da keine
erheblichen, zusdtzlichen Stofflichen Emissionen zu erwarten sind.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das anfallende Schmutzwasser wird iiber die Leitungen des Abwasserverbandes Rothach ab-
geleitet und der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Das Niederschlagswasser, das Gber die
Dachfldchen anfdllt, ist soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem
Grundstiick in den Untergrund zu versickern. Durch die festgesetzte Dachbegrinung wird ein
gewisser Riickhalt des Niederschlags und damit eine verzogerte Abflussmenge erreicht.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt wie auch schon bei den Bestandsgebduden durch
den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung.

— Die topographische Beschaffenheit des Geldndes und der Umgebung lassen bei Starkregen-
Ereignissen keine Zufliisse von Niederschlagswasser erwarten. Die Betroffenheit durch oberfld-
chig abflieBendes Hangwasser ist nicht gegeben.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Produktion von Kaltluft wird im Anderungsgebiet durch die geplante Bebauung der Griin-
landfldchen unterbunden und wird somit auf die angrenzend verbleibenden landwirtschaftli-
chen Fldchen begrenzt.

— Durch die neu versiegelten Flichen wird das Kleinklima ungiinstig verdndert. Die vorgesehene
Schaffung einer privaten Grinfliiche samt Pflanzung und Erhalt zahlreicher Biume am westli-
chen, ndrdlichen und dstlichen Rand des Anderungsgebietes, wirkr als Puffer fiir stoffliche
Emissionen und kann die Beeintrdchtigung fir die Umgebung deutlich reduzieren. Gleichzeitig
triigt die Pflanzung mit den angrenzend verbleibenden, Kaltluft produzierenden Wiesenfld-
chen zur Kishlung des Gebiets bei, weshalb keine erhebliche Zunahme der thermischen Belas-
tung fiir die néihere Umgebung zu erwarten ist.
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— Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" festgesetzte Dachbegriinung sorgt

auf Grund des Riickhalts von Niederschlagswasser und der Verdunstung fiir eine Erhghung der
Luftfeuchtigkeit und damit der Kihlung innerhalb des Anderungsgebietes.

Im Zuge der Erweiterung des Betriebsgeldndes ist auf Grund der geplanten Metallverarbeitung
und der Oberfldchenbehandlung mit dem Ausstof von Luftschadstoffen zu rechnen. Bei Ein-
haltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erho-
hung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich.

Wirksame Luftaustauschbahnen werden auf Grund der Lage des Anderungsgebiefes und des
Reliefs nicht in ihrer Funktion gestdrt. Insofern entstehen in Bezug auf vorhandene Kaltluft-
Leitbahn bzw. die Kaltluft-Entstehungsgebiete keine wesentlichen Beeintrichtigungen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
hasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-

lenwasserstoffe): Der Bereich wird iiber die bestehende "Alte SalzstraBe" erschlossen, d.h. es
ist nicht mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Ver-

kehr zu rechnen.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfishrung der Planung vor allem auf das Anderungsgebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen
20 reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf emeuerbare
Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-

kennbar. Extrema in Bezug aut die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Planzungen etwas abgemildert.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Dos Landschaftshild ist in der direkten Umgebung des Anderungsgebetes iberwiegend von in-

tensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen geprdgt. Auf Grund der angrenzenden, bereits be-
stehenden Bebauung der Firma "Schmid" besteht eine gewisse Vorbelastung, wodurch das
Landschaftshild durch die Erweiterung des Gewerbegebiets keine erhebliche zusiitzliche Begin-
friichtigung erféihrt.
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— Durch die Eingriinung des Anderungsbersiches durch die private Griinfliiche und dem Erhalt
sowie der Pflanzung zahlreicher Bidume in westlicher, nordlicher und dstlicher Richtung sowie
der Festsetzung einer Dachbegriinung, wird die visuelle Begintrdchtigung der Umgebung
durch das Gewerbegebiet weiter reduziert.

— Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Geholz-Arten eine Anbindung des Gebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur auf max. 5% der
Grundstiicksfldche zugelassen, um die Griinfldchen mdglichst naturnah zu gestalten.

— Die in der Umgebung vorhandenen landschaftlich attraktiven Gebiete (nérdlich der Sinken-
berg, sidlich der Oberberg und der Unterberg) werden auf Grund der bereits bestehenden, an-
grenzenden Bebauung aber auch wegen der Distanz zum Anderungsgebiet nicht erheblich be-
eintrdchtigt.

— Fir die direkten Anwohner wirkt sich das durch die Erweiterung ndher an die Siedlung ri-
ckende Gewerbegebiet beziiglich des Landschaftshildes bzw. der Erlebbarkeit des direkten
Umfeldes nachteilig aus.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— In Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft bestehen durch die Anderung des Fliichen-
nutzungsplanes sowie der damit ermdglichten Erweiterung der bereits bestehenden Gebdude
der Firma "Schmid" keine erheblichen Begintrdchtigungen. Da das Gebiet nicht durch Wege
erschlossen ist, kommt es schon jetzt zu keiner ausgeprigten Erholungsnutzung in dem Be-
reich.

— Fir die Anwohner wird trotzdem die Erlebbarkeit des direkten Umfeldes eingeschrinkt. Zudem
ist im Rahmen der Betriebserweiterung mit einer Zunahme der gewerbebedingten Einflisse
(Ldrm) zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.9  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
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4.2.3.10

ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Ein Eingriff in das Schutzgut ist nicht erkennbar.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschijtterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen. Erhebliche Beein-
frichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zu-
dem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht in relevanten MaBen zu erwarten.

— Eine Zunahme an Schadstoffemissionen sind auf Grund der geplanten Metallverarbeitung, des
nur geringfiigig zunehmenden Betriebsverkehrs und bei Einhaltung der giltigen Warmestan-
dards und Einbau modemer Heizanlagen in den neuen Gebduden nicht zu erwarten.

— Durch die Flidchenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es
2u einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kom-
men kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualift".

— 1Iu den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfiih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Be-
bauungsplan (siehe hierzu Schalltechnisches Gutachten des Biiro Sieber, vom 05.11.2018).

— Auf Grund der angrenzenden, bestehenden Gebdude der Firma "Schmid" ist bereits eine ge-
wisse Beleuchtung des Gewerbegebietes vorhanden. Um die Lichtabstrahlung in umliegende
Wohngebiete und in die freie Landschaft zu reduzieren und die Stirke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu verringern, trifft der Bebauungsplan Hinweise zur Nachtabschaltung. Zu-
dem gelten Einschriinkungen fiir die GroBe von Werbeanlagen, welche verhinder, dass es zu
einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situation o-
der lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Eine Zunahme negativer Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wirme oder Strahlung sind
auf Grund der Art des geplanten Baugebietes und des bereits bestehenden Gewerbegebiets der
Firma "Schmid" nicht zu erwarfen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.
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42.3.11

42.3.12

42.3.13

42.3.14

At und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, auf Grund der Me-
tallverarbeitung auch Metall- und Plastikabfdlle, sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Restmiill zu erwarten. Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht
maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fiir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils ermeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur Errichtung von Son-
nenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

4242

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Anderungsgebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buch-
stabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstanden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Vercinderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kinnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem Bewertungsmodell des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayrischen Staatsministeriums kann nicht durchgefihrt werde,
da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs- Ebene noch nicht bekannt sind.
Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnah-
men zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefhrt.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):
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— FEingriinung des Gebietes (insb. im Nordosten) durch eine Griinfldche mit Gehdlz-Pflanzungen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschafts-

bild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Teilweise Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen (bauordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen (bau-
ordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Festsetzung von Dachbegrinung auf allen Dachfldchen (Schutzgut Arten und Lebensriume,
Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima und Luft)

425  Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

4.2.5.1  Firden Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Betriebserweiterung zu ermdglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene Er-
schlieBung, weshalb hierfiir keine weiteren aufwandigen MaBnahmen notwendig sind.
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4.2.6

42.6.1

43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfiille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Ko-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natilicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
B(IUGB):

Um bei der Durchfiihrung Vorhabens - welches durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes
ermaglicht wird - unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die
Marktgemeinde Weiler-Simmerberg in Kooperation mit dem Vorhabentrdger als Uberwachungs-
maBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemdiBe Entwicklung der festgesetzten grinordne-
rischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu dber-
priifen und diese Uberprifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Marktgemeinde
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43.3
43.3.1

43.3.2

4333

43.3.4

4335

43.3.6

43.3.7

434

43.4.1

dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Firma Schmid" wird ein Gewerbegebietsfliiche anstelle von Fldchen fir die Landwirtschaft
im sidwestlich des Ortsteiles Simmerberg mit zugehoriger Eingrinung ausgewiesen. Der Ande-
rungshereich umfasst 1,18 ha.

Beim Anderungsbereich handel es sich um landwirtschaftlich genutzte Flichen. Das iberplante
Gebiet grenzt im Siiden an bestehende Bebauung an. Im Norden, Osten und Westen ist es von
Grinlandfldchen umgeben, wobei im Osten dahinterliegend ebenfalls Bebauung zu finden ist.
Nérdlich und westlich geht es in die offene Landschaft Gber.

Die Schutzgebiete und Biotope im riumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Anderungsgebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beintriichtigung.

Ein Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung sowie
beim Schutzgut Landschaftshild durch die hinzutretende Bebauung, welche den vorgesehenen
Griinzug zuriickdréngt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zusefzen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung, wird die berplante Flche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt
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— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamfs
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

4.34.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Marktgemeinde. . .)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Markigemeinde Weiler-Simmerberg

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. T BauGB
am 26.01.2018 im Landratsamt Lindau (ergdnzter Vermerk vom 02.02.2018) mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (Forst), des Regionalverban-
des Bodensee-Oberschwaben (Klima) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themen-
feldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser, Bodenschutz, Forst, Abwasser und Grund-
wasser

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 05.11.2018 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen aus dem
Bebauungsplan-Gebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbereich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid"
des Biiros Sieber in der Fassung vom 01.08.2018 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten in-
nerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen)

— Hydrogeologischen Bericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Firma Schmid" von Dr.-
Ing. Georg Ulrich — Geotechnik GmbH in der Fassung vom 12.04.2019
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5 Begriindung — Sonstiges

51 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 1,18 ha

51.1.2  FHichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gewerbegebiet (GE) in Planung 0,73
Fldche fiir die Londwirtschaft Ortsrandeingriinung 0,27
Ortsrandeingriinung Gewerbegebiet (GE) in Planung 0,18

512 Versorgungs-Trager im Marktgemeindegebiet

51.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg im Allgu

5.1.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgung der Wassergenossenschaft Simmerberg
.0.

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten und eines Loschwasserbehdlters mit
250 m? (Hans-Wachter-Strafe/Bereich Kindergarten) sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: E-Netze-Allgdu, Lindenberg im Allgdu

52 Lusitzliche Informationen

521  Plandnderungen

5.2.1.1  Beider Plandinderung vom 22.02.2019 fanden die Stellungnahmen der Behérdenbeteiligung gem.
84 Abs. 2 BauGB Beriicksichtigung. Die Anderungen umfassen folgende Punkte:
— Anpassung des Umweltherichtes
— redaktionelle Anderungen

5.2.1.2  Bei der Planiinderung vom 01.08.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 09.09.2019 wie folgt Beriicksichtigung.
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Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 01.08.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 09.09.2019 enthalten):

— Anpassung der stidtebaulichen Begriindung
— Anpassung des Umweltberichtes
— redaktionelle Anderungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf
die Firma "Schmid" und
den Anderungsbereich

Blick von Osten auf das
die Firma "Schmid" und
sinen Teil des Anderungs-
bereichs

Schrdgluftbild (2014)
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8 Verfahrensvermerke
8.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
19.03.2018. Der Beschluss wurde am 13.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
8.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 26.04.2018 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.06.2019 bis 17.07.2019 (Billigungsheschluss
vom 17.12.2018; Entwurfsfassung vom 22.02.2019; Bekanntmachung am 07.06.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Marktgemeinde wesentlichen, bereits vorlie-
genden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Brgermeister)
8.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen von Terminen am
07.11.2014 sowie am 26.01.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1
BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 07.01.2019 (Entwurfsfassung vom
04.06.2018; Billigungsbeschluss vom 17.12.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Birgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 09.09.2019 Gber die
Entwurfsfassung vom 01.08.2019.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau (B) erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Firma
Schmid" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Biirgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 12. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Firma Schmid" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Weiler-Simmerberg, den .............
(der Brgermeister)
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Plan aufgestellt am: 04.06.2018

Plan gedndert am: 22.02.2019
Plan gedndert am: 01.08.2019
Planer:

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. S. Baumggrtner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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