Markt Weiler-Simmerberg

www.weiler-simmerberg.de

Der Markt Weiler-Simmerberg erlasst auf Grund des Beschlusses des Marktgemeinde-
rates vom 28.07.2025 folgende

Vergaberichtlinie

fiir die Zuweisung von Bauplatzen
im Markt Weiler-Simmerberg

vom 28.07.2025
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1. Vorbemerkungen

1. Der Markt Weiler-Simmerberg vergibt Wohnbaugrundstiicke gemaB den nachfol-
genden Richtlinien. Die Vergabe erfolgt anhand von Auswahlkriterien, die von der
Rechtsordnung gebilligt werden.

2. Im Baugesetzbuch sind die Grundsatze der Bauleitplanung verankert. Der Markt
Weiler-Simmerberg verfolgt mit den dieser Vergaberichtlinie zu Grunde liegenden
Bauleitplanungen diese Ziele. Das Ziel dieser Vergaberichtlinie ist es daher,
die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
vOlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens zu erfillen. Dartber
hinaus sind die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und
die Starkung der Bevdlkerungsentwicklung sowie der Wunsch nach o6ffentlicher In-
tegration, Starkung der Gemeinschaft und des Zusammenhaltes im Markt Weiler-
Simmerberg Zweck dieser Regelung.

3. Bei dieser Richtlinie handelt es sich um eine ermessenslenkende Verwaltungsvor-
schrift, die zur Selbstbindung der Verwaltung flhrt. Die Vergabe erfolgt dabei nach
einem transparenten Punktesystem unter Beachtung des Grundsatzes der Gleich-
behandlung gemaB Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (GG) und Art. 118 Abs. 1 Satz 1
Bayerische Verfassung (BV).

4. a) Den Antragsstellern ist es auch erlaubt, in abweichenden Miteigentumsverhalt-
nissen das Grundstlck zu erwerben.

b) Es besteht nur einmal die Mdglichkeit vom Markt Weiler-Simmerberg einen
Bauplatz zu erhalten.

c) Dabei besteht kein Rechtsanspruch auf Zuweisung eines Bauplatzes.

d) Der Markt Weiler-Simmerberg geht bei der Vergabe der Bauplatze und Eigen-
tumswohnungen nach einem Punktesystem vor.

5. Schadensersatz oder Entschadigungsanspriche gegen den Markt Weiler-
Simmerberg im Falle einer Europarechtswidrigkeit dieser Vergaberichtlinie werden
vorsorglich ausgeschlossen. Der Grunderwerb erfolgt mithin auf eigenes Risiko.
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2. Ablauf des Vergabeverfahrens

1. Sobald der Marktgemeinderat des Marktes Weiler-Simmerberg entsprechende
Baugrundstlicke zu verduBern gedenkt, werden mittels Marktgemeinderatsbe-
schlusses die Verkaufspreise fiir die Baugrundstiicke festgelegt.

2. Im ndchsten Schritt entscheidet der Marktgemeinderat Weiler-Simmerberg welche
Bauplatze in die Ausschreibung gehen und wann diese Ausschreibung erfolgt.

3. Bis zum Ausschreibungsbeginn kdnnen sich Interessierte auf eine Interessentenlis-
te bei der Gemeindeverwaltung eintragen lassen.

4. Die Ausschreibung der Bauplédtze erfolgt Uber das amtliche Mitteilungsblatt, den
Rathausboten, unter Angabe von Bewerbungsbeginn und Bewerbungsfrist. Zudem
wird in digitalen Medien (z.B. der Homepage) Uber die Ausschreibung informiert.

5. Alle Bewerber kénnen sich schriftlich oder in Textform (Brief oder E-Mail) bis zum
in der jeweiligen Ausschreibung genannten Bewerbungsfrist bewerben. Der Ein-
gang der Bewerbung wird von der Gemeindeverwaltung in Textform (Brief oder E-
Mail) bestatigt. Unvolisténdige Bewerbungsunterlagen flihren zum Verfahrensaus-
schluss. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit der Angaben und Unterlagen. Im Antragsformular ist anzugeben,
fur welchen Bauplatz die Bewerbung gilt; alternativ kdnnen zwei weitere Bauplatze
genannt werden.

6. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht
eingegangenen und vollstandigen Bewerbungen anhand dieser Bauplatzvergabe-
kriterien aus. Die zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl
in eine Reihenfolge geordnet. Der Marktgemeinderat Weiler-Simmerberg entschei-
det Uber die Vergabe der Bauplatze in nichtdffentlicher Sitzung.

7. Uber das Ergebnis der Vergabe der Bauplitze werden gemaB der festgestellten
Punkteverteilung der wertbaren Bewerbungen die ab Platzziffer 1 in der absteigen-
den Reihenfolge ermittelten Bewerber in Textform (Brief oder E-Mail) durch den
Markt Weiler-Simmerberg informiert. AnschlieBend haben die Bewerber sich inner-
halb von 14 Tagen nach Zugang der Information verbindlich schriftlich oder in
Textform zu erklaren, ob und - soweit mehrere Baupldtze zugewiesen werden
kénnen - welchen Bauplatz sie erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist
gilt die Bewerbung als zuriickgenommen und die Gemeinde wird den oder die zu-
vor einer Bewerbung zugewiesenen Baupldtze an andere nachrickende Bewerber
vergeben und verduBern. Auf Grundlage dieser Rickmeldungen erfolgt das Zutei-
lungsverfahren.

8. AnschlieBend vereinbart der Markt Weiler-Simmerberg mit den Bewerbern, denen
ein Bauplatz zugewiesen wurde, Notartermine zur Unterzeichnung der Grund-
stlickskaufvertrage und anschlieBender Auflassung der GrundstiicksverduBerung.

3. Aligemeine Informationen und Hinweise zur Vergabe
3.1. Aligemeines zur Vergabe
Die Vergabe der jeweils vom Marktgemeinderat Weiler-Simmerberg zum Verkauf ge-

stellten Baupldtze erfolgt nach dieser Vergaberichtlinie. Die Bewertung der Antrége
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richtet sich nach diesen vom Marktgemeinderat festgelegten Vergabekriterien und
dem Punktesystem gemaB der Ziffern 6 und 7 in dieser Richtlinie.

Beim Vergabeverfahren berlicksichtigt werden alle Antrédge von Personen, die an-
tragsberechtigt sind, d.h. die die aufgefiihrten Voraussetzungen dieser Richtlinie erfll-
len und die Richtigkeit der Angaben bei Bedarf durch Vorlage der entsprechenden
Nachweise fristgerecht belegen kdnnen. Zudem kénnen ausschlieBlich die Antrége be-
ricksichtigt werden, die innerhalb der jeweiligen Bewerbungsfrist beim Markt Weiler-
Simmerberg eingehen.

Mit der Antragstellung sind vorerst nur die in dieser Richtlinie genannten Nachweise
beizulegen. Antragsteller, die aufgrund der erreichten Bewertung fir die Zuteilung ei-
nes Bauplatzes in Frage kommen, muissen ggf. zu einem spdteren Zeitpunkt im
Vergabeverfahren weitere Nachweise vorlegen. Die betroffenen Bewerber werden
hierzu gesondert aufgefordert.

Die beriicksichtigungsfahigen Antrédge werden nach den Vergabekriterien und dem
Punktesystem ausgewertet. Nach der Priifung und Bewertung der Antrdge wird eine
Rangliste erstellt. MaBgebend ist die Hohe der erreichten Punktzahl. Je hdher die
Punktzahl ist, desto hoher ist der Platz in der Rangliste. Pro Antrag ist eine maximale
Punktzahl von 200 Punkten zu erreichen.

Soweit die Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhdlt derjenige Bewerber in der
Reihenfolge den Vorzug, der

- die groBte Zahl an haushaltsangehérigen, minderjahrigen Kindern vorweist,

- das niedrigere zu versteuernde Haushaltseinkommen vorweist,

- der im Losverfahren zum Zuge kommt

Die im Antrag angegebenen Prioritdten der Platzwilinsche werden - nur soweit als
moglich - berlcksichtigt. Die Entscheidung, welcher Bauplatz an welchen Antragstel-
ler vergeben wird, fallt der Marktgemeinderat.

Nachdem der Marktgemeinderat die Vergabe der Pldtze beschlossen hat, werden die
Antragsteller informiert. Die Antragsteller miissen innerhalb einer bekanntgegebenen
Frist von zwei Wochen dem Markt Weiler-Simmerberg eine definitive Entscheidung
mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft wird. Sofern die Antragsteller die Entschei-
dung nicht innerhalb der Frist mitteilen, geht der Markt Weiler-Simmerberg davon
aus, dass kein Kaufinteresse mehr besteht. In diesem Fall kann der Markt sein Ange-
bot nicht aufrechterhalten und vergibt die Bauplatze an andere Bewerber.

Der Marktgemeinderat behalt sich vor, Einzelfallentscheidungen zu treffen, insbeson-

dere wenn ein Vorhaben flr die Einwohner des Marktes Weiler-Simmerberg von Vor-
teil ist und der Infrastruktur dient.
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3.2. Bewerbungsunterlagen und Bebauungsplan

Informationen zu Vergaberichtlinie, Antragsformularen, Bewerbungsunterlagen und
Nachweisen sowie Informationen dariiber, welche Grundstiicke zum Verkauf stehen,
sind jeweils auf der Homepage (www.weiler-simmerberg.de) des Marktes Weiler-
Simmerberg zu finden.

Bewerbungen mit unvollsténdigen Bewerbungsunterlagen werden vom Verfahren aus-
geschlossen.

3.3. Bewerbungsfrist und Abgabe der Bewerbung

Fur die Abgabe der Bewerbungsunterlagen muss das Antragsformular ausgefiillt und
unterzeichnet und die vollstdndigen Bewerbungsunterlagen mit entsprechenden
Nachweisen eingereicht werden. Die Bewerbungsfrist ist in der jeweiligen Ausschrei-
bung im jeweiligen Rathausboten bzw. auch auf der Homepage des Marktes Weiler-
Simmerberg genannt.

Hinweis: Bei der Frist handelt es sich um eine Ausschlussfrist, d.h. Bewerbungen, die
nach der Frist eingehen (maBgebend ist das Datum des Eingangs im Rathaus), kén-
nen leider nicht beriicksichtigt werden.

Sollte durch fehlende Angaben oder Nachweise die Erfiillung der Voraussetzungen
nicht nachgewiesen werden konnen, kann der Antrag beim Bewerbungsverfahren
nicht berlcksichtigt werden.

In begriindeten Einzelfdllen kdnnen auf Antrag Nachweise innerhalb einer vom Markt
Weiler-Simmerberg festgesetzten Frist nachgereicht werden. Dies muss vorab mit der
Marktverwaltung abgekldrt werden. Uber die Frist entscheidet die Verwaltung im billi-
gen Ermessen fir den jeweiligen Einzelfall.

Der Markt Weiler-Simmerberg behélt sich grundsatzlich vor, Nachweise von allen
nachweisbaren Angaben anzufordern. Werden entsprechende Nachweise angefordert,
mussen diese innerhalb von der Gemeinde festgesetzten Frist nachgereicht werden.

Ihre Bewerbung richten Sie bitte an die folgende Adresse:
Markt Weiler-Simmerberg

Hauptamt

Kirchplatz 1

88171 Weiler-Simmerberg

oder per Email an: baugrund@weiler-simmerberg.de

3.4. Kaufpreise der Baugrundstiicke

Die Kaufpreise fir die einzelnen Baugrundstiicke kénnen der jeweiligen Ausschreibung
im entsprechenden Rathausboten bzw. der Homepage des Marktes Weiler-
Simmerberg entnommen werden.

3.5. Ansprechpartner beim Markt Weiler-Simmerberg
Markt Weiler-Simmerberg

Hauptamt

Kirchplatz 1

88171 Weiler-Simmerberg
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Telefon: 08387/39112
Email: baugrund@weiler-simmerberg.de

4. Voraussetzungen und Bedingungen fiir eine Bewerbung

4.1. Antragsberechtigte Personen

e Im Falle einer Bauplatzzuteilung wird jeder Antragsteller zum Vertragspartner, Er-
werber im Kaufvertrag und zuklnftiger Eigentimer des Grundstiickes (Eintragung
im Grundbuch).

e Antragsteller kénnen Einzelpersonen und Paare sein. Ehe und Familie stehen durch
Artikel 6 des Grundgesetzes unter einem besonderen Schutz der Verfassung. Als
Paare im oben genannten Sinne werden daher Ehegatten (§ 1353 BGB) und Le-
benspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz (LPartG) gesehen.

e Antragsteller dirfen ausschlieBlich natirliche Personen sein, die in das geplante
Bauvorhaben zur Eigennutzung einziehen werden. Wird ein Gebdude aus mehreren
Wohneinheiten bestehen, muss mindestens eine Wohnung mit Hauptwohnsitz von
dem/den Antragsteller/n bewohnt werden.

e Antragsteller diirfen nicht Eigentiimer eines bebaubaren oder bebauten Grund-
stlicks im Markt Weiler-Simmerberg sein

e Die Eltern der Antragsteller dirfen nicht mehr oder nicht gleich viele bebaubare
Grundsticke wie Kinder haben.

e Antragsteller missen zum Zeitpunkt der Antragstellung volljéhrig und voll ge-
schaftsfahig sein (§§ 104 ff. i.V.m. § 2 BGB).

o Jeder Antragsteller darf maximal einen Antrag stellen und kann maximal einen
Bauplatz erwerben.

e Die Antragsteller missen die in der Richtlinie aufgefiihrten Voraussetzungen erftl-
len.

4.2. Anzahl der Antragsteller innerhalb einer Bewerbung

e Grundlage fiir die zuldssige Anzahl der Antragsteller fir ein Baugrundstick ist die
im jeweiligen Bebauungsplan (B-Plan) festgelegte maximale Anzahl der Wohnein-
heiten, welche fir das jeweilige Baugrundstiick zugelassen ist. Innerhalb einer
Bewerbung kénnen sich flr jede dieser Wohneinheiten
o entweder eine einzelne Person als Antragsteller
o oder ein Paar (gemé&B LPartG) und damit zwei Personen als Antragsteller bewer-
ben.
(Beispiele: Sind drei Wohneinheiten fir ein Einzelhaus-Grundstick im B-Plan zu-
lassig, so kénnen innerhalb einer Bewerbung bis zu maximal sechs Einzelpersonen
beriicksichtigt werden, also maximal ein Paar je Wohneinheit. Fir ein Einzelhaus-
Grundstlick kann sich jedoch auch ein einzelner Antragsteller oder ein Paar alleine
bewerben.)

e Die maximal erreichbare Punktezahl fur die jeweiligen Bewertungskriterien (wie in
Punkt 6 erlautert) bleibt bestehen, ungeachtet der Anzahl der Antragsteller inner-
halb einer Bewerbung.
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e Alle Antragsteller werden damit zwingend Vertragspartner beim notariellen Verkauf
des Baugrundstiicks durch den Markt Weiler-Simmerberg.

4.3 Bewerbung fiir Doppelhausgrundstiicke

e GemaB dem jeweiligen Bebauungsplan kénnen neben Einzelhaus-Baugrundstiicken
auch Doppelhaus-Baugrundstiicke geplant sein.

» Bewerben kdnnen sich in einer gemeinsamen Bewerbung Baugemeinschaften, wel-
che aus zwei Haushalten bestehen und gemeinsam ein Doppelhaus (A und B) er-
richten und bewohnen wollen.

» Eine Bewerbung eines einzelnen Antragstellers (Einzelperson oder Paar) fir beide
nebeneinanderliegenden Doppelhaus-Grundstiicke (A und B) ist unzuléssig.

o Eine Bewerbung eines einzelnen Antragstellers (Einzelperson oder Paar) fiir ein
hélftiges Doppelhaus-Grundstiick alleine (A oder B) ist unzuléssig.

e Zum Zwecke der Bildung von Baugemeinschaften kénnen sich Interessenten bei
der Gemeindeverwaltung melden.

» Fur die Anzahl der Antragsteller einer Bewerbung gelten die Festlegungen in dieser
Richtlinie.

5. Weitere Bedingungen und Regelungen

Auch die folgend aufgefiihrten Bedingungen missen von Antragstellern bzw. Er-
werbern erflllt werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt zum Teil auch Uber die
vertragliche Vereinbarung Uber den Kauf eines zugeteilten Bauplatzes zwischen dem
Markt Weiler-Simmerberg und dem/den Antragsteller/n (notarieller Kaufvertrag).
Hinweis: Dies ist keine abschlieBende Aufzahlung.

5.1. Wiederkaufsrecht, Aufzahlungsverpflichtung

Der Markt Weiler-Simmerberg behdlt sich in bestimmten Fillen das Recht zum Wie-
derkauf des Kaufobjekts gemé&B §§ 456 ff. BGB vor. Wiederkaufspreis ist der jeweilige
Kaufpreis zum Zeitpunkt der erstmaligen Kaufvertragsbeurkundung. Die Geltendma-
chung weitergehender Schadensersatzanspriiche bleibt unberiihrt. Bei einer Ausiibung
des Wiederkaufsrechts erfolgt keine Verzinsung, keine Ubernahme von Aufwendungen
fir Planung (insbesondere fiir Architekt, Statik etc.), Finanzierung und Steuern oder
sonstige Investitionen, auch nicht bei bereits begonnenem Bau. Etwaige wertmin-
dernde Eingriffe flihren zur Herabsetzung des Wiederkaufspreises in Hohe der Wert-
minderung. Sollte bei Auslibung des Wiederkaufsrechtes mit der Bebauung begonnen
worden sein, so sind die auf der Kaufflache existierenden baulichen Anlagen, soweit
diese den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, dem Wiederverkaufer
mit 80 % des Wertes zu entschddigen. Dem Wiederverkéufer sind allerdings die Zah-
lungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Kauffliche zu entschidigen. Er-
schlieBungsbeitrdge im Sinne des Baugesetzbuches und Anliegerbeitrége im Sinne des
Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit den ortlichen Satzungen sowie Baukos-
tenzuschisse an private Versorgungstrager sind in Héhe der nachgewiesenen Zahlun-
gen zu erstatten. Die anfallenden Kosten, die durch die Auslibung des Wiederkaufs-
rechts bedingt sind, insbesondere des Notars, der Gerichte, Gutachter und die Grund-
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erwerbssteuern gehen zu Lasten des Wiederverkaufers. Das Wiederkaufsrecht wird
auf 15 Jahre befristet.

Anstelle der Méglichkeit, das Wiederkaufsrecht auszuiliben, kann der Markt Weiler-
Simmerberg von der Kauferseite im Wege der Aufzahlungsklausel wegen des subven-
tionierten Kaufpreises einen zusatzlichen Kaufpreis in Hohe von 50% des Kaufpreises
fur den Grund und Boden fir das jeweilige Bauplatzgrundstlck verlangen.

Das Wiederkaufsrecht bzw. die Aufzahlungsverpflichtung gelten in den folgenden Fal-
len:

a) bei unwahren Angaben in diesem Vergabeverfahren

b) bei VerstoB3 gegen die Eigennutzung

c) bei VerstoB gegen die VerauBerungsbeschrankung

d) bei VerstoB gegen die Bauverpflichtung

e) bei VerstoB gegen die Bezugsverpflichtung.

5.2. Vorkaufsrecht
Vom Kéaufer ist dem Markt Weiler-Simmerberg ein auf 15 Jahre befristetes Vorkaufs-
recht fir alle Verkaufsfalle einzurichten.

5.3. Richtigkeit und Nachweisbarkeit der Angaben

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass alle vom Antragsteller gemachten An-
gaben richtig und vollstédndig sein missen. Dies muss bei der Antragstellung mit der
Unterschrift bestatigt werden. Falsche oder unvollstédndige Angaben kénnen zum Aus-
schluss vom Vergabeverfahren oder nach der Vergabeentscheidung zur Rickabwick-
lung fihren. Zudem muss die Richtigkeit und Vollstandigkeit der schriftlich gemachten
Angaben im Bewerbungsverfahren mit Abschluss des Kaufvertrages erneut bestatigt
werden.

Der Markt Weiler-Simmerberg behélt sich bei unwahren Angaben grundsatzlich vor,
ggf. die Abgabe einer Eidesstattlichen Versicherung (EV) zu verlangen, strafrechtliche
Schritte einzuleiten und neben den vertraglich vereinbarten Anspriichen auch weitere
zivilrechtliche Schadensersatzanspriiche geltend zu machen.

Der Markt Weiler-Simmerberg hat zudem die Moglichkeit, entweder das Wiederkaufs-
recht oder eine Aufzahlungspflicht geltend zu machen.

Des Weiteren behélt sich der Markt vor, von den Antragstellern weitere Nachweise
anzufordern. Alle nachweisbaren Angaben missen auf Verlangen des Marktes spates-
tens innerhalb einer vom Markt festgelegten Frist nachgewiesen werden kénnen. Nicht
nachweisbare Angaben kdnnen nicht berlcksichtigt werden. Kénnen die in dieser
Richtlinie genannten Voraussetzungen bei Bedarf nicht nachgewiesen werden, kann
dies zum Ausschluss vom Verfahren fiihren.

5.4. Eigennutzung und VerdauBerungsbeschrankung

Die Bewerber miissen das Grundstlick zum Zweck der wohnrechtlichen Eigennutzung
(mindestens eine Wohnung) mit zu begriindetem Hauptwohnsitz im Markt Weiler-
Simmerberg erwerben. Der/die Antragsteller bzw. die Erwerber verpflichten sich, far
sich und ihre Rechtsnachfolger das Wohngeb&ude fiir die Dauer von mindestens 15
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Jahren, gerechnet ab dem Tag des Eigenbezugs (mindestens eine Wohnung) selbst zu
bewohnen, bei mehreren Antragstellern zumindest von einem Antragsteller.

Die Antragsteller bzw. Erwerber verpflichten sich, fir sich und ihre Rechtsnachfolger
das Grundstuck innerhalb von 15 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages nicht weiter
zu verduBern. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschéfte wie Tausch und Schen-
kung.

Bei Versto3 gegen die Eigennutzung und/oder VerduBerungsbeschrinkung hat der
Markt Weiler-Simmerberg die Méglichkeit, entweder das Wiederkaufsrecht oder eine
Aufzahlungspflicht geltend zu machen.

5.5. Finanzierbarkeit

Es wird vorausgesetzt, dass das auf dem Grundstiick beabsichtigte Bauvorhaben von
den Antragstellern bzw. Erwerbern finanziert werden kann. Mit der Abgabe der Be-
werbungsunterlagen muss eine aktuelle und belastbare Finanzierungsbestétigung fiir
ein entsprechendes Bauvorhaben (Baugrund und Wohngeb&ude) eines Kreditinstituts
vorgelegt werden.

Der Markt behalt sich bei Zweifeln an einer Finanzierbarkeit unter Beriicksichtigung
der von den Antragstellern angegebenen Einkommens- und Vermdégensverhiltnissen
vor, eine grundsatzlich mdégliche Finanzierung durch ein Kreditinstitut (iberpriifen zu
lassen. Ist nach dieser Einschdtzung eine Finanzierung unter Berlicksichtigung der
gemachten Angaben nicht mdéglich, bestehen berechtigte Zweifel an der Richtigkeit
der Einkommens- und Vermdgensverhéltnisse. In diesem Fall miissen vom Antragstel-
ler weiterreichende Unterlagen zur Bestdtigung, u.a. einer detaillierten Berechnung
des finanzierenden Kreditinstituts mit Ausweisung der Einkommens- und Vermdgens-
verhéltnisse, vorgelegt werden. Werden diese Unterlagen nicht vorgelegt, kann der
Antrag im weiteren Vergabeverfahren nicht bericksichtigt werden.

5.6. Bebauung, Bauverpflichtung und Fertigstellungsfrist

Eine Bebauung des Grundstiicks ist ausschlieBlich entsprechend den Vorgaben des
jeweiligen Bebauungsplans mdglich. Das Bauvorhaben muss innerhalb von vier Jahren
ab Abschluss des Kaufvertrages realisiert werden, d.h. bezugsfertig gebaut und min-
destens eine Wohnung selbst bezogen sein. Bei VerstoB gegen die Bau- und Nut-
zungsverpflichtung hat der Markt Weiler-Simmerberg die Méglichkeit, entweder das
Wiederkaufsrecht oder eine Aufzahlungspflicht geltend zu machen.

5.7. Kaufpreis, ErschlieBungsbeitrage, Anschlussbeitrige und Herstellungs-

beitriage

Neben dem Kaufpreis flir Grund und Boden fallen folgende Kosten/Gebihren/Beitrage

an:

e ErschlieBungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch (6ffentliche Wege, StraBen, Plat-
ze, FuBwege, 6ffentliche Parkflachen und Griinanlagen sowie die Beleuchtung)

e Anschlussbeitrdge fiir den Anschluss an die &ffentliche Entwéasserungsanlage nach
MalBgabe des Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit der értlichen Satzung
fur die offentliche Entwésserungseinrichtung des Abwasserverbandes Rothach

» Herstellungsbeitrage nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwéasserungs-
satzung des Abwasserbandes Rothach
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e Anschlussbeitrdge fiir den Anschiuss an die offentliche Wasserversorgungsanlage
nach MaBgabe des Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit der jeweiligen
ortlichen Satzung flr die 6ffentliche Wasserversorgung

e sowie Herstellungsbeitrage nach der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasser-
satzung Weiler im Allgau bzw. Beitrags- und Gebulhrensatzung zur Wasserordnung
der Wasserversorgung Simmerberg bzw. Genossenschaftssatzung der Wasserge-
nossenschaft Ellhofen.

Die Kosten fliir andere Versorgungseinrichtungen wie z.B. die Versorgung mit Gas,

Elektrizitdt sowie Fernmeldeversorgungsanlagen sind ebenfalls nicht im Kaufpreis ent-

halten. Diese Kosten werden dem Erwerber unmittelbar vom jeweiligen Versorger in

Rechnung gestellt.

Im Kaufpreis enthalten sind die Kosten der (Erst-)Vermessung und Vermarkung der

Vertragsflache. Die Kosten der kinftigen Gebdudeeinmessung obliegen dem Erwerber.

5.8. Rechtsanspruch und Anerkennung der Vergaberichtlinie

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Bauplatzes. Jeder Antragstel-
ler darf maximal einen Antrag stellen und kann maximal einen Bauplatz erwerben.

Die Antragsteller erkennen diese Vergaberichtlinie des Marktes Weiler-Simmerberg
mit der Antragstellung ausdriicklich mit ihrer Unterschrift an.

6. Bewertungskriterien im Punktesystem

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt auf Grundlage eines Punktesystems. Anhand von
festgelegten Kriterien werden an die Bewerber Punkte vergeben. Die folgende Tabelle
zeigt im Uberblick die Kriterien und die jeweils max. erreichbare Punktzahl. Die
Vergabe der Grundstiicke erfolgt in der sich ergebenden Rangfolge der Bewerber.

Kriterien Max.
Punkte

Ortsbezogenheit der Antragsteller unter Beriicksichtigung der aufgelau- 30

fenen Zeitdauer beziiglich des Wohnsitzes

Ortsbezogenheit der Antragsteller unter Berlicksichtigung der aufgelau- 30

fenen Zeitdauer bezliglich des Arbeitsplatzes

Ortsbezogene Auslibung ehrenamtlicher Téatigkeiten der Antragsteller 40

unter Berlicksichtigung der aufgelaufenen Zeitdauer

Das (ggf. gemeinsame) Einkommen (steuerlich: Gesamtbetrag der Ein- 8

kiinfte) wird zur Punktevergabe beriicksichtigt, sofern es unterhalb des
Referenzwerts (siehe Punkt 7) liegt

Das (ggf. gemeinsame) Vermdégen wird zur Punktevergabe bericksich- 8
tigt, sofern es unterhalb des 1,5-fachen Grundstiickswerts (Referenz-
wert) liegt

Die familidre Situation betreffend Familienstand, Anzahl der minderjah- 84
rigen Kinder, Alter der minderjahrigen Kinder und Mitbewohnern mit
Behinderung werden berlcksichtigt

Summe 200
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7. Punktesystem
In Anlehnung an die ,Leitlinien fir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von
Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten Einheimischenmodelis® darf die Wer-
tung der Ortsbezogenheit maximal 50% der Gesamtpunkte einnehmen. Die Wertung
der Sozialkriterien ist mit mindestens 50% zu beachten.

7.1. Bewertung der Ortsbezogenheit (maximal 100 Punkte)

7.1.1. Wohnsitz (maximal 30 Punkte)

Zeitdauer seit der Begriindung des Hauptwohnsitzes der Bewerber (laut Einwohner-
meldeamt) im Markt Weiler-Simmerberg

Bewerber (Alleinstehend oder Paare) erhalten je vollem Kalender- | Maximal
jahr eines beim Einwohnermeldeamt des Marktes Weiler-| 30 Punkte
Simmerberg gemeldeten Hauptwohnsitzes innerhalb der vergan-
genen zehn Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist

3 Punkte

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, unun-
terbrochenen Kalenderjahren von Ehegatten und Lebenspartnern
werden kumuliert berlicksichtigt.

(Beispiel: 3 + 2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

Friherer Hauptwohnsitz im Markt Weiler-Simmerberg (mindestens | 10 Punkte
die Halfte der Lebensjahre im Markt Weiler-Simmerberg gelebt)

7.1.2. Arbeitsplatz (maximal 30 Punkte)

Zeitdauer seit Auslbung einer Erwerbstétigkeit der Bewerber in Haupttatigkeit im
Markt Weiler-Simmerberg

Bewerber (Alleinstehend oder Paare), die eine Erwerbstatigkeit in | Maximal
Haupttatigkeit als Arbeiter, Arbeitgeber, Angestellte, Beamte, Ge- | 30 Punkte
werbetreibende, Freiberufler oder Selbststéndige im Marktge-
meindegebiet ausliben, erhalten fiir jedes volle Kalenderjahr ihrer
Erwerbstdtigkeit der vergangenen zehn Jahre vor Ablauf der Be-
werbungsfrist

3 Punkte

Die Zeitdauer der Erwerbstatigkeit in Haupttatigkeit in vollen, un-
unterbrochenen Kalenderjahren von Ehegatten und Lebenspart-
nern werden kumuliert bericksichtigt.

(Beispiel: 3 + 2 Jahre = 5 Jahre x 3 Punkte = 15 Punkte)

7.1.3. Ehrenamtliches Engagement (maximal 40 Punkte)

Auslbung einer ehrenamtlichen Tatigkeit der Bewerber im Markt Weiler-Simmerberg

Flr eine ehrenamtliche Tatigkeit als aktives Mitglied einer Blau- | Maximal
lichtorganisation erhélt der Bewerber flir jedes volle, ununterbro- | 40 Punkte
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chene Kalenderjahr der Tatigkeit der vergangenen zehn Jahre vor
Ablauf der Bewerbungsfrist

5 Punkte

Ehrenamtliches Engagement von Ehegatten und Lebenspartnern
werden kumuliert bertcksichtigt.

(Beispiel: 1 + 4 Jahre = 5 Jahre x 5 Punkte = 25 Punkte)

Fir eine ehrenamtliche Tatigkeit (Sonderaufgabe) in einem im
Vereinsregister eingetragenen Verein, eine ehrenamtliche Tatig-
keit (Sonderaufgabe) in einer sozialcaritativen Einrichtung oder
als ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches der Kir-
chengemeindeleitung zuzuordnen ist, erhalt der Bewerber fur je-
des volle, ununterbrochene Kalenderjahr der Tatigkeit der ver-
gangenen zehn Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist

4 Punkte

Ehrenamtliches Engagement von Ehegatten und Lebenspartnern
werden kumuliert bericksichtigt.

(Beispiel: 2 + 2 Jahre = 4 Jahre x 4 Punkte = 16 Punkte)

Zu den Punkten 7.1.1., 7.1.2. und 7.1.3. sind jeweils Nachweise zu erbringen (z.B.
Meldeschein, Arbeitsnachweis, Arbeitgeberbestatigung, Bestdtigung des Vereinsvor-
stands, Bestatigung der Organisation, etc.).

Der Markt Weiler-Simmerberg behalt sich eine Einzelfallprifung vor.

7.2. Bewertung der Sozialkriterien (maximal 100 Punkte)

7.2.1. Bewertung von Einkommen (maximal 8 Punkte)

Je mehr das Einkommen den Referenzwert unterschreitet, desto mehr Punkte werden
vergeben.

Referenzwert 1,00 0 Punkte

1,00 > Einkommenswert > 0,95 02 Punkte

0,95 > Einkommenswert > 0,90 04 Punkte

0,90 > Einkommenswert > 0,85 06 Punkte
Einkommenswert <= 0,85 08 Punkte

Erlduterung zu Referenzwert und Einkommen:

Je mehr das Einkommen den Referenzwert unterschreitet, desto mehr Punkte werden
vergeben. Der Referenzwert ergibt sich aus der Héhe des durchschnittlichen Brutto-
jahresverdienstes (einschlieBlich Sonderzahlungen) von im produzierenden Gewerbe
und Dienstleistungsbereich Vollzeitbeschaftigter von derzeit Stand 2023 mit 60.428 €
(= Referenzwert).

Quelle:

www.statis.de/DE = Themen > Arbeit © Verdienste - Verdienste nach Branchen und
Berufen

Link zum Stand 2024:
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https://www.destatis.de/DE/Themen/Arbeit/Verdienste/Verdienste-Branche-Berufe/
Tabellen/bruttojahresverdienst.htmi

Erfolgt der Erwerb durch zwei Personen oder ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Ba-
sis der addierten Einkommen und in Relation zum doppelten Durchschnittseinkommen
von derzeit Stand 2023 mit 120.850 €

(= Referenzwert).

Der Gesamtbetrag der Einklinfte gemaB § 2 Abs. 3 und 4 Einkommensteuergesetz
(EStG) errechnet sich aus dem Durchschnitt der Veranlagungszeitrdume aus drei Jah-
ren rlickwdrtsgerechnet vom vorletzten Jahr vor der Bewerbung (Beispiel: Bewerbung
im Jahr 2024 - Vorletztes Jahr 2022, also die Durchschnittswerte aus 2022, 2021
und 2020). Fir die Berechnung wird ein Freibetrag in Hohe von derzeit 8.388 € je
kindergeldberechtigtem Kind in Abzug gebracht.

(= Einkommenswert)

Beispielrechnung zum Kinderfreibetrag: Ein Paar kommt auf einen Gesamtbetrag der
Einklnfte (s.0.) von 130.000 € und wirde keine Punkte erhalten, da es (iber dem Re-
ferenzwert (s.o. mit derzeit 120.850 €) liegt. Es hat zwei kindergeldberechtigte Kin-
der. Es werden zweimal derzeit 8.388 € = 16.776 € in Abzug gebracht. 130.000 € -
16.776 € = 113.224 €. Damit liegt es mit dem Einkommenswert unter dem Referenz-
wert und erhalt Punkte.

7.2.2. Bewertung von Vermdgen (maximal 8 Punkte)

Je mehr das Vermdgen den Referenzwert unterschreitet, desto mehr Punkte werden
vergeben.

Referenzwert 1,00 0 Punkte

1,00 > Vermo6genswert > 0,90 02 Punkte

0,90 > Vermdgenswert > 0,80 04 Punkte

0,80 > Vermdgenswert > 0,70 06 Punkte
Vermogenswert <= 0,70 08 Punkte

Erlauterung zu Referenzwert und Vermogen:

Je mehr das Vermdgen den Referenzwert unterschreitet, desto mehr Punkte werden
vergeben. Der Referenzwert errechnet sich aus dem jeweiligen 1,5-fachen Grund-
stlckspreis

(= Referenzwert)

Der VermoOgenswert des Antragstellers, bzw. bei mehreren Antragstellern, wie z.B.
Paaren, werden die Vermdgenswerte beider Personen addiert und der Gesamtbetrag
berlicksichtigt, errechnet sich wie folgt: Zum Vermogen zédhlen Bargeld, Bankgutha-
ben, jegliche Form von Spar- und Kapitalanlagen (Aktien, Wertpapiere, Sparanlagen,
Lebensversicherungen, etc.), Immobilien, bebaute und unbebaute Grundstiicke und
sonstige Geldwerte (Wertgegenstdnde, etc.). Es ist zu beachten, dass auch Geld oder
sonstige Vermoégenswerte berlcksichtigt werden missen, die derzeit verliehen sind.
Vermogensverschiebungen sind unzuléssig. Auch bereits bekannte, zuklnftige Schen-
kungen, die nach dem festgelegten Stichtag libergehen, aber fur die Finanzierung des
Bauvorhabens verwendet und somit bei der Berechnung der Finanzierung des Bau-
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vorhabens durch das beteiligte Kreditinstitut berlcksichtigt werden, sind als Vermo-
gen anzugeben bzw. hinzuzurechnen. Ausgenommen werden Gebrauchsgegenstande

deren Restwert unter einem Wert von 10.000 € liegt.
(= Vermdbgenswert)

7.2.3. Bewertung der familidren Situation (maximal 84 Punkte)

Familienstand

max. 6 Punkte

Alleinstehend 0 Punkte
Ehepaare und Lebenspartner 6 Punkte
Anzahl der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz | max.
gemeldeten und tatsdchlich wohnenden minderjdhrigen | 15 Punkte
Kinder

1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 und mehr Kinder 15 Punkte
Alter der im Haushalt der Bewerber mit Hauptwohnsitz | max.
gemeldeten und tatsdchlich wohnenden minderjdhrigen | 48 Punkte
Kinder

0-6 Jahre 18 Punkte
7-10 Jahre 10 Punkte
11-18 Jahre 8 Punkte
Behinderung oder Pflegegrad der Bewerber oder eines im | max.
Haushalt der Bewerber lebenden Angehérigen 15 Punkte
Grad der Behinderung mindestens 50 % oder | 5 Punkte
Pflegegrad 1, 2 oder 3

Grad der Behinderung mindestens 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 | 10 Punkte

Hinweise:

¢ Eine durch &rztliches Attest nachgewiesene Schwangerschaft wird bepunktet.

e Kinder getrenntlebender Paare werden voll angerechnet, wenn sie im Haushalt der
Bewerber wohnen. Ansonsten werden sie zu 50 % angerechnet soweit sie regel-
maBig, d.h. mindestens zweimal monatlich, bisher und/oder auch in Zukunft zu

Besuch sind.

e Beispielrechnung zu Punkten fir Kinder: Anzahl Kinder: 2 - ergibt 10 Punkte. Alter
Kind 1: 5 Jahre - ergibt 18 Punkte. Alter Kind 2: 8 Jahre - ergibt 10 Punkte. Ge-

samtpunkte: 38 Punkte.

e Es werden lediglich pflegebediirftige und/oder schwerbehinderte Personen bertck-
sichtigt, die bereits bisher und in Zukunft bzw. die in Zukunft im Haushalt der An-

tragsteller mit Hauptwohnsitz leben werden.
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8. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinie tritt am 01.10.2025 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Vergaberichtlinie vom 01.02.2019 auBer Kraft.

Weiler-Simmerberg, 28.07.2025
Markt Weiler-Simmerberg

&'&'&S AT

Tobias Paintne
Erster Blrgermeister

Vergaberichtlinie des Marktes Weiler-Simmerberg vom 28.07.2025 Seite 15 von 15






